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I.- Introduccio i justificacio del procediment
d’avaluacio simplificada

Motivacio de I'aplicabilitat del procediment d’avaluacié ambiental
estrategica simplificada

Plans que necessiten d'avaluacié ambiental estratégica

La legislacio vigent de procediments d’avaluacio d’impacte ambiental,
Llei [autonomica] 12/2016, de 17 d’agost, d‘avaluacid ambiental de les Illes
Balears, en el seu article 9, i la llei [estatal] 21/2013 d’avaluacié d’ambiental, en
el seu article 6, preveuen ambdues dos itineraris d’avaluacié en funcié de la
magnitud de cada pla o programa: avaluaci6 ambiental estratégica ordinaria i
avaluacié ambiental estratégica simplificada.

Llei [autonomica] 12/2016

9.1. Han de ser objecte d’'una avaluacié ambiental estratégica ordinaria els plans i els
programes, i també les modificacions d’aquests, que adoptin o aprovin les administracions
autonomica, insular o local de les Illes Balears, I'aprovacié dels quals exigeixi una disposicié legal o
reglamentaria o un acord del Consell de Govern quan:

a) Estableixin el marc per a l'autoritzacié futura de projectes legalment sotmesos a l'avaluacié
d'impacte ambiental i es refereixin a |'agricultura, la ramaderia, la silvicultura, l'aquicultura,
la pesca, I'energia, la mineria, la indUstria, el transport, la gestido de residus, la gestio de
recursos hidrics, I'ocupacié del domini public maritimoterrestre, la utilitzacié del mitja mari,
les telecomunicacions, el turisme, I'ordenacié del territori urba i rural o 1’Us del sol.

b) Requereixin una avaluacido perqué afecten espais Xarxa Natura 2000 en els termes que
preveu la legislacié del patrimoni natural i de la biodiversitat.

c) Requereixin una avaluaci6 ambiental estratégica simplificada d’acord amb I'apartat 2
d’aquest article en els dos suposits segients:

i. Quan aixi ho decideixi cas per cas |I'drgan ambiental en I'informe ambiental estrategic
d’acord amb els criteris de I'annex IV.

ii. Quan aixi ho determini I’0rgan ambiental, a sol-licitud del promotor.
9.2. Han de ser objecte d’una avaluacié ambiental estratégica simplificada:

a) Les modificacions menors dels plans i els programes que s’indiquen en |'apartat anterior
d’aquest article.

b) Els plans i els programes que s’indiquen en |'apartat anterior que estableixin I'Us de zones de
reduida extensid en I'ambit municipal.

c) Els plans i els programes que estableixin un marc per a |'autoritzacié de projectes en el futur,
perdo no compleixin els altres requisits que s’indiquen en I'apartat anterior.



Necessitat d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria d’un planejament urbanistic
municipal

La legislacid autonomica sobre avaluacié d’'impacte, de forma coherent amb
les normatives estatal i comunitaria, estableix que els plans d’ordenacié del
territori i d’'usos del sol, requereixen de tramitacié ambiental quan:

a) Estableixin el marc per a l'autoritzacié futura de projectes legalment
sotmesos a |'avaluacié d’'impacte ambiental.!

b)Requereixin una avaluacié perque afecten espais Xarxa Natura 2000 en
els termes que preveu la legislacid del patrimoni natural i de la
biodiversitat.

D’aquesta manera, el planejament urbanistic municipal que és objecte de
modificacio, en el seu conjunt de disposicions, estableix un marc per autoritzacio
de projectes que estaran sotmesos a avaluacié ambiental de projectes, i, a més,
inclou l'ordenacié d’espais que pertanyen a la Xarxa Natura, per la qual cosa,
aquest planejament general es trobaria subjecte a procediment ordinari
d’avaluacié ambiental estrategica.

Necessitat d’avaluacié ambiental estratégica simplificada per a una modificacié menor
d’un planejament urbanistic municipal

Les modificacions menors del planejament urbanistic general, es trobarien
incloses en el suposit de l'article 9.2.a de la Llei [autonomica] 12/2016 que
defineix la necessitat de procediment d’avaluacié simplificada per a les
modificacions menors dels plans que requereixen d’avaluacié ordinaria.

9.2. Han de ser objecte d’una avaluacié ambiental estratéegica simplificada:

a) Les modificacions menors dels plans i els programes que s’indiquen en l'apartat
anterior d’aquest article.

1 Veieu continguts de la Guia interpretativa de la Directiva de EAE
http://ec.europa.eu/environment/eia/sea-support.htm
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Documentacio per a la tramitaciéo ambiental estratéegica simplificada

La Llei 12/2016cAiB preveu en el seu article 10 que /‘avaluacié ambiental
estrategica ordinaria, l’‘avaluacid6 ambiental estratégica simplificada, la
modificacid de la declaraci6 ambiental estratégica i la presentaciéo de la
documentacid per aquests tramits, s’ha de dur a terme de conformitat amb el
procediment i els terminis que preveu la normativa basica estatal d’avaluacio
ambiental i amb les particularitats que preveu aquesta llei.

Per tant, d’acord amb l'establert a l|'article 10, en el present document
s’‘inclouen els continguts establerts a l'article 29 de la Llei estatal 21/2013, de 9
de desembre, d’avaluacié ambiental on s’estableix la documentacid i continguts
gue ha de presentar el promotor [0 I’Organ Substantiu]. EI promotor ha de
presentar davant I'0rgan substantiu, juntament amb la documentacié exigida per
la legislacié sectorial, la seglient:

e Esborrany del Pla o Programa [de la modificacié menor].
e Sol-licitud d'inici de I'avaluacié ambiental estrategica simplificada.

e Document ambiental estrategic.



Continguts i estructura del Document Ambiental Estrateégic

(avaluacio simplificada)

Segons l'article 29.1 de la Llei estatal 21/2013, el Document Ambiental
Estrategic ha de contenir com a minim la informacié seglent:

Continguts Document Ambiental Estrategic segons la
Llei estatal 21/2013

Correspondéncia
continguts present
document

g) La motivacio de I'aplicacié del procediment d’avaluacié
ambiental estratégica simplificada.

Capitol introductori

a) Els objectius de la planificacio.

b) L'abast i contingut del pla o programa proposat i de les
seves alternatives raonables, técnica i ambientalment
viables.

h) Un resum dels motius de la seleccié de les alternatives
previstes.

¢) El desenvolupament previsible del pla o programa.

Descripcio de la
modificacié puntual

d) Una caracteritzacid de la situacio del medi ambient abans
del desenvolupament del pla o programa a I’'ambit territorial
afectat.

Inventari ambiental

e) Els efectes ambientals previsibles i, si és procedent, la
seva quantificacio.

f) Els efectes previsibles sobre els plans sectorials i
territorials concurrents.

Avaluacié dels efectes
ambiental

i) Les mesures previstes per prevenir, reduir i, en la mesura
que sigui possible, corregir qualsevol efecte negatiu
rellevant en el medi ambient de I'aplicacié del pla o
programa, tenint en compte el canvi climatic.

Millores ambientals

j) Una descripcié de les mesures previstes per al seguiment
ambiental del pla.

Seguiment ambiental

Conclusions
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No necessitat d’Estudi d’avaluacio de les repercussions ambientals sobre
un espai de la Xarxa Natura 2000

La L/ei autonomica 5/2005, de 25 de maig, per a la conservacié dels espais de
rellevancia ambiental (LECO) estableix en el seu article 392 que, abans de
I'execucidé d’un pla o projecte que no estigui directament vinculat a la gestié d’un
espai de la Xarxa Natura 2000 i que pugui afectar-lo de forma apreciable, s’ha
de fer una avaluacié de les seves repercussions sobre aquest espai.

En el present cas, atés que I'ambit de la modificacid menor no afecta a xarxa
natura, ni té capacitat d’afectar a espais de xarxa natura 2000, entenem que no
es requereix d’avaluacié de repercussions.

2 Aquest article ha estat modificat per la Llei 12/2016, disposicio final segona, epigraf 3.
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I1.- Descripcio de la Modificacio Menor

En el present capitol s’inclouran els continguts del Document Ambiental
Estratégic previstos a l'article 29.1 de la Llei 21/2013:

a)Els objectius de la planificacié [modificaci6 menor del planejament
urbanistic].

b)L'abast i contingut del pla proposat i les seves alternatives raonables,
técnica i ambientalment viables.

h)Un resum dels motius de la seleccid de les alternatives previstes.
¢) El desenvolupament previsible del pla o programa.

Promotor i técnic redactor

PROMOTOR | TECNIC REDACTOR

Promotor Ajuntament de Sant Josep de Sa Talaia

Técnic redactor José M* Mayol Comas (arquitecte)
Antoni Ramis Ramos (arquitecte)

Antecedents. Planejament urbanistic vigent

Les vigents Normes Subsidiaries de planejament del municipi de Sant Josep
de sa Talaia van ser aprovades definitivament amb prescripcions en data de 22
d’abril de 1986 (BOCAIB de 30.05.86) i les normes urbanistiques van ser
publicades per acord de la Comissié insular d’Urbanisme d’Eivissa i Formentera
de 19 de desembre de 2003 (BOIB n. 182 ext., de 31.12.03).

L'adaptacié al Pla territorial Insular d’Eivissa i Formentera i diverses
modificacions de les Normes Subsidiaries, es troben en tramitacio.

El 29 de juny de 2017 (BOIB n. 83, de 08.07.17) es va aprovar la suspensio
de llicencies per 1 any o fins a I'aprovacid inicial, prevista en l'article 50 de la Llei
2/2014, de 25 de marg, previa a |'aprovacio inicial d’'una modificacié puntual en
I'ambit de sol urba de Calé d’en Real.

Des de l'any 1986 el planejament du retard en la seva aprovacié que va
concloure el 1995, havent-se desenvolupat edificacions, viari i infraestructures, i,
en aquell moment es desenvolupen documents per adaptat la realitat de la
urbanitzacié a la normativa vigent, havent-se aprovat el projecte de parcel-lacio



72

amb modificacié de parametres, desenvolupant-se posteriorment un estudi de
detall amb reduccié d’altures (BOIB 7.01.1995).
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Ambit de la Modificacié
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Actualment, I'ambit afectat per la modificacié de Llicencies, urbanisticament
es dividix en 3 Arees d’Actuacio: AA 4.6, 4.7 i 4.8 (UA A3), on cada una de les
quals requeriria projecte de compensacio i de dotacio de serveis. =




Angel Pomar i Goma & €lara Fuertes Salom
Consultors ambientals

Avaluacié Ambiental Estratégica Simplificada de Plans i Programes. Document Ambiental Estrategic

Modificacié Puntual & Normes Subsidiaries de Sant Josep de Sa Talaia

Antecedents, ordenacio vigent i dificultats interpretatives

La necessitat de la revisid de l'ordenacié del sector urba, per a poder
desenvolupar adequadament els instruments urbanistics necessaris (projecte de
reparcelacié i projecte de dotaci6 de serveis), tenint en compte el temps
transcorregut des de la ordenacié de l'espai i les demores en les tramitacions
dels instruments d’ordenacié i absencia d’instruments de desenvolupament,
deriva de la necessitat de millorar I'ordenacié urbana del sector, corregint les
mancances d’espais lliures publics, I'absencia d’equipaments publics, la manca o
inadequat estat de les infraestructures, i unes inadequades seccions dels viari.
Cal esmentar que el sector presenta un grau molt elevat de consolidacié, amb un
78 % de les seves parcel-les ja edificades.

En el mateix sentit, també és necessaria la cessiod de les zones verdes i viari,
que no s’han produit encara, com a com a conseqiéencia dels problemes en les
tramitacions dels instruments urbanistics. Un cop obtingut el sol del viari, es
podran executar les infraestructures publiques pendents de desenvolupament o
de millora. Entre les infradotacions del sector, cal esmentar que manca
completar i millorar el viari i estacionaments, el sanejament, la xarxa d’aigua
potable i I'enllumenat public.

Per una altra part, les NS de Sant Josep, a la zona afectada, presenten una
informacid que genera moltes dificultats quan la interpretacid de la situacio
vigent, ja que per una part la cartografia és imprecisa, tant en el referent de la
base cartografica com als grafismes, on no queden clars els carrers prevists i
existents, les alineacions previstes, ni apareixen grafiades les zones verdes que
preveu el planejament en la seva documentacié escrita. Aquestes dificultats
d’interpretacié també queden reflectides en les diferéncies que apareixen entre
les interpretacions fetes de la situacio fetes de la situacidé urbanistica vigent.

D’aquesta manera, si bé inicialment es va intentar fer una estimacié de les
superficies de cada tipus de qualificacio, del viari existent, de les zones verdes
existents, del sol residencial, hem considerat que només poden fer forma adient
una aproximacio qualitativa o aproximada, per tal de valorar, qualitativament les
millores ambientals introduides, tenint en compte que el projecte de
reparcel-lacié / estudi de detall hauran d’establir un major i millor grau de
precisié que l'actualment disponible.
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Ordenacid vigent: viari i zona residencial
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Descripcio sintetica de la modificacio

Els aspectes que son objecte de modificacié respecte a la situacié prevista pel
planejament vigent, sén els segients, que s’incorporen a través de la
modificacid de l'articulat i fitxa urbanistica, i de la modificacié dels planols
d’ordenacié i que s’hauran de desenvolupar mitjancant instruments urbanistics
de desenvolupament:

1.-

Unificacié de tres ambits de gestié urbanistica diferents, en un sol ambit
de gestio.

Ordenar i fixar el sol no lucratiu de cessido (espais lliures, vials i
aparcament) i el sol lucratiu (es manté la zonificacié UAA.3 per tractat-se
de una qualificacié de baixa densitat).

Establir les alineacions i I'obligacid de dotacié dels serveis els vials per a
completar les infraestructures.

Fixar el sistema de gestié per compensacid, fixant terminis per la cessié
del sol i de I'aprofitament urbanistic mitja ponderat.

Establiment de l'obligacié i de terminis per a presentar un projecte de
dotacid de serveis i d'execucié de les obres.

Establir un régim transitori que permeti les obres de conservacié dels
habitatges existents.

Permetre |'execucié simultania de |'urbanitzacié i de les edificacions, un
cop hagin estat iniciades les obres.

Les modificacions dels planols recullen la creacié d‘una Unica unitat
d’execucid, la grafia d’espais lliures publics, i les alineacions dels vials.

La modificacié no introdueix canvis en les altures de les edificacions, que sén
de 3 plantes, excepte per a la zona del Calé d’en Real que es de 2 plantes,
reduint-se el sol residencial i la capacitat de poblacié.
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Descripcio detallada de la modificacio

Desenvolupament precis i gestio de la unitat d’actuacio

La modificacié puntual agrupa 3 unitats d’actuacié en una de sola, de sol urba
gue es troba consolidat, amb deficiencies en relaci6 a les dotacions d’espais
lliures publics, sense definicié de les alineacions, amb servies urbanistics en mal
estat o serveis mai desenvolupats, sense haver-se efectuat mai les cessions
obligatories.

Tal com es descriu posteriorment, la modificacié6 puntual estableix les
alineacions, les zones verdes, el viari, i les dotacions d’infraestructures, pero
preveient uns instruments de gestid urbanistica i desenvolupament urbanistic,
gue establiran un grau de precisié superior al de les NS vigents i que es
proposen, tant en els aspectes detallats de |'ordenacié com en els aspectes
tecnics de I'adequacié de les dotacions d’infraestructures.

D’aquesta manera, els instruments de desenvolupament sén els seglients:

Junta de compensacio6 de la UA. Constitucié  Les juntes de compensacié sén unes entitats
constituides pels propietaris dels terrenys, i
serveixen per a efectuar les reparcel-lacions dels
terrenys, i fer una distribucié dels beneficis i les
carregues de forma equitativa.

Estudi de detall i de Projecte de Al projecte de compensacié consta la distribucid
reparcel-lacié o compensacioé de la UA. de beneficis i carregues entre els propietaris, aixi
e Fixar amb detall alineacions i rasants, com l’adjudicacio de les parcel-les resultants.
préviament definides en les Normes
Subsidiaries El projecte determinara amb precisio la
e Ordenacié de volums. Determinacié de la volumetria especifica i les delimitacions de les
volumetria especifica. diferents arees ordenades ates que es realitzara
e Increment del grau de precisio de les amb una precisié adequada a la seva escala de
diferents superficies urbanistiques, treball.

utilitzant una escala de treball i
cartografia més precises.

e Cessi6 del sol

e Cessid de l'aprofitament urbanistic mig

ponderat.
Projecte de dotacidé de serveis El projecte de dotacié de serveis definira amb
precisié les qliestions técniques per a la dotacié
Execucid de les obres de dotacions de dels serveis, actualitzacié i millora dels serveis
serveis, segons el projecte de dotacio de actuals i dotacid dels serveis que no existeixen.
serveis Entre d’altres aspectes el projecte de dotacid

incorporara, en aquest aquest cas, la forma de
tractament de la zona verda.
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Variacions de la superficie i del perimetre del sol urba

D’acord amb la documentacié urbanistica de la modificacié, hi ha un
reajustament del perimetre del sol urba, amb una reduccié de la superficie total
actual del sol urba.

La variacié es deguda a la exclusié de les zones de domini public maritim
terrestre, al reajustament a la realitat i estructura de la propietat, aixi com a la
incorporacié (total o parcial) de parcel-les perimetrals edificades, adequant amb
precisié la delimitacié a la realitat fisica i derivada de les eines cartografiques
més precises.

Aquestes incorporacions de parcel-les edificades ja figuren al PTI, i una de les
parcel-les procedeix d'un soOl urbanitzable que va estar desclassificat. També
apareixen aquestes parcel-les a la interpretacié feta pel MUIB (sense caracter
normatiu).

Segons les nostres estimacions, entenem que hi ha una reduccié de la
superficie de sol urba, més gran encara si utilitzam les interpretacions del PTI o
del MUIB.
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REAJUSTAMENT DEL PERIMETRE A LA REALITAT TERRITORIAL CONSOLIDADA

S’'ha reajustat el perimetre, incorporant
la part de parcel-les que no estava a sol
urba i que es troben consolidades,
considerant-se a efectes d’avaluacio
ambiental, com una correccié de la
cartografia, atés que, a més, el PTI ja ho
recull com a urba, i que també ho
interpreta aixi el MUIB.

| §

NS

3 §
4 REUEL_Uad



£
S
®
U]
3
t,
$
2
®
& §
h-
("]
& f
o
£
o
v
=
e
£
o
-}
9
-]
s
<




26

Variacions en la dotacié d’espais lliures publics

En l'actualitat al planejament, a I'ambit, no es troben grafiades les zones
verdes, si bé es parla al text d’'una superficie minima del 8 % de la superficie,
una part localitzada a una franja de zona verda costanera.

La modificacié puntual preveu un increment de les superficies d’espais lliures
publics, amb una gran espai lliure public costaner i dues petites zones verdes
dins, propiament, el casc urba. Amb la creacié d’espais lliures s’aconsegueixen
els ratios minims exigibles de 5 m2 per habitant. Els espais lliures seran objecte
de cessio.

,;_ Espais Lliures publics
La totalitat dels espais lliures publics
sén de nova creacié en la cartografia, si
bé el text normatiu estableix un minim
d’'un 8% de la superficie urbana, que en
la proposta seria de 12-14 %, segons les
nostres estimacions).
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Variacions introduides en el viari i els estacionaments

En el viari i estacionaments, en relacié al planejament vigent o/i al seu estat
d’execucid, segons la nostra interpretacio, s’han introduit els canvis seglents:
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Tal com queda reflectit a les imatges i esquemes anteriors, en relacid als vials
s’han introduit els canvis seglients, respecte al planejament vigent i a la situacid
real que s’ha desenvolupat, si bé cal tenir en compte la dificultat d’interpretacio
de la cartografia vigent:

e Viari previst al planejament que
no es troba executat. Al planols,
apareix grafiat un vial
(probablement), el qual no es
troba executat, si bé hi discorren
camins. La interpretacio de
I'existéncia d’aquesta previsio al
planejament vigent presenta un
cert grau d’incertesa.

e En relacidé al viari que no existeix
(materialment ni al planejament),
es crea un vial d'uns 20 m per a
permetre la connexié amb el vial )
existent, per a poder accedir a la >0

zona verda. La necessitat d’aquest V1.

vial és per a permetre I'accés de vehicles, urgéncies i manteniment, ja que
una part del vial amb el que es connecta és per a vianants. En aquest sentit

també es preveu espai de maniobra al vial d’accés al ELP.

&

e Es suprimeixen els vials previstos pel planejament que no s’han executat i
gue ara no es consideren necessaris, atés que al llarg dels anys s’han creat
diferents carrers que donen servei adequadament als diferents habitatges.

e S’incorporen al planejament els vials existents executats, els quals es
consideren necessaris, definint-se la seva seccid, segons siguin per a
vianants o pe a vehicles. S’incorpora una zona d’estacionament existent.

El balang resultant és que hi ha una reduccié neta de superficie entre nou
viari proposat i el viari desclassificat.

En qualsevol cas, s’ha de senyalar que la fitxa de l'area d’actuacié admet
canvis en les superficies derivades de la major precisié de I'escala de treball.
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En relacié a la superficie de sol residencial, entenem que hi ha una reduccié
significativa, derivada de l'increment de superficie de ELP, si bé cal tenir en
compte que el planejament vigent ja preveu ELP, perd no es troba localitzat a la
cartografia, per la qual cosa la reduccié aparent, analitzant els grafics, es
superior a la reduccié real, tenint en compte la superficie de zona verda exigida
al text normatiu.

En qualsevol cas, s’ha de senyalar que la fitxa de l'area d’actuacié admet
canvis en les superficies degudes a la millora de la precisié de I'escala de treball.

e
S m—

b
™
Vs
Vi
s

Residencial proposat
Residencial vigent

/

'\

/
Mty g pana et

£
/
s

Ao

%



52

Variacions en relacio a les cessions publiques obligatories

En l'actualitat, I'administracié encara no ha rebut les cessions de sol i les
cessions de l'aprofitament mitja ponderat.

Aquestes cessions sén necessaries per tal de poder executar les obres per a
completar i millorar les infraestructures, condicionar els vials i dotar i executar
els espais lliures publics, aixi com per a contribuir d'una manera equitativa amb
les despeses comunes de la societat.

La modificacié del planejament és una de les passes per a arreglar aquesta
situacid, la qual permetra adequar les infraestructures i espais lliures publics,
mitjancant la redaccid d'un projecte de reparcel-lacié o compensacié. Les
cessions quedaran definides amb precisié al projecte de reparcel-lacié.

Variacions en relacio a les infraestructures i condicionament de les zones verdes.
Projecte de dotacio de serveis

El nucli urba des Calé d’en Real presenta una manca d’espais lliures publics,
que ara es preveuen i que caldra adequar, vials que presenten seccions
heterogenies i insuficients a alguns dels seus trams, la caréncia d’alguns serveis
urbans necessaris (enllumenat public, telecomunicacions), aixi com un estat
inadequat d’altres servies (subministrament d’energia eléctrica, d’aigua potable i
evacuacio d’aigles residuals) que presenten deficieéncies, ineficiencies i perdues.

En relacié a les infraestructures i zones verdes, s’ha previst la redaccid i
execucié d'un projecte de dotacio de serveis, el qual s’ha d’adaptar a les
normes legals vigents, on s’han previst diferents condicions:

e Adequacio de la xarxa viaria publica a la normativa d’accessibilitat universal (Llei
8/2017, de 3 d’'agost, d’accessibilitat universal de les Illes Balears, del CTE (DB
SUA2) i del RD 1544/2007, de 23 de novembre.)

e Prevencio de la contaminacié luminica (normes 67 i 68 del PTI quant a l'apartat 6
de la norma 67 relatiu a la prevencid i reduccid6 de la contaminacié luminica i
apartat 3 de la norma 68.).

e Dotacié segons les normes sectorials d'infraestructures, incloent-hi especialment
les xarxes de telecomunicacio. Les condicions seran soterrades sota la vorera.

e Ordenacié dels espais lliures publics, per a que puguin permetre I'Us public.

e Els contenidors de recollida de residus se situaran a viari o estacionament.
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Xarxa Aigua potable (exi t)

El projecte de dotacié de serveis haura de
preveure la actualitzacié de la xarxa per
adequar-la a la normativa vigent, en
condicions sanitaries i d’eficiéncia i
corregir els problemes técnics i de
pérdues.

Xarxa aigles residuals (existent)

El projecte de dotacié de serveis haura de
preveure la actualitzacié de la xarxa per
adequar-la a la normativa vigent, en
condicions sanitaries i d’eficiéncia i
corregir els problemes técnics i de
pérdues.



Xarxa Energia Eléctrica
BT i transformadors (existent)

El projecte de dotacié de serveis haura de
preveure la actualitzacié de la xarxa per
adequar-la a la normativa vigent, en
condicions seguretat i d'eficiéncia i
corregir els problemes técnics actuals.
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Espai Lliure Public (proposta)

El projecte de dotacié de serveis haura
preveure la ordenacié dels espais lliures
publics, per a que puguin permetre I'is
public, tenint en compte els principis
d’accessibilitat universal.

En el present document s’aporten
recomanacions per al tractament de
I'espai lliure public costaner.




Sintesi de les variacions introduides en el planejament a efectes

Agrupament de
les unitats de
gestio.
Ordenacié del sol
lucratiu de cessid

Reajustament del
perimetre.
Reduccié no
edificat

Reajustament del
perimetre.

Incorporacié
edificat

Variacié de la
superficie de sol
residencial

Dotacié d’espais
llires publics

Reordenacié del
viari i
estacionament

d’avaluacié ambiental

S’agrupen en una de sola les actuals 3 unitats de gestio. Sera
necessari redactar un projecte compensacié per tal de materialitzar
les cessions i un projecte de dotacio de serveis i les infraestructures i
tractament de la zona verda.

La gestio es realitzara per compensacio.

Reajustament de zones perimetrals no edificades, adequant el
perimetre al deslindament del domini public maritimo terrestre.
(reduccié de la superficie)

Incorporacio (total o parcial) de parcel-les perimetrals edificades,
adequant amb precisid la delimitacio a la realitat fisica i eines
cartografiques més precises.

Basicament incorporant el que defineix el PTI.

Una de les unitats construides formava part d’un sol urbanitzable que
es va desclassificar i que ja es trobava edificat en aquell moment.

L'aplicaci6 de les diferents accions descrites implica una reduccié
significativa de sol residencial, que es deriven, basicament, del canvi
de destinacié a espais lliures publics i a viari existent.

En el moment actual no hi ha dotacié cartografiada d’espais lliures, si
bé esta prevista al planejament. La modificacié preveu
aproximadament 2 ha d’espais lliures, si bé una part d’aquestes es
trobava prevista a la documentacio escrita.

Els espais lliure son objecte de cessid obligatoria.

L'ordenacio es fara mitjancant projecte de dotacié de serveis.

e Incorporacio del viari existent consolidat i funcional i
estacionament. La incorporacié implica un increment de superficie
sobre planol, perd no sobre la realitat. El viari incorporat sera objecte
de cessiod obligatoria.

e Desclassificacio del viari projectat no executat que es considera
innecessari.

Execucid d'un vial per accés i donar servei al nou espai lliure previst,
de forma que tingui l'accessibilitat adequada, per a usuaris i serveis
d’emergeéncia.

La reordenacié del viari també preveu la regulacié de seccions,
incloent els vials per a vianant i les voravies.

S’estableixen les alineacions de les facanes, actualment no definides.
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Regulacié de les
dotacions de
serveis i
infraestructures

Xarxa d’aigua potable
(existent)

Xarxa d’'aiglies
residuals
(existent)

Xarxa d’energia
eléctrica i estacions
transformadores
(existent)

Xarxa d’enllumenat
(nova)

Xarxa de
telecomunicacions
(nova)

Les xarxes son existents i funcionals amb
deficiencies.

Queden incorporades al planejament.

Discorren integrament baix el viari, amb
excepcions puntuals.

El projecte de dotacié de serveis preveura
I'adequacio i modernitzacio de les
instal-lacions existents.

Es creen les xarxes baix el viari, les quals
seran desenvolupades mitjangant el projecte
de dotaci6 de serveis.

S7
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Estudi d’alternatives. Justificacio de |'alternativa seleccionada

En el present apartat es pretén donar compliment als continguts del
Document Ambiental Estrategic previstos a l’article 29.1 de la Llei
21/2013:

b) L’abast i el contingut del pla proposat i de les seves
alternatives raonables, técnica i ambientalment viables.

h) Un resum dels motius de la selecci6 de les alternatives
previstes.

Alternativa cero

Es descarta I'alternativa cero, la de no actuacid, ja que és necessari corregir la
situacid urbanistica d’aquest espai, per tal de dotar-la dels serveis urbanistics
actualment necessaris, realitzar les cessions, aixi com mantenir les
caracteristiques de la zona costanera amb Us pubilic.

e S’ha considerat beneficids per al nucli regular urbanisticament la situacid en
el seu conjunt i preveure el desenvolupament mitjangant els instruments
urbanistics adients.

e No s’ha detectat cap efecte ambiental negatiu apreciable que faci
desaconsellable la Modificacié Puntual.

Alternatives al reajustament del perimetre

El reajustament del perimetre respon a la necessitat d’adequar el planejament
a la situacio real, considerant-se adequada ambientalment el manteniment de la
situacio real

Tal com s’ha analitzat, les incorporacions sén per a regular la situacié actual,
sense preveure noves parcel-les. Aquestes zones edificades ja es troben
recollides al PTI.

Alternatives a la reduccio residencial a favor d’ELP

En el moment actual, on la societat considera més adient controlar el
creixement dels nuclis urbans i turistics, s’ha considerat ambientalment
beneficids, considerant-se adequada ambientalment aquesta alternativa.
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Alternatives a dotacid d’espais lliures publics i ubicacio

S’ha considerat necessaria la localitzacid, en planol, de la dotacié d’espai lliure
public, ates que avui no es troba grafiat ni existeix materialment.

La ubicacié s’ha situat en un espai que limita amb la costa, el qual té una
elevada vocacid per a I'Us public, i podra funcionar de forma real com a tal.

S’ha considerat adient I'alternativa d’ampliacié de la superficie de zona verda,
per damunt dels minims exigibles per la legislacié.

Alternatives a la incorporacio del viari existent i desclassificacio de I'inexistent

Ates que el viari actual compleix adequadament amb la funcié d’accessibilitat
a les diferents edificacions i parcel-es no ocupades, i sense el que no hi hauria
accés a determinades parcel-les, al no haver-se trobat motius ambientals que ho
desaconsellassin, s’han incorporat al planejament, preveient-hi el tractament del
viari i la dotacié de serveis urbanistics.

En el mateix sentit, s’ha considerat adient desclassificar els vials que no tenen
aquesta funcid i que, a més funcionalment formen part de les parcel-les
residencials, per la qual cosa perdran la qualificacid actual de viari, segons el
planejament vigent.

Alternatives a les dotacions de les infraestructures i les seves ubicacions

S’ha considerat necessari complementar les infraestructures que avui es
consideren necessaries i que no es troben desenvolupades: xarxa d’enllumenat,
xarxa de telecomunicacions.

Les xarxes s’ubiquen als vials ara incorporats o previstos pel planejament,
sense efectes ambientals afegits.

En relacié a les dotacions existents, s’han incorporat al planejament existent,
si bé cal actualitzar-les i millorar-les.
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Desenvolupament previsible del Pla [modificaciéo menor].
identificacidé d’'efectes ambientals

En el present apartat es pretén donar compliment als continguts del
Document Ambiental Estratégic previstos a 'article 29.1 de la Llei
21/2013:

¢) El desenvolupament previsible del pla o programa.

El desenvolupament previsible de la modificacié és la millora a mig termini del
nucli urba, millorant-lo en relacio a les dotacions i al seu tractament urbanistic.

La reduccio de la superficie residencial implica una reduccié de la capacitat de
poblacio i dels consums de recursos per la poblacié en aquest indret.

La modificacio dota la zona d’un espai public a un indret amb vocacio per
aquest Us, atesa la proximitat a la costa i als usos publics que es desenvolupen a
aquests indrets, amb estada i passeig per part de la poblacio.

Es considera que la modificacié implica una millora ambiental substancial
respecte a la situacié actual, sense haver-se identificat efectes ambientals
negatius apreciables.
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III.- Caracteritzacio ambiental dels ambits afectats

En el present capitol s’inclouran els continguts del Document
Ambiental Estrategic previstos a l’article 29.1 de la Llei 21/2013:

d) Una caracteritzaci6 de la situacio del medi ambient abans del
desenvolupament del pla o programa a ’ambit territorial
afectat.

Introduccio

El present capitol esta destinat a aportar la informacid necessaria per a poder
preveure i avaluar els impactes ambientals originats per la Modificacié Puntual.

Cal tenir en compte que la modificaci6 afecta a un espai urba consolidat,
transformat, sense uns valors ambientals especifics, i que, per una altra part, hi ha
un canvi d’Us rellevant d’una zona que estava destinada parcialment a implantacio
d’habitatges, i una part no localitzada a ELP. Ara es destinara a espai lliure public,
mantenint i millorant [’actual situacido ambiental.

Ateses les caracteristiques de les modificacions i del seu ambit territorial i
ambiental afectat, s’ha considerat més adient fer una caracteritzacio sintetica per
a les diferents unitats afectades.
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Sol residencial vigent que es qualifica com a ELP

Correspon a la zona situada sobre la plataforma litoral de la Punta des Llossar,
la qual estava destinada a usos residencials (i una part a espai lliure sense
localitzar) i ara es destina a espai lliure public, permetent la conservacid, tant de
la vegetacié com a paisatgistica. Actualment presenta una cobertura vegetal
baixa, amb molta superficie sense vegetacio arboria o arbustiva.

La vegetacid existent correspon a vegetacié ecologicament condicionada per
la proximitat a la costa i per l'accié del vent, amb vegetacidé basicament
arbustiva. La zona, a efectes forestals, esta classificada com espai urbanitzat
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Viari i estacionaments incorporats al planejament

Les arees de viari i estacionament corresponen a zones que presenten viari i
estacionament, tractant-se de zones transformades i que ja presenten |'Us de
viari, per a vianants o per a vehicles.
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Xarxes de serveis urbanistics

La totalitat de les noves xarxes que avui no existeixen, es preveuen
soterrades pels vials existents, tractant-se d’espais transformats, on Ila
implantacié de les xarxes no té capacitat d’afectar a recursos ambientals
d’'interes. Les xarxes de nova implantacié, corresponen a xarxa xarxa
d’enllumenat public i xarxa de telecomunicacions.

Les xarxes existents discorren per vials. Les actuacions de millora afecten
vials existent.
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IV.- Analisi ambiental de la Modificacio puntual del
Pla, identificacio i avaluacio dels efectes

En el present capitol s’inclouran els continguts del Document
Ambiental Estratégic previstos a l’article 29.1 de la Llei 21/2013:

e) Els efectes ambientals previsibles i, si és procedent, la seva
quantificacio.

f) Els efectes previsibles sobre els plans sectorials i territorials
concurrents.

Identificacio i avaluacio d’efectes

Al present capitol s’identifiquen i s’analitzen els efectes ambientals més
significatius.

Al tractar-se de diferents accions i que basicament tenen efectes ambientals
positius o nuls, amb efectes negatius no rellevants, i efectes posi us molt
rellevants, s’ha considerat adient aportar la identificacio i avaluacio dels efectes
positius en forma de taula sintética, relacionant les diferents accions de la
modificacio amb als efectes ambientals.

En relacié a la quantificaci6 dels efectes, atesa la naturalesa basicament
positiva, tal com s’ha exposat al paragraf anterior, no s’ha considerat necessari
procedir a una valoracié quantitativa dels efectes i impactes.



accié/modificacié planejament

Identificacié i avaluacio d’efectes ambientals

Agrupament de les unitats de
gestio.

Ordenacié del sol lucratiu de cessié
S’agrupen les actuals unitats de gestid,
resultant una de sola. Sera necessari
redactar un projecte de compensacio i
un projecte de dotacidé de serveis, per
tal de materialitzar les cessions i les
infraestructures i el tractament de la
zona verda. La gestid es realitzara per
compensacio.

Reduccié de la superficie de sol
residencial

Reajustament del perimetre
S’ajusta el perimetre incorporant espais
consolidats, i que, basicament, es
troben recollits al PTI com a sol urba.
Es desclassifiquen espais del domini
public.

Dotacio efectiva i localitzada
d’espais lliures publics

En el moment actual no hi ha dotacio
d’espais lliure localitzada.

La modificacié preveu increment
significatiu de espais lliures publics.
Els espais lliures sén objecte de cessid
obligatoria.

L'ordenacio de I'espai lliure public es
fara mitjancant projecte de dotacié de
serveis.

Entenem que es tracta de millores de
I'instrument urbanistic, les quals
formen part de les eines necessaries
per corregir l'actual situacié de manca
de dotacions i de cessions publiques.

La modificacié implica una reduccié de
la capacitat de poblacié i del consum
de recursos.

En conjunt his reduccié neta de la
superficie de sol urba.

Es considera que el reajustament del
perimetre, corregint el planejament a
la situacid real, no implica efectes
propiament ambientals, ja que no
implica variacions en les ocupacions
ni aprofitaments.

Ateses les situacions que ha patit el
planejament urbanistic, es considera,
des del punt de vista ambiental,
assimilable a una correccié d’errades
materials sense repercussions
ambientals propiament.

En relacié a aquesta valoracié cal
esmentar que el PTI ja incorpora
aquestes arees com a sol urba.

Es considera com a efectes
ambientals positius, tant per la
dotacié d’un espai d’Us public com pel
manteniment i conservacié de |'espai
afectat.

S’han proposat suggeriments per al
seu desenvolupament.

Efectes
ambientals

positius

Efectes
ambientals

positius

Sense efectes
ambientals

Efectes
ambientals

positius
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Identificacié i avaluacio d’efectes ambientals

Incorporacioé del viari existent
consolidat i funcional i

estacionament existent.

La incorporacié implica un increment de
superficie sobre planol, perd no sobre la
realitat.

La incorporacié implica reduccié de sol
residencial, atés que, basicament, té
aquesta qualificacio.

El viari incorporat sera objecte de cessio
obligatoria.

Canvi de qualificacié de viari previst
al planejament, pero no executat,
que adquireix la qualificacié de sol
residencial.

Es canvia la qualificacié al ser adequada
la xarxa existent.

Execucié d’'un vial per accés i donar
servei al nou espai lliure previst, de
forma que tingui l'accessibilitat
adequada, per a usuaris i serveis
d’emergéncia.

Es considera la incorporacio6 del viari
existent, corregint el planejament a la
situacid real, no implica efectes
propiament ambientals, ja que no
implica variacions en les ocupacions
ni aprofitaments actuals.

Ateses les situacions que ha patit el
planejament urbanistic, es considera,
des del punt de vista ambiental,
asimilable a una correcci6 d’errades
materials sense repercussions
ambientals propiament.

La incorporacié del viari en el
planejament a favor de la reduccio del
sol residencial, implica una reduccio
de I'esmentada superficie residencial.

En relacio a la situacio actual, sense
tenir en compte el planejament,
entenem que no es produeixen
efectes, considerant-se també
assimilable a una adequacié del
planejament o correccié d’errades.

Entenem que, al ser innecessaris
aquests vials, és millor
ambientalment el que aquests espais
formin part de les parcel-les on es
troben.

El viari es troba previst al
planejament segons la nostra
interpretacid, si bé amb un cert grau
d’incertesa, entenem que no es
produirien efectes sobre la situacio
actual planificada.

En el cas d’interpretar-se que l'espai
ara té qualificacié de sél edificable, no
hi hauria diferéncia quan als efectes
ambientals finals.

Per una altra part, no s’han identificat
efectes negatius apreciables sobre els
recursos ambientals d’aquest espai
derivats de I'execucid.

Per una altra part, el vial s’ha
considerat necessari per a donar
servei a la zona verda, tant per a
vianants com per a serveis de
manteniment i d’'emergéencia que
poguessin requerir accedir.

Sense efectes
ambientals

Efectes
ambientals

positius

Sense efectes
ambientals

Efectes
ambientals

positius

Sense efectes
ambientals

Efectes
ambientals

positius
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accié/modificacié planejament

Identificacié i avaluacio d’efectes ambientals

Incorporacioé al planejament de les
xarxes existents.

« Aigua potable

« Aiglies residuals

» Energia eléctrica.

La xarxa és existent i funcional amb
deficiéncies que cal corregir.

Queda incorporada al planejament.
Discorr integrament baix el viari, amb
excepcions puntuals.

Previsio de creacié de noves xarxes
de subministrament.
» Xarxa d’enllumenat public.

« Xarxa de telecomuniccions.

Es creen les xarxes baix el viari, les
quals seran desenvolupada mitjangant
el projecte de dotacié de serveis

Es considera un efecte positiu la
incorporacid de les xarxes al
planejament i, especialment,
I'actualitzacié de les seves
caracteristiques técniques i estat de
conservacid, de forma que es minorin
pérdues i hagi un eficiencia major.

La dotacid de les xarxes de
subministrament que avui en dia es
consideren dotacions necessaries, es
consideren efectes positius.

En relacid a la implantacié de les
xarxes baix el viari, es considera que
no es produeixen efectes afegits, al
considerar-se que no impliquen
increment de transformacié d’espais

La implantacié de les xarxes implica
obres que poden implicar molesties
sobre la poblacid, si bé aquestes
molésties seran irrellevants si es
realitzen en les temporades de baixa
ocupacio.

Efectes
ambientals

positius

Efectes
ambientals

positius

Sense efectes
ambientals

efectes
ambientals
negatius no
apreciables
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Analisi de les modificacions introduides en relacio al article 9.4 de la Llei

12/2016CAIB sobre modificacions que no representen efectes significatius

sobre el medi ambient

L'article 9.4 de la Llei 12/2016CAIB preveu una série de suposits que

considera que no tenen efectes ambientals en ells mateixos.

Si bé aquest article es troba declarat inconstitucional i nul per la Senténcia TC
(Sala Pleno) 109/2017, de 21 setembre, n© rec. 2540/201, es consideren que, a
nivell de criteri i orientacid, poden utilitzar-se com a referencia, reforgant el

criteri de I'avaluacié aportada a I’'apartat anterior:

Criteri article 9.4.a

Relacié amb les modificacions

1. Disminucié de coeficients d’edificabilitat o de
percentatges d'ocupacioé dels
edificis.

2.- Disminucio de l'altura maxima dels edificis.
3.- Canvi d’'usos plurifamiliars a unifamiliars.

4.- Augment de la superficie, o reajustament per
raons funcionals, de zones d’equipaments, espais
lliures publics o infraestructures, sempre que
aquest canvi de qualificacié o classificacié no afecti
terrenys classificats com a sol rustic

5.- Augment de la superficie de la parcella minima
per poder construir o implantar un Us urbanistic.

6.- Canvis de la classificacié de sol urba,
urbanitzable o apte per a la urbanitzacié amb la
finalitat de reconvertir-lo en sol rustic.

7.- Implementacié o extensié de les mesures de
proteccié del medi ambient, de restauracié o
recuperacio d’habitats o espécies afectades per
incendis forestals o altres desastres naturals, en sol
rdstic o respecte de béns integrants del patrimoni
historic.

8.- Establiment o modificacié dels indexs d’us
turistic o residencial sempre que representin una
disminucié de la capacitat de poblacié.

9.- Canvis del sistema d’actuacié de poligons o
unitats d'actuacio

Entenem que la modificacio, en el seu
conjunt implica una reducciéo de
I'edificabilitat de la zona.

Entenem que se han reajustat les
zones, amb increment d’espais lliures
publics i infraestructura, reduint-se la
superficie de sol residencial, dins sol
urba.

Hi ha una petita reducci6 neta de la
superficie de sol urba.

Entenem que les modificacions
introduides impliquen una reduccid
significativa de la capacitat de poblacid
turistico-residencial.

S’han reagrupat poligons i s’ha previst
el sistema d’actuacié per compensacio
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Efectes previsibles sobre plans sectorials i territorials concurrents

En el present capitol s’inclouran els continguts del Document
Ambiental Estrategic previstos a ’article 29.1 de la Llei 21/2013:
f) Els efectes previsibles sobre els plans sectorials i territorials
concurrents.

Entenem que no s’afecta a plans concurrents no jerarquics.

En relacié als plans jerarquics superiors, PTI, la modificacid és conforme a les
seves previsions, i en qualsevol cas, I'0rgan competent es pronunciara al
respecte en la tramitacié urbanistica.
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V.- Millores ambientals

En el present capitol s’inclouran els continguts del Document
Ambiental Estrategic previstos a l’article 29.1 de la Llei 21/2013:

i) Les mesures previstes per prevenir, reduir i, en la mesura que sigui

possible, corregir qualsevol efecte negatiu rellevant en el medi
ambient de ’aplicacio6 del pla, tenint en compte el canvi climatic.

Entenem els efectes identificats derivat de la MP no requereixen de millores
ambientals especifiques, no obstant, de cara a I'execucié de la zona verda, es
realitzen algunes propostes a tenir en compte al projecte de dotacié de serveis:

e Es recomana que el projecte de zona verda, dins el projecte de dotacié de
serveis, es dissenyi tenint en compte els seglients criteris o recomanacions:

— Manteniment, en la mesura del possible, de la naturalitat de |'espai,
tenint en compte els objectius genérics d’us public d'una zona verda.

— Estudiar, tenint en compte conveniéncia i la viabilitat ecologica, la
possibilitat de preveure accions de restauraci6 o millora de la
vegetacio, amb l'objectiu de qualitat quan al seu estat de conservacié.

— integrar el tractament de I'espai annex situat al domini public maritim-
terrestre.

VI.- Seguiment ambiental. Mesures preventives
execucio obres

En el present capitol s’inclouran els continguts del Document
Ambiental Estratégic previstos a U’article 29.1 de la Llei 21/2013:

j) Una descripcio de les mesures previstes per al seguiment
ambiental del pla.

Entenem que la naturalesa de la modificacio, els seus reduits efectes, aixi com
el seu reduit ambit territorial, no fan necessari la creacio d’un pla de vigilancia
ambiental, essent suficient el compliment de la normativa sectorial que afecta a
instal-lacions i serveis urbanistics, aixi com la normativa relacionada amb la gestio
dels residus d’obra.

53



S



Angel Pomar i Goma & €lara Fuertes Salom
Consultors ambientals

Avaluacié Ambiental Estratégica Simplificada de Plans i Programes. Document Ambiental Estrategic

Modificacié Puntual & Normes Subsidiaries de Sant Josep de Sa Talaia

VII.- Conclusions

La Modificacio Puntual analitzada és una modificacio menor del
planejament urbanistic de Sant Josep.

El seu objectiu és precisar i millorar I'actual ordenacié d’un sector del Calo
des Real, corregint un conjunt de problemes, carencies i indefinicions del
planejament urbanistic derivats de les problematiques relatives a la
tramitacio i a l'actualitzacié del planejament urbanistic, aixi com definir els
instruments urbanistics per al seu desenvolupament.

Les modificacions menors del planejament urbanistic requereixen, segons
la legislacié vigent, de procediments d’avaluacié ambiental, en aquest cas
del procediment simplificat d’avaluacié ambiental estrateégica. El present
document té com a finalitat fer I'analisi ambiental dels efectes de la
modificacid, donant compliment al previst per la legislacié d’avaluacié.

La modificacié afecta estrictament a sol urba desenvolupat i consolidat, i
no afecta a espais protegits, ni a espais amb interés ambiental rellevant.
No apareixen zones amb risc ambiental, risc d’incendi ni risc d’'inundacio.

La modificacié puntual preveu basicament les seglients accions, que s’han
considerat amb efectes ambientals positius o sense efectes, i,
puntualment efectes negatius no rellevants ni significatius.

Reduccié de la superficie de sol urba residencial, requalificant un espai que
ara es destinara a espai lliure public. De la reduccié de sol residencial se’n
deriva una reduccié de la capacitat de poblacié i del consum de recursos
per aquesta poblacio.

Dotacid d’espais lliures publics.

Previsio de dotar la zona de les infraestructura i serveis urbanistics,
preveient la dotacié de de xarxes que avui no existeixen:
telecomunicacions i enllumenat public i millorar les xarxes existents.

Millora de la regulacié i previsié dels instruments de desenvolupament per
a poder fer les dotacions necessaries i poder fer les cessions publiques del
viari, ELP i estacionament.
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