https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/27/1130798

| BOIB i 2
2 de mar¢ de 2023

“ Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 52 - Sec. V. - Pag. 10388
Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA

1690 Nova informacio publica del projecte de construccio d’un habitatge i piscina, i enderroc de

construccio existent amb posterior restauracio, i Avaluacio d’Impacte Ambiental Ordinaria, a la finca
anomenada “Sa Paissa de’n Xumeu Pera”, parcel-la 107 del poligon 29, TM de Sant Josep de sa
Talaia (Expedient electronic 3154/2018)

Vista la resolucio niim. 51/2018 de 14.05.2018 de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (endavant CMAIB), mitjangant la qual
es formula informe d'impacte ambiental, amb subjeccid al procediment d'avaluaci6é d'impacte ambiental ordinaria el projecte de construccid
d'habitatge unifamiliar, annex i piscina i enderroc de construccié existent amb posterior restauracio a la finca Sa Paissa d'en Xumeu Pere
(exp. municipal e-3154/2018).

Vist que es va publicar anunci del tramit d'informacié publica de I'expedient municipal e-3154/2018 al BOIB niim. 191 de 07.11.2020.

Vist que en dates 04.03.2021, 09.03.2021 i 11.03.2021 es varen girar oficis a la CMAIB de sol-licitud d'informe en relacié amb el tramit
d'informaci6 publica efectuat en el tramit ambiental de I'exp. municipal e-3154/2018, tot aix0 en base als arts. 21 a 23 de la Llei 21/2013 de 9
de desembre, d'avaluacions ambientals (endavant LEA).

Vist que en data 14.04.2021 la promotora va comunicar a I'Ajuntament en virtut de 1'art. 38 de la LEA, la intencié de presentar nou Estudi
d'Impacte Ambiental.

Vist que en data 27.07.2021 la promotora aporta nou Estudi d'Impacte Ambiental (endavant EIA) per a la seva tramitacid, del qual va aportar
nova versio per a ser substituit en data 05.08.2021.

Vist que en data 30.07.2021 la Conselleria Medi Ambient i Territori, remet resolucio del President de la CMAIB 19.07.2021 de finalitzacié
del procediment d'avaluaci6 d'impacte ambiental ordinaria i I'arxiu de l'expedient nim. 41A/2021.

Vist que en data 21.03.2022 1'Ajuntament va sol-licitar a la CMAIB inici d'avaluacié d'impacte ambiental ordinaria sobre NOU EIA aportat
per la promotora tenint en compte i incorporant tota la documentacio i informes de l'expedient inicial (41A/2021).

Vist que en data 18.10.2022 el president de la CMAIB emet ofici a 'Ajuntament i a la promotora comunicant que en relaci6 al procediment
de referéncia, s'havia de sotmetre tota la documentaci6 a informacié publica i consultes previstes als articles 36 i 37 de la LEA, a més de
complir amb les particularitats previstes als arts. 21 i 22 del text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears; sense perjudici que
es puguin incorporar la resta d'actes i tramits que s'’haurien mantingut igual si no s'hagués finalitzat 'expedient 41A/2021.

Vist que en data 30.11.2022 la representacié de SA PAISSA DE CALA D'HORT, SL interposa recurs de reposicio contra l'informe i la
resolucio (en realitat ofici) del President de la CMAIB de data 18.10.2022.

Vista la Resoluci6 del President de la CMAIB de data 23.01.2023, del tenor literal segiient:
“Resolucio

Primer.- Inadmetre el recurs de reposicio interposat per Guillermo Sanchez de Miquel, en representacio de la societat SA PAISSA DE CALA
D'HORT, SL, contra ofici del President de la CMAIB de 18 d'octubre de 2022 en relacio al projecte d'habitatge unifamiliar aillat a la zona
de Cala d'Hort, a la finca Sa Paissa den Xumeu Pere, TM Sant Josep de Sa Talaia.

No obstant aixo, els motius del recurs es consideren com al-legacions a l'esmentat ofici, i en virtut de les quals es rectifica l'ofici en el sentit
que efectivament el procediment d'avaluacio ambiental ha comengat amb els tramits de l'organ substantiu, d'acord amb l'article 33 de la Llei

——21/2013, i que la resolucio d'arxiu de l'expedient de la CMAIB 41A4/2021, no implica la finalitzacio del procediment de l'organ substantiu.

)

Per tant, els tramits duits a terme anteriorment per l'organ substantiu serien valids. No obstant, atés que s'ha excedit el termini de vigencia

':de l'article 33.3 de la Llei 21/2013, el tramit d'informacio publica i consultes ha caducat i l'organ substantiu ha de tornar dur a terme la

)‘informacio' publica i consultes. Sense perjudici que d'acord amb l'article 95 de la Llei 39/2015 es puguin incorporar la resta d'actes i tramits
*que s'haurien mantingut igual si no s'hagués finalitzat l'expedient 414/2021, i per tant que es puguin incorporar aquells informes que es
%mantendrien igual de no haver finalitzat el procediment.
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Segon.- Notificar aquesta resolucio a l'interessat i a l'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia. ”----

D'acord amb l'establert a I'art. 33 de la LEA, 1'0rgan substantiu sotmetra el projecte i 1'estudi d'impacte ambiental a informacié publica i
consultes a les Administracions Publiques afectades i persones interessades.

D'acord amb l'establert a l'art. 36.1 de la LEA, 1'0rgan substantiu sotmetra a informacié publica el projecte i I'EIA durant un termini no
inferior a 30 dies habils, previ anunci en el BOE o diari oficial que correspongui.

D'acord amb 1'art. 21.3 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel que s'aprova el text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes
Balears, la informaci6 ptblica s'efectuara mitjancant anunci en el Butlleti oficial de les Illes Balears. L'0organ substantiu donara publicitat de
dit anunci a la seva pagina web i en algun dels diaris de major difusi6 en llengua catalana i en llengua castellana de la illa o les illes afectades,
si les hi ha, i adoptara les mesures necessaries per a garantir la maxima difusié entre el public, sobre tot en els projectes de major
transcendéncia. Aixi mateix, es publicaran anuncis en el tauler d'edictes i, en el seu cas, en la pagina web dels ajuntaments afectats.

D'acord amb I'establert a I'art. 37.1 de la LEA, simultaniament al tramit d'informacié publica, 1'0rgan substantiu consultara a les
Administracions Publiques afectades i a les persones interessades sobres els possibles efectes significatius del projecte.

En base a l'art. 38 de la LEA, la promotora ha redactat una nova versié de I'EIA incorporant modificacions com a conseqiiéncia de les
al-legacions i informes rebuts en el tramit d'informacié piblica, adjuntant a la vegada resposta a totes les al-legacions presentades. Es per
aixo0 que pertoca realitzar nou tramit d'informaci6 publica i consultes en els termes previstos en els articles 36 i 37 de la LEA, que en tot cas,
sera previ a la formulacié de la declaracié d'impacte ambiental.

El que es publica per a general coneixement, fent-se saber que l'expedient podra ser examinat i es poden presentar les al-legacions i
suggeriments que s'estimin pertinents, en el termini de 45 dies habils a comptar a partir de I'endema de la publicacié d'aquest anunci al
Butlleti Oficial de les Illes Balears. L'expedient sera accessible des del segiient localitzador: https://santjosep.sedelectronica.es/board

(Signat electronicament:27 de febrer de 2023)

L'alcalde
Angel Lluis Guerrero )
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Seccién V. Anuncios
Subseccién segunda. Otros anuncios oficiales
AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SATALAIA

1690 Nueva informacion publica del proyecto de construccion de una vivienda y piscina, y derribo de

construccion existente con posterior restauracion, y Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria, en
la finca denominada “Sa Paissa de’n Xumeu Pera”, parcela 107 del poligono 29, TM de Sant Josep
de sa Talaia (Expediente electronico 3154/2018)

Vista la resolucion n° 51/2018 de 14.05.2018 de la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares (en adelante CMAIB), mediante la
cual se formula informe de impacto ambiental, con sujecion al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria el proyecto de
construccion de vivienda unifamiliar, anexo y piscina y derribo de construccion existente con posterior restauracion a la finca Sa Paissa de'n
Xumeu Pere (exp. municipal e-3154/2018).

Visto que se publicé anuncio del tramite de informacion publica del expediente municipal e-3154/2018 en el BOIB n° 191 de 07.11.2020.

Visto que en fechas 04.03.2021, 09.03.2021 y 11.03.2021 se giraron oficios a la CMAIB de solicitud de informe en relacion con el tramite de
informacion publica efectuado en el tramite ambiental del exp. municipal e-3154/2018, todo esto en base a los arts. 21 a 23 de la Ley 21/2013
de 9 de diciembre, de evaluaciones ambientales (en adelante LEA).

Visto que en fecha 14.04.2021 la promotora comunico6 en el Ayuntamiento en virtud del arte. 38 de la LEA, la intencion de presentar nuevo
Estudio de Impacto Ambiental.

Visto que en fecha 27.07.2021 la promotora aporta nuevo Estudio de Impacto Ambiental (adelante EIA) para su tramitacion, del cual aportd
nueva version para ser sustituido en fecha 05.08.2021.

Visto que en fecha 30.07.2021 la Consejeria de Medio Ambiente y Territorio, remite resolucion del Presidente de la CMAIB 19.07.2021 de
finalizacion del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria y el archivo del expediente n.° 41A/2021

Visto que en fecha 21.03.2022 el Ayuntamiento solicité a la CMAIB inicio de evaluacion de impacto ambiental ordinaria sobre NUEVO EIA
aportado por la promotora teniendo en cuenta e incorporando toda la documentacion e informes del expediente inicial (41A/2021).

Visto que en fecha 18.10.2022 el presidente de la CMAIB emite oficio en el Ayuntamiento y a la promotora comunicando que en relacion al
procedimiento de referencia, se tenia que someter toda la documentacion a informacion publica y consultas previstas en los articulos 36 y 37
de la LEA, ademas de cumplir con las particularidades previstas en los arts. 21 y 22 del texto refundido de la Ley de evaluacion ambiental de
las Islas Baleares; sin perjuicio que se puedan incorporar el resto de actos y tramites que se habrian mantenido igual si no se hubiera
finalizado el expediente 41A/2021.

Visto que en fecha 30.11.2022 la representacion de SA PAISSA DE CALA D'HORT, SL interpuso recurso de reposicion contra el informe y
la resolucion (en realidad oficio) del Presidente de la CMAIB de fecha 18.10.2022.

Vista la Resolucion del Presidente de la CMAIB de fecha 23.01.2023, del tenor literal siguiente:
“Resolucion

Primero.- Inadmitir el recurso de reposicion interpuesto por Guillermo Sanchez de Miquel, en representacion de la sociedad SA PAISSA DE
CALA D'HORT, SL, contra oficio del Presidente de la CMAIB de 18 de octubre de 2022 en relacion al proyecto de vivienda unifamiliar
aislada a la zona de Cala d'Hort, en la finca Sa Paissa den Xumeu Pere, TM Sant Josep de sa Talaia.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2023/27/1130799

Sin embargo, los motivos del recurso se consideran como alegaciones al mencionado oficio, y en virtud de las cuales se rectifica el oficio en

el sentido que efectivamente el procedimiento de evaluacion ambiental ha empezado con los tramites del organo sustantivo, de acuerdo con
el articulo 33 de la Ley 21/2013, y que la resolucion de archivo del expediente de la CMAIB 414/2021, no implica la finalizacion del
sprocedimiento del organo sustantivo. Por lo tanto, los tramites llevados a cabo anteriormente por el organo sustantivo serian validos. No

E%II

obstante, dado que se ha excedido el plazo de vigencia del articulo 33.3 de la Ley 21/2013, el tramite de informacion publica y consultas ha
caducado y el organo sustantivo tiene que volver llevar a cabo la informacion publica y consultas. Sin perjuicio que de acuerdo con el
articulo 95 de la Ley 39/2015 se puedan incorporar el resto de actos y tramites que se habrian mantenido igual si no se hubiera finalizado el

lisee
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expediente 414/2021, y por tanto que se puedan incorporar aquellos informes que se mantendrian igual de no haber finalizado el
procedimiento.

s

Segundo.- Notificar esta resolucion al interesado y al Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia.’

De acuerdo con el establecido en el art. 33 de la LEA, el 6rgano sustantivo sometera el proyecto y el estudio de impacto ambiental a
informacion publica y consultas a las Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas.

De acuerdo con lo establecido en el art. 36.1 de la LEA, el érgano sustantivo sometera a informacion ptblica el proyecto y el EIA durante un
plazo no inferior a 30 dias habiles, previo anuncio en el BOE o diario oficial que corresponda.

De acuerdo con el art. 21.3 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de evaluacion
ambiental de las Islas Baleares, la informacion publica se efectuara mediante anuncio en el Boletin oficial de las Islas Baleares. El 6rgano
sustantivo dara publicidad de dicho anuncio en su pagina web y en alguno de los diarios de mayor difusién en lengua catalana y en lengua
castellana de la isla o las islas afectadas, si se las hay, y adoptara las medidas necesarias para garantizar la maxima difusion entre el publico,
sobre todo en los proyectos de mayor trascendencia. Asi mismo, se publicaran anuncios en el tablon de edictos y, en su caso, en la pagina
web de los ayuntamientos afectados.

De acuerdo con el establecido al art. 37.1 de la LEA, simultdneamente al tramite de informacion publica, el 6rgano sustantivo consultara a las
Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas sobres los posibles efectos significativos del proyecto.

En base al art. 38 de la LEA, la promotora ha redactado una nueva version del EIA incorporando modificaciones como consecuencia de las
alegaciones e informes recibidos en el tramite de informacion publica, adjuntando a la vez respuesta a todas las alegaciones presentadas. Es
por eso que corresponde realizar nuevo tramite de informacion publica y consultas en los términos previstos en los articulos 36 y 37 de la
LEA, que en todo caso, sera previo a la formulacion de la declaracion de impacto ambiental.

Lo que se publica para general conocimiento, haciéndose saber que el expediente podra ser examinado y se pueden presentar las alegaciones
y sugerencias que se estimen pertinentes, en el plazo de 45 dias habiles a contar a partir del dia siguiente a la publicacion de este anuncio al
Boletin Oficial de las Islas Baleares. El expediente sera accesible desde el siguiente localizador: https://santjosep.sedelectronica.es/board

(Firmado electronicamente:27 de febrero de 2023)

El alcalde
Angel Lluis Guerrero )
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Proyecto basico modificado de vivienda unifamiliar aislada y piscina en Sa Paissa d’en Xumeu Pera.
ARQUITECTURA MINIMUM S.L.P. Arqg. Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez

MEMORIA DESCRIPTIVA

1. GENERALES
1.1. OBJETO

El objeto del encargo es elaborar la documentacion necesaria que permita la
construccion de una vivienda unifamiliar aislada, atendiendo al programa de
necesidades planteado por la propiedad.

Se trata de un terreno con una casa existente para la cual se presenté un proyecto de
Demolicion, entregado junto con el Proyecto Basico.

Se inicia el proyecto de esta vivienda de obra nueva habiendo hecho estudios
medioambientales previos sobre la parcela que se recogen en el Proyecto de
Adaptacion Medioambiental que también se entregd juntamente con el Proyecto Basico.
De esta manera se ha buscado crear una construccién integrada en su entorno y
respetando el paisaje existente.

1.2. AGENTES
Promotor: SA PAISSA DE CALA D’ HORT, S.L.

ggﬁﬁi.cwaime N° 49, 1° Santa Eulalia del Rio 07840
Arquitecto: Arquitectura Minimum S.L.P CIF:*

Maria Rodriguez-Carreno Villangomez. Colegiado n° 286060

Paseo Juan Carlos |, N° 39 Local 7 Ibiza.

Director de obra: Arquitectura Minimum S.L.P CIF: —
Maria Rodriguez-Carrefio Villangomez. Colegiado n° 286060
Paseo Juan Carlos I, N° 39 Local 7 Ibiza.

Propuesta Integral de Reordenacion

Otros agentes: y recuperacion de Sa Paissa den :
Xumeu Pera en Sant Josep: FOA Ambiental S.L.
Redactor del estudio topografico: German Villarubia

1.3. ANTECEDENTES

e Afo 2007. Se otorga licencia de obra obra mayor N° 296/07 para un proyecto
de ampliacion y reforma de vivienda existente con referencia catastral
000300200CD40D0001AJ concedida por el Ayto. de San José

e Junio 2009: Se inician las obras de Reforma y Ampliaciéon de Vivienda unifamiliar
aislada.

e Afio 2009. El Ayuntamiento de San José considera NULA la licencia de obra N°
296/07.

e Las obras quedan paralizadas con un 30,83 % de obra ejecutada.
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e Actualmente la parcela se situa en zona LIC y ANEI segun el Pla Territorial
Insular d’Eivissa (anexo 3) pero antes de ser zona LIC o ANEI ya existia una
vivienda como se ve en la foto aérea del 1988 (anexo1). Esta vivienda
existente tenia cubierta, como se puede ver en la foto del ano 2006 (anexo
1), cuando estaba habitada.

e Agosto 2013. Se entrega en el Ayuntamiento de Sant Josep de Sa Talaia el
Proyecto Basico de vivienda unifamiliar junto con el Proyecto de Demolicion
de las construcciones existentes y el Proyecto de Adaptaciéon
Medioambiental.

e Marzo 2014. Se entrega en el Consell d’Eivissa un escrito en respuesta a los
requerimientos del Departament de Territori del Consell d’Eivissa en referencia al
n° de expediente 004/14, donde se justifica la eleccion del acceso a la vivienda
propuesta.

1.4. EMPLAZAMIENTO.

SA PAISSA DEN XUMEU PERA. CALA D’'HORT.
POLIGONO 29, PARCELA 107

SANT JOSEP DE SA TALAIA. IBIZA

Ref. Catastral N° 07048A029001070000DZ

El lugar de actuacion es la parcela n° 107 de 121.450 m2 del poligono N°29 en Sant
Sant Josep de Sa Talaia, es una finca denominada Sa Paissa d’en Xumeu Pera, en el
término municipal de Sant Josep de Sa Talaia en la isla de Ibiza, tal y como se
especifica en el plano de situacién y emplazamiento adjunto a este proyecto.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO
2.1. LAPARCELA.

La parcela de actuacion tiene una superficie total de 121.450 m2. En la parte mas al
este, coincidiendo con la zona mas alta de la parcela, existe un vivienda con una era y
bancales de piedra a su alrededor.

La pendiente del terreno es variable pero siempre superior al 10%. En la parte sur,
donde se encuentra la zona mas boscosa, la pendiente llega al 14% pero en el resto de
la parcela siempre esta alrededor del 10%.

De esta manera, como el terreno siempre tiene una pendiente superior al 10%, en el
proyecto de obra nueva se propone que la distancia vertical entre cualquier punto del
perimetro del pavimento de la planta baja o de las terraza, plataformas y piscina y el
terreno original no sea superior a 1,50m.

Por otra parte, se propone una rampa para acceder a la Planta sétano dénde se ubica el
garaje junto con los cuartos técnicos, trasteros y aljibe. Para reducir el impacto visual, el
muro que contendra las tierra de la rampa sera de 2,70 metros de altura en lugar de una
sucesion de bancales de 1,20m de altura maxima; respetando el apartado ¢ de la
Norma 19 de PTI sobre Condiciones Tipologicas de las edificaciones en suelo rustico,
donde se refleja que las rampas y escalera de acceso a semisétanos deberan
efectuarse de modo que no se manifiesten en las fachadas exteriores, por lo que

-3
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deberan efectuarse enterradas respecto del terrenos natural y cerradas lateralmente por
pafos de la altura suficiente.

Acompafiando la rampa de acceso a la planta s6tano se proyecta una jardinera que baja
gradualmente reduciendo el ancho de la fachada posterior de la vivienda.

2.2. CRITERIOS DE IMPLANTACION Y POSICION EN LA PARCELA

La eleccion del emplazamiento de la vivienda dentro la parcela se ha hecho a partir de
razones medioambientales y paisajisticas ademas de la proximidad al camino existente.
En respuesta los requerimientos del Departament de Terriori del Consell d’Eivissa, se
desplaza el emplazamiento de la vivienda seis metros hacia el camino de acceso para
reducir su longitud y respetar los 50 metros como longitud total,

Por otra parte, se ha analizado la parcela y se ha visto que la parte oeste, con cotas
mas bajas, esta formada por unos bancales de piedra en muy buen estado, y cultivado
con almendros y algarrobos entre otros tipos tipicos de cultivo de secano. Se ha optado
por conservar esta zona de bancales de piedra y situar la nueva vivienda a medio nivel
entre el punto mas bajo y mas alto de la parcela.

La parcela se situa entre la cota +116 y la cota +203, esto da una altura media de +159.
La cota superior de la casa esta a +145, por tanto, a 14 metros por debajo de la altura
media de la parcela.

De esta manera la vivienda se situa en la zona mas al norte cerca del camino existente,
donde hay una menor densidad de cultivo, y menor pendiente, asi como se ve en las
fotos adjuntas:
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%-.

Se respeta la zonificacion segun la Normas Subsidiarias de Sant Josep de Sa Talaia,
que califica la parcela en suelo no urbanizable de régimen general y suelo no
urbanizable forestal, la vivienda nueva se propone en la calificacion menos restrictiva,
es decir, en suelo de régimen general.
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También se respeta la zonificacion segun el Pla Territorial Insular d’Eivissa situando la
vivienda fuera de la zona afectada por incendios y erosién. Respecto a la vulnerabilidad
a los acuiferos toda la parcela esta en zona de vulnerabilidad mediana. (anexo3).

El acceso a la parcela se produce a través de un camino existente de tierra en el limite
norte de la finca. Desde este camino hacia dentro la parcela ya existe otro que se
aprovecha y al que se le anade un pequefio tramo para llegar hasta la cota de acceso a
la vivienda.

Al encontrarnos con un terreno en pendiente, la implantacion de la vivienda en la
parcela se realiza adaptandose a la topografia, buscando que su impacto visual sea el
minimo posible.

La vivienda se proyecta de una sola planta, y se ubica en la parte central de la zona
norte del terreno, respetando de esta manera la distancia a las parcelas vecinas y
siendo respetuosa a la vez con la topografia existente.

Las tierras obtenidas de la excavacién para la nueva vivienda se recolocaran en la
propia parcela, para el ajardinamiento general, los rellenos necesarios y también se
utilizaran para la restauracion de la zona perteneciente al Proyecto de Demolicion que
se presentd juntamente con el proyecto basico de la vivienda. No habra transporte de
tierras fuera del recinto de la propia parcela.

2.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

La forma de la vivienda propuesta es de volumetria sencilla consistente en una vivienda
principal formada por un cuerpo rectangular y otro volumen anexo para invitados.

Para crear una mejor adaptacion al entorno natural, la vivienda contiene patios interiores
que separan espacios, uno pequefio en la entrada a la vivienda y otro mayor que separa
los espacios de dia de la zona de dormitorios, segun requeria el programa de
necesidades del promotor.

El anexo para invitados, totalmente independiente de la vivienda, se ha proyectado dos
metros por debajo de la cota superior de la vivienda principal. Este anexo también
cambia de emplazamiento respecto al Proyecto Basico acercandose 3 metros al camino
de acceso y tres metros hacia la vivienda principal.

El concepto proyectado en el disefio de la vivienda se centra en la incorporacion de la
naturaleza dentro de la arquitectura. Para esto se generan varios patios abiertos al
entorno, para trazar la distribucién en planta del programa de necesidades del promotor.
Accedemos desde el camino al volumen principal donde nos recibe un estanque que
nos acompana hasta la entrada a la vivienda pasando por el primer patio que combina
vegetacion y agua. Al entrar en el distribuidor, se puede ir al saldn, a las estancias del
dormitorio principal o al distribuidor-libreria que nos conducira al siguiente cuerpo con
los tres dormitorios y banos restantes. En medio de la estancias de dia se abre un patio
central alrededor de cual se proyectan el salén, el comedor, la cocina y la escalera que
da acceso a la planta sétano.

Los jardines proximos a la vivienda se repiten, para relacionar las estancias habitables
con la naturaleza y el paisaje, generando una arquitectura esponjada.

Otro elemento importante es el poche tangente al comedor donde se proyecta un
comedor exterior junto con una zona de sofas con vistas al paisaje.
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En el anexo, también con un patio central distribuidor de las diferentes estancias que lo
componen, se propone un apartamento con un dormitorio, un bafio, un pequefio salén y
dos porches, uno de acceso y otro para el dormitorio.

Finalmente frente a la vivienda se proyecta una gran terraza-jardin con una zona de
sofas con vela en la parte norte, dentro el jardin, una piscina con una terraza tangente y
una pérgola en la zona sur.

2.4. SUPERFICIES CONSTRUIDAS.

SOBRE RASANTE

Vivienda 387,46 m?
Porche 1 (50% 6,97 m2) 3,49 m2
Porche 2 ((50% (79,23 m2+4,47m2) 41,85 m?
Anexo:
Vivienda 80,38 m?
Porche 3 (5,00 m2) 2,50 m?
Porche 4 (7,35 m2) 3,68 m?
TOTAL VIVIENDA 432,80 m?
TOTAL ANEXO 86,56m?
Piscina (lamina agua) 125,00m?
Canal y depésito de compensacion (lamina agua) 40,00m?

BAJO RASANTE

Trastero 1 60.74 m?
Cuarto técnico 1 33.11 m?
Cuarto técnico 2 43.95 m?
Garaje 42.29 m?
Aljibe 15.56 m?
Cuarto técnico 3 28.43 m?

3. MEMORIA URBANISTICA

El planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias y Complementarias del término
municipal de Sant Josep de Sa Talaia y el Plan Territorial Insular d’Eivissa y
Formentera.

Segun la NNSSCC de Sant Josep la parcela tiene dos calificaciones:
- Mas de dos tercios (79%) de la parcela esta catalogada como Suelo No
Urbanizable de Régimen Normal.
- Menos de un tercio (21%) de la parcela es Suelo No Urbanizable Forestal.

Segun el PTI (Pla Territorial Insular d’Eivissa) la parcela esta situada en Suelo Rustico y
concretamente en zona ANEI. Se adjunta plano de suelos con el emplazamiento de la
parcela.

Dentro de la parcela se desarrolla un uso residencial de vivienda unifamiliar, acorde con
lo expuesto en el Planeamiento vigente.
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La intervencion supone el aprovechamiento de un camino existente de tierra que, junto
con un pequeno tramo nuevo también de tierra, alcanza la cota de entrada a la vivienda
en la zona que pertenece al Suelo No Urbanizable de Régimen General.

El proyecto cumple con todo lo establecido en dicho Pla Territorial Insular d’Eivissa y
Formentera, siendo la adecuacion a sus ordenanzas la siguiente:

NORMATIVA URBANISTICA

PLAN TERRITORIAL INSULAR DE IBIZA'Y FORMENTERA

DATOS URBANISTICOS PERMITIDO PROYECTADO CUMPLE
CLASIFICACION DEL SUELO ANEI ANEI. Sl
PARCELACION MINIMA | 50.000 m2 (* Norma 14) 121.450 m2 Sl
EDIFICABILIDAD 0.0084 (1020,18m2) 0.0043 (519,35m2) S
Anexo 20% (86,56m2) Vivienda: 432,80m2
Anexo: 86,56m2

OCUPACION 1,20% (1457,40m2) 0,72% (869,99m2) Sl
Uso VIVIENDA UNIFAMILIAR | VIVIENDA UNIFAMILIAR S
TIPOLOGIA AISLADA AISLADA Sl
DISTANCIA A 10,00 m 22,11 m S
LINDEROS
ALTURA MAXIMA 3 m 3 m S
ALTURA TOTAL 4 m 4 m S
VOLUMEN 1.500 m3 Vivienda: 1.496,99 m3 S

1.500 m3 Anexo: 297,47m3

La obtencién de los datos urbanisticos que se indican en las fichas anteriores, se
obtienen a partir del desglose siguiente:

Justificacion parcela minima:

PARCELA | SUPERFICIE | % | PARCELA MIN.
RUSTICO ANEI 121.450 2,429 50.000
121.450 2,429 >1,00

Justificacion de Superficie Construida maxima y Ocupacion maxima sequn parcela:

VIVIENDA CONSTRUIDA | SUPERFICIE| SUP. CONST. MAX OCUPACION
RUSTICO ANEI 121.450] 0,0084 | 1.020,18 1,20%| 1.457,40
Edificabilidad: 519,35 m?/ 121,450 m? = 0.0043 m?/m?

Vivienda_ PB: 371,49 + 10,39 + 5,58 + Porche 1: 3,49 (6,97 x 0.50) + Porche 2: 41,85
((79,23+4,47) x 0.50) = 432,80 m? (Superficie construida sobre rasante)
Anexo_ PB: 80,38 + Porche 3: 2,50 (5,00 x 0.50) + Porche 4: 3,68 (7,35 x 0.50) = 86,56
m? (Superficie construida sobre rasante)
TOTAL=432,80 + 86,56 =519,35 m?

Ocupacion:

Vivienda + porches + estanque: 547,92 m2

Anexo + porches: 92,73 m2

Piscina y cuarto técnico + pérgola: 229,34 m2
TOTAL: 547,92 + 106,73 + 215,34 = 869,99 m2

869,99 m?/ 121.450 m? = 0,0072*100=0,72%
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Art 55. Proyeccion vertical sobre un plano horizontal de la superficie comprendida entre

lineas externas de todas las plantas, incluyendo porches y cuerpos salientes = 869,99
m2

Superficie de ocupacion (trama roja: ocupacion vivienda)

Volumen:

Vivienda: 371.49x3.50 + 10.30x2.40 + 5.50x2.80 = 1.340,78 m3
Porche 1: (6.97 x 3.50) x 0.5 =12.20 m3

Porche 2: ((79.23 x 3.50) + (4.47x2.40)) x 0.50 = 144.02 m3

Total volumen Vivienda Principal= 1.496,99 m3

Anexo: 78.62x3.25 + 1.76x2.80 = 276,17 m3
Porche 3: (5.00 x 3.45) x 0.5=8.63 m3
Porche 4: (7.35x3.45) x 0.50 = 12.68 m3
Total volumen Anexo= 297,47 m3
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El proyecto todo lo establecido en

cumple con

las Normas Subsidiarias vy

Complementarias del término municipal de Sant Josep de Sa Talaia, siendo la

adecuacion a sus ordenanzas la siguiente:

NORMATIVA URBANISTICA

NNSS SANT JOSEP DE SA TALAIA

DATOS PERMITIDO PROYECTADO CUMPLE

URBANISTICOS

CLASIFICACION DEL S.N.U.REG. S.N.U. S.N.U.REG. S.N.U.

SUELO GENERAL | FORESTAL GENERAL | FORESTAL. Sl
4.000m2 20.000m2 96.387m2 25.063m2

PARCELA MINIMA 20.000 m2 121.450 m2 Sl

EDIFICABILIDAD 7.749,61m2 519,35m2 Sl

OCUPACION 5.821,87m2 869,99m2 Sl

Uso VIVIENDA UNIFAMILIAR | VIVIENDA UNIFAMILIAR SI

TIPOLOGIA AISLADA AISLADA Sl

DIST. A LINDEROS 15,00 m 22,11m Sl

ALTURA MAXIMA 3 m 3 m SI

ALTURA TOTAL 4 m 4 m SI

VOLUMEN 1.500 m3 Vivienda: 1.496,99 m3 S

1.500 m3 Anexo: 297,47m3

La obtencién de los datos urbanisticos que se indican en las fichas anteriores, se
obtienen a partir del desglose siguiente:

Justificacion parcela minima:

PARCELA | SUPERFICIE | % | PARCELA MIN.

S.N.U. REGIMEN GENERAL 96.387 24,097 4.000

S.N.U. FORESTAL 25.063 2,506 10.000
121.450 26,603 >1,00

Justificacion de Superficie Construida maxima y Ocupacion maxima seqgun parcela:

VIVIENDA CONSTRUIDA | SUPERFICIE| SUP. CONST. MAX | OCUPACION

S.N.U. REGIMEN GENERAL 96.387 0,0700 6.747,09 5,00% 4.819,35

S.N.U. FORESTAL 25.063 0,0400 1002,52  4,00% 1.002,52
121.450 7.749,61 5.821,87
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Segun la Ley de Suelo rustico de les llles Balears la edificabilidad debe ser
inferior al 4% de la superficie de la parcela y la ocupaciéon inferior al 5% de la
parcela incluyendo, en este caso, las terrazas.

NORMATIVA URBANISTICA

LEY DEL SUELO RUSTICO DE LES ILLES BALEARS

DATOS URBANISTICOS PERMITIDO PROYECTADO CUMPLE
EDIFICABILIDAD 4% (4858,00m2) 0.43% (519,35m2) S|
OCUPACION 5% (6072,50m2) 1,05% (1274,90m2) SI

Con terrazas incluidas

Superficie de ocupacion segun Ley de Suelo de les llles Balears (trama roja:

ocupacion vivienda)
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4. MEMORIA JUSTIFICATIVA DESVIACION DEL CAMINO
4.1 UBICACION

El camino proyectado se emplaza en la parcela 107 del poligono N°29 en Sant Josep de
Sa Talaia, en la finca denominada Sa Paissa d’en Xumeu Pera, en la isla de Ibiza.

Se trata de la mejora y acondicionamiento de un camino existente que se prolonga
hasta llegar a la cota de acceso a la vivienda. Conecta la vivienda con un camino
existente que limita con el norte de la parcela.

La longitud total del camino es de 50.00m. El camino sube con una pendiente constante
del 5% durante todo su recorrido, empezando en la cota +137,75 hasta la cota +139,50,
asi como se describe en el plano A09.

Segun el articulo 19 de la Ley 1/1991, En las Areas Naturales de Especial Interés y en
las Areas Rurales de Interés Paisajistico, solamente se autorizara la obertura de nuevos
caminos en casos de justificada necesidad. En cualquier caso, el proyecto
correspondiente debera incluir un estudio comparativo de las posibles alternativas para
garantizar el menor impacto ambiental y la preservacion de los elementos que den
especial caréacter al paisaje. La construccion de viales se realizara de manera que haga
minimos los desmontes y terraplenes.

Siguiendo esta ley la vivienda se ha situado en el sitio mas plano y con menor impacto
visual y paisajistico. De esta manera el camino de acceso propuesto se inicia en el
camino ya existente en la parcela, como se ve en las imagenes 1,2,3,4, y 5. Este
camino es plano en todo su recorrido, tanto la parte existente como la parte nueva
propuesta no superando en ningun caso una pendiente del 4%, es decir, inapreciable.

IMAGEN 1: inicio del camino existente desde el limite de la parcela.
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MAGEN 2: se comprueba la poca pendiente del camino existente
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MAGEN 4: camino existente
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MAGEN 5: ultimo tramo del camino existente
Para demostrar que la mejor situacion de la vivienda es la propuesta se adjuntan
imagenes con las distintas areas de la parcela donde no es adecuado situar la vivienda:
- Lazona al sur de la parcela es una de bosque denso de pinos (imagen 3) que
ademas es APR de incendios.

MAGEN 5: zona boscosa en el sur de la parcela detras de la zona mas plana donde se
propone situar la parcela.

- La zona al sur-este de la parcela esta en APR de erosién y ademas es la parte
mas alta y para cumplir el apartado a, del punto 3 de la Norma 18 del PTI, la
cubierta de la vivienda debe situarse por debajo la cota media del terreno. La
parcela se situa entre la cota +116 y la cota +203, esto da una altura media de

-1-5
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+159. La cota superior de la vivienda en la situaciéon propuesta esta a +145, por
tanto, a 14 metros por debajo de la altura media de la parcela.

MAGEN 7: imagen desde el camino que da acceso a la parcela situado en el norte y
desde el que se ven las distintas zonas:
- Zona al oeste con los bancales de piedra y cultivo de secano.
- Zona al oeste con bosque denso de pinos y APR de incendios.
- Zona al este, con APR de erosién y coincidente con la parte mas alta de la
parcela.
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- La zona oeste de la parcela estd compuesta por bancales de piedra en muy
buen estado y de gran interés paisajistico (imagenes 4 y 5) con arboles tipicos
del cultivo de secano de les llles Balears tales como algarrobos o almendros.

MAGEN 8: zona con bancales de piedra y arboles tipicos de cultivo de secano

MAGEN 9: zona con bancales de piedra y arboles tipicos de cultivo de secano

-1-7
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MAGEN 10: zona con bancales de piedra y arboles tipicos de cultivo de secano

De esta manera la vivienda se sitla en la zona mas al norte cerca del camino existente,
donde hay una menor densidad de cultivo, y menor pendiente.
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Para proporcionar acceso peatonal y de vehiculos rodados a la vivienda proyectada en
la parcela se mejora y acondiciona un camino existente que se prolonga hasta llegar a
la cota de acceso a la vivienda. Como no se trata de la apertura de un nuevo camino
sino que se aprovecha uno ya existente, supone un minimo de movimiento de tierras ya
que se adapta a la topografia, es decir, las posibles alteraciones del entorno natural son
las minimas.

Con la finalidad de conseguir la mayor integracién al paisaje el camino sera de tierra
compactada con vegetacién y arbustos en uno de los lados.

En cumplimiento de la Norma 21 del PTI se responde a cada uno de sus apartados:

1. A. La justificacion de la necesidad de prolongar el camino existente (imagenes
1-5) es dar acceso a la vivienda propuesta y situada en la zona de menos
impacto ambiental de la parcela por tratarse de la parte mas plana y sin
vegetacion.

2. B. El camino se integra paisajisticamente en su entorno ya que supone el
minimo de movimiento de tierras.

3. La longitud del camino sumando la parte que aprovecha el camino existente
mas la parte nueva hasta la rampa de acceso al garaje, incluyendo la entrada a
la vivienda, son 50m. El anexo, por otra parte, se situa mas cercano al camino
de acceso, es decir, a 23,00m del limite de la parcela.

5. A. la pendiente del camino existente y su prolongacion propuesta no excede
nunca el 4% de pendiente.

B. Las excavaciones o terraplenes que suponga seran de magnitud similar pero
seran minimas por tratarse de un terreno plano.

C. La anchura del camino es de 3m sin murete a ningun lado.

D. El nuevo camino no supone ningun tipo de desforestacion, respeta en todo su
recorrido el paisaje existente.

E. El camino seguird siendo como la parte existente, es decir, de tierra
compactada sin caracteristicas de viario urbano tales como asfaltado con
acabado tradicional, bordillo, aceras, etc.

F. No afectara a ninguna especie vegetal catalogada.

En resumen, ubicar el camino en otra situacion o direccion implicaria la rotura de alguno
de los actuales bancales.
4.2 FINALIDAD

Esta mejora y prolongacion del camino se proyecta con la finalidad de proporcionar
acceso peatonal y de vehiculos rodados a la vivienda proyectada en la parcela.

4.3 AJUSTE A LAS DETERMINACIONES DEL P.T.I.

La mejora y acondicionamiento del camino en todo momento cumple con lo expuesto en
el P.T.l. para este tipo de actuaciones.

4.4 ALTERACIONES DEL ENTORNO NATURAL

En tratarse de una mejora de un camino ya existente las posibles alteraciones del
entorno natural son las minimas. Con la finalidad de conseguir la mayor integracion al
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paisaje el camino sera de tierra compactada con vegetacién y arbustos en uno de los
lados.

5. MEMORIA CONSTRUCTIVA

El Estudio Geotécnico de la parcela se ampliara y detallara en el posterior Proyecto de
Ejecucion, los parametros geomorfolégicos que se aprecian en un reconocimiento del
terreno serian:

- Tipo de Construccion C-1 (otras construcciones de menos de 4 plantas)

- Grupo de Terreno T-1 ( Terrenos favorables: aquellos con poca variabilidad,
y en los que en la practica habitual en la zona es de cimentacion directa
mediante elementos aislados)

- Por lo tanto la distancia maxima entre puntos de reconocimiento sera de 35
m y la profundidad orientativa sera de 6 m.

- El numero minimo de sondeos que hay que realizar dadas las caracteristicas
del proyecto, sera de 3.

5.1. - MOVIMIENTO DE TIERRAS

El movimiento de tierras se realizara con medios mecanicos. Después del replanteo de
niveles, se procedera al replanteo de muros, zanjas y pozos para cimentacién. Las
tierras obtenidas de la excavacion se recolocaran en la propia parcela, para el
ajardinamiento general. También se utilizaran estas tierras para la restauracién de la
zona perteneciente al Proyecto de Demolicion que se presenta juntamente con el
presente proyecto basico.

5.2. - CIMENTACION

La cimentacidén se realizara mediante hormigéon armado, de dimensiones segun se
especificara en el proyecto de ejecucion, y con un nivel de control Normal.

Previo al hormigonado de muros de contencion y zapatas se vertera una capa de
hormigon de limpieza. Los muros iran debidamente protegidos con membranas
impermeables y drenajes, para evitar la filtracion de humedades.

5.3. -ESTRUCTURA

Se propone una estructura de viguetas y jacenas de hormigén armado sobre pilares y
muros de bloque macizados en los puntos de apoyo y en las esquinas. En todos los
casos se atendera a las prescripciones fijadas en la ultima instruccion para el proyecto y
ejecucion de obras de hormigon armado.

5.4. - FORJADOS

Los forjados seran unidireccionales de viguetas semiresistentes con bovedillas de
hormigon aligerado sobre poérticos. Iran atados perimetralmente por un zuncho de
hormigén armado a definir en el proyecto de ejecucion.

5.5. - CERRAMIENTOS
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Los muros de cerramiento seran de ladrillo perforado (gero) de 12 cm, se revestiran
interiormente con una camara de aire de 11cm de espesor, 5 de los cuales seran un
aislante térmico de poliuretano proyectado y ladrillo hueco de 8cm, obteniendo un
espesor total de 34 cm con 2 centimetros de acabado exterior y un centimetro de
acabado interior (perlita), prestando atencioén a que todas las juntas queden rellenadas.

5.6. - TABIQUERIA

La distribuciéon interior se hara con ladrillo hueco doble recibido con mortero de
cemento, excepto las ultimas hiladas con yeso y las tres primeras con cemento rapido.

5.7. - CUBIERTA

Las cubiertas seran planas realizadas segun la siguiente solucion:

1. Aislamiento térmico de poliestireno extruido de 6cm encima el forjado.

2. Una capa de hormigon celular con las pendientes necesarias, 2%, cota maxima

de 30 cm. y minima de 5 cm. (QAT-11).

3. Doble lamina asfaltica como membrana impermeabilizante no adhesiva de base
asfaltica. Se iniciara su colocacion por las cotas mas bajas, los solapes seran
perpendiculares y paralelos a la direccion de maxima pendiente y en ningun caso menor
a 7 cm. No se extendera la membrana impermeabilizante hasta que la capa de mortero
y el hormigén celular presenten una humedad inferior al 10% (QAT-10). La misma
lamina asfaltica subira un minimo de 20 cm. en los antepechos laterales.

4. Membrana antipunzante, geotextil.

5a. En cubiertas no transitables: Capa de grava blanca.

5b. En cubiertas transitables: capa de 4cm de mortero + 2cm de pavimento.

Las cubiertas se ajustaran a lo especificado por la norma MV 301-1.970 sobre
impermeabilizacion de cubiertas.

5.8. - CARPINTERIA

La carpinteria exterior sera de aluminio lacado en color grafito y la interior de tablero
D.M. para pintar. Todos los herrajes tanto de colgar, como de seguridad seran de acero
inoxidable mate de 12 calidad.

5.9. - PAVIMENTOS

Los pavimentos seran de piedra natural de 60x30, colocada con mortero de cemento.
Se prevé rodapié del mismo material de 5 cm de altura.

En las zonas humedas de la vivienda y en cocina, el pavimento llevara un tratamiento
superficial antihumedades y contra las agresiones de agentes quimicos.

5.10. - GUARNECIDOS. TENDIDOS. REVESTIMIENTOS

Todos los paramentos interiores, tanto horizontales como verticales, iran enlucidos con
perlita, debiéndose maestrear cada 80 cm.

Los paramentos exteriores iran enfoscados y enlucidos con mortero de cal color blanco
y arena palido.

5.11. - PINTURA

Los paramentos verticales interiores y techos se pintaran con pintura pétrea blanca a
dos manos.
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6 MEMORIA DE INSTALACIONES
6.1. - SALUBRIDAD

Se proyecta un sistema de red separativa de aguas residuales y pluviales hasta el limite
inferior de la parcela. La red de aguas residuales de la vivienda se conectara a una fosa
séptica biologica.

En la planta s6tano de la vivienda se construye un aljibe para aguas pluviales.

Las tuberias tendran una pendiente minima de 2% y las tuberias que vayan enterradas
lo haran sobre un lecho de arena de 10 cm de espesor.

Todos los aparatos iran provistos de sifon individual de salida.

La evacuacion de humos y gases en la cocina se realiza mediante campana extractora
de humos, con conducciéon de aluminio flexible hasta el cajetin de obra de salida en
cubierta.

Se prevé un sistema de ventilacion mecanica con sistemas de admision incorporados en
las carpinterias de los espacios secos; aberturas de paso entre espacios secos y
humedos y aberturas y conductos de extraccion en los espacios humedos.

6.2. - ELECTRICIDAD

La empresa suministradora de energia sera GESA, y la tensién de servicio de 220V. El
contador se ubicara en un armario en el limite de la parcela.

La derivacion individual sera en Cobre RV-1000 bajo tubo, enterrada y en huecos de la
construccion hasta el cuadro general de distribucion.

Los cuadros generales de distribucidon se ubicaran uno en el cuarto técnico1, uno el en
cuarto técnico 2 y uno en el armario del vestibulo. Alojaran los dispositivos de proteccion
con interruptores automaticos para proteccidon contra sobrecargas y sobreintensidades e
interruptores diferenciales para proteccion contra contactos indirectos. Los cuadros
estaran conectados al conductor de proteccion para su consiguiente puesta a tierra.
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6.3. - FONTANERIA'Y CALEFACCION

La acometida de suministro de agua se situara en el limite de la parcela, en la calle.

La calefaccion se realizara mediante el sistema de suelo radiante con caldera de gas,
situada en el cuarto técnico 1 con el tanque de gas enterrado

Se utilizaran captadores solares para cubrir parte de la demanda del agua caliente
sanitaria, situados en la cubierta, de manera q no sean visibles desde el exterior. La otra
parte de la demanda se cubrira por medio de una caldera mixta de agua caliente
sanitaria, desde donde partiran las derivaciones. La distribucién interior de agua fria y
caliente se realizara con tuberia de polietileno reticulado, y llevaran todas las piezas
especiales para una correcta puesta en obra y funcionamiento; éstas transcurriran
empotradas en los paramentos verticales.

Se propone poner dos hidrantes al lado de la piscina para facilitar la recogida de aguas
a los camiones en caso de incendio.

6.4. — AIRE ACONDICIONADO

La instalacién de aire acondicionado sera por conductos, con bomba de calor. Las
unidades interiores se colocaran en los falsos techos del aseo y de los banos 1, 2, 3,4y
5y de la cocina. Las unidades exteriores estan grafiadas en los planos.

6.5. - TELEOMUNICACIONES

Instalacion de TV segun normativa; instalacion de video-portero electrénico, con
cobertura eléctrica de la puerta del vestibulo principal de acceso al edificio; instalacién
de alarma tipo inalambrica e instalacién de la red de telefonia segun normativa. Se
definird mas detalladamente en el Proyecto de Ejecucion.

En Ibiza, 01 de Abril del 2015.

ARQUITECTA: Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez
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ANEXO 3: Fotomontaje en la parcela.
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Parcela situada detras de estos pinos.
No es visible desde la carretera.
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ANEXO 4: Foto aérea e imagen de los bancales con plantaciones.
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1.1.

DB Sl. Seguridad en caso de Incendio.

CUMPLIMIENTO DEL CTE

1.1.1 SECCION SI 1: Propagacion interior

Compartimentacion en sectores de incendio

Arg. Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez

Superficie construida (m?) Resistencia al fuego del elemento
Sector P Uso previsto (') compartimentador (2) (%)
Norma | Proyecto Norma Proyecto
Sector 1 Residencial
(Vivienda+sotano) 2.500 515.28 Vivienda EI-60/EI-120(P-1) EI-60/EI-120(P-1)
(séggjrez) 2.500 42.29 Aparcamiento EI-120 EI-120
Sector 3 Residencial
(Cuarto técnico 1) 2.500 33.11 Vivienda EI-120 El-120
Sector 4 Residencial
(Cuarto técnico 2) 2.500 43.95 Vivienda El-120 El-120
Sector 5 Residencial
(Anexo) 2.500 86.56 Vivienda EI-60 EI-60
Sector 6 . .
(Cuarto técnico 2,500 28.43 Residencial EI-120 EI-120
piscina)

(1) Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos no
contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacién en funciéon de la densidad de
ocupacién, movilidad de los usuarios, etc.

—~
LN

de incendio.

Locales de riesgo especial

Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccion.
Los techos deben tener una caracteristica REI, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores

Superficie construida | Nivel de Vestibulo de Resistencia al fuego del elemento

Local o zona (m?) riesgo | independencia (?)| compartimentador (y sus puertas) (%)

Norma Proyecto M Norma | Proyecto Norma Proyecto

Cuartos técnicos - 33.11 Bajo No No B-s1,d0 , Bfl-s1 B-s1,d0 , Bfl-s1
- 43.95 Bajo No No B-s1,d0 , Bfl-s1 B-s1,d0 , Bfl-s1
- 28.43 Bajo No No B-s1,d0 , Bfl-s1 B-s1,d0 , Bfl-s1
Garaje - 42.29 Bajo Si Si B-s1,d0 , Bfl-s1 B-s1,d0 , Bfl-s1
Trastero 50<S<100 60.74 Bajo No No B-s1,d0 , Bfl-s1 B-s1,d0 , Bfl-s1

(1) Segun criterios establecidos en la Tabla 2.1 de esta Seccion.
(2) La necesidad de vestibulo de independencia esta en funcidn del nivel de riesgo del local o zona, conforme

exige la Tabla 2.2 de esta Seccion.
(3) Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 2.2 de esta Seccion.

1.1.2 SECCION SI 2: Propagacion exterior.

MEDIANERIAS: cada uno de los sectores de incendio no tiene ninguna medianera ni

ningun muro colindante con otro edificio.

FACHADAS:

RIESGO DE PROPAGACION EXTERIOR HORIZONTAL: las fachadas tienen
una resistencia al fuego EI-60.
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Arg. Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez

e RIESGO DE PROPAGACION EXTERIOR VERTICAL: las fachadas tienen una
resistencia al fuego EI-60 en una franja de 1 metro medida sobre el plano de
fachada. Cuando la franja es menor de 1 metro existen elementos salientes
(terrazas y balcones) aptos para impedir el paso de las llamas.

e RIESGO DE PROPAGACION EXTERIOR SUPERFICIAL: No es aplicable
porque la altura de las fachada es menor de 18 metros y porque no es accesible
al publico desde la rasante exterior ni desde la cubierta del edificio.

CUBIERTAS:

o El edificio al que pertenece la vivienda es aislado, por lo tanto no existe riesgo de

propagacion por la cubierta a otros edificios.

¢ No existe ninguna zona de riesgo especial alto, por lo tanto no existe peligro de
propagacion por la cubierta a otras zonas del edificio.
e Sobre la cubierta de la vivienda no existen mas viviendas.

1.1.3 SECCION SI 3: Evacuacion de ocupantes.

Se toma como origen de evacuacion la puerta de entrada a la vivienda.

Recinto,
planta,
sector

Uso
previsto

()

Superfici
e util
(m?)

Densidad
ocupacioén
Q)

(m?/pers.)

Ocupacié
n (pers.)

Ndmero de
salidas (3)

Recorridos de
evacuacion

) () (m)

Anchura de salidas
©)
(m)

Norma | Proy.

Norma | Proy.

Norma [ Proy.

Vivienda

Res.Viv.

284.37

35

(oo}

1 1

25 25

Anexo

Res.Viv.

61.58

30

1 1

25 10

1,00
1,00

1,00
1,00

()

Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos previstos no

contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacién en funcion de la densidad de ocupacion,
movilidad de los usuarios, etc.

@

Seccion.

3

la Tabla 3.1 de esta Seccion.

@

trate de sectores de incendio protegidos con una instalacion automatica de extincion.

Los valores de ocupacion de los recintos o zonas de un edificio, segiin su actividad, estan indicados en la Tabla 2.1 de esta

El nimero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud méxima de los recorridos hasta ellas estan indicados en

La longitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccion se pueden aumentar un 25% cuando se

1.1.4 SECCION Sl 4: Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

Recinto,
planta,
sector

Extintores
portatiles

Columna
seca

B.LLE.

Deteccion y
alarma

Instalacion de
alarma

Rociadores
automaticos de
agua

Norma | Proy.

Norma | Proy.

Norma

Proy.

Norma | Proy.

Norma | Proy.

Norma | Proy.

Vivienda

Si Si

No No

No

No

No No

No No

No No

1.1.5 SECCION SI 5: Intervencion de los bomberos

No es aplicable esta seccion ya que la h de evacuacion es inferior a 9 m.
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1.1.6 SECCION SI 6: Resistencia al fuego de la estructura

Arg. Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez

Sector o local de
riesgo especial

Uso del recinto
inferior al forjado
considerado

Material estructural considerado (')

Estabilidad al fuego de los
elementos estructurales

Soportes |

Vigas

Forjado

Norma |

Proyecto (?)

Vivienda unifamiliar

Residenc.

Hormigon

Hormigdn

Hormigén

R-30

R-90

Vivienda

(1) Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales

(soportes, vigas, forjados, losas, tirantes, etc.)
@ Laresistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:

— comprobando las dimensiones de su seccion transversal obteniendo su resistencia por los métodos
simplificados de calculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoria de las

situaciones habituales;

— adoptando otros modelos de incendio para representar la evolucion de la temperatura durante el

incendio;
— mediante la realizacién de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo.
Debera justificarse en la memoria el método empleado y el valor obtenido.

1.2. DB HE4. Contribucion solar minima de ACS.

Se ubicaran tres paneles solares destinados a la produccion de Agua Caliente Sanitaria
sobre la cubierta de la vivienda, en la parte central de la vivienda.

1.3. DB SUA. Seguridad de utilizacion.

1.3.1 SECCION SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas

Con el fin de limitar el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos
seran adecuados para favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte
la movilidad, el suelo de la zona de piscina y aparcamiento sera como minimo de clase
3. No se presenta discontinuidades en el pavimento.

Se disponen, en zonas generales, barreras de proteccién como barandillas o petos
macizos de altura 1 m en todas las zonas cuya diferencia de cota es superior a 55 cm.,
y no son escalables en una altura comprendida entre 0,20 y 0,50 m desde el nivel de

suelo, limitandose el tamafio de las aberturas a distancias no mayores de 10 cm.

En las ventanas se dispone un travesafio horizontal a una altura de 90 cm. por tratarse
de una diferencia de cota inferior a 6 m. y mayor de 0,55 m.

La limpieza de los acristalamientos exteriores se garantizara en toda la vivienda tanto
desde el interior como desde el exterior.

1.3.2 SECCION SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impactos o de atrapamiento.
Impactos

Las puertas de paso situadas en el lateral de los pasillos se disponen de forma que el
barrido de la puerta no invada el pasillo.

Las superficies acristaladas susceptibles de sufrir impacto resistiran sin romper un
determinado nivel de impacto: impacto nivel 3 o rotura de forma segura.

-3-
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Las partes vidriadas de puertas y cerramientos de duchas y bafieras seran elementos
laminados o templados que resistan, sin romper, un impacto de nivel 3.

Atrapamientos

Todas las puertas correderas son de accionamiento manual y estan provistas de
cavidad para ser ocultadas sin peligro de atrapamiento.

1.3.3. SECCION SUA-3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento.

Caracteristicas de uso y espacio de determinados pequefios recintos que pueden
ocasionar que el usuario quede accidentalmente aprisionado en él.

En general la fuerza de apertura de la puerta de salida no es superior a 150 N.

Para posibles usuarios de sillas de ruedas se garantiza la utilizacién de mecanismos de
apertura, y el cierre de las puertas con el giro en su interior y la fuerza de apertura de
las puertas no es superior a 25N.

Se dispone de un sistema de desbloqueo desde el exterior del recinto aunque por ser
una vivienda en recintos como bafos y aseos no es necesario que la iluminacion sea
controlada desde el interior.

1.3.4. SECCION SUA-4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion
inadecuada.

Alumbrado normal

Con el fin de limitar el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una
iluminacion inadecuada en zonas de circulacidn de los edificios, tanto interiores como
exteriores, incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

Asi el nivel de iluminacién minimo medido a nivel del suelo para circulacion solo de
personas sera de 75 lux en el interior y 10 lux en el exterior en escaleras, y 50 lux y 5
lux respectivamente en interior y exterior, en resto de zonas. Para la circulacion de
circulacion de personas y de vehiculos el nivel de iluminancia exterior es de 10 lux.

1.3.5. SECCION SUA-5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con
alta ocupacion.

No se aplica por tratarse de vivienda unifamiliar.
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1.3.6. SECCION SUA-6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento.

Piscinas
Se excluyen las piscinas de las viviendas unifamiliares

Pozos y depoésitos

Con el fin de limitar el riesgo de caidas en pozos, depdsitos o conducciones abiertas
que sean accesibles a personas y presenten riesgo de ahogamiento se dispone de un
sistema de proteccién tipo tapa con cierre que impide su apertura por personal no
autorizado con suficiente rigidez y resistencia.

1.3.7. SECCION SUA-7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en
movimiento.

Se excluyen los aparcamientos de las viviendas unifamiliares.

1.3.8. SECCION SUA-8: Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo.3

Se limitara el riesgo de electrocucién y de incendio causado por la acciéon del rayo,
mediante instalaciones adecuadas de proteccion contra el rayo.

No es necesaria la instalacion cuando NesNa
Siendo Ne la frecuencia esperada de impacto y Na, riesgo admisible.

Ne = Ng*Ae*C1*(1/1000000), donde

Ng= 2 (SU 8 apartado 1)

Ae= 3.222 m2

C1=0.5

Na= 5,5*(1/C2*C3*C4*C5)*(1/1000), donde
C2=1

C3=1

C4=1

C5=1

Ne=3,2/1000 < Na=5.5/1000, por lo tanto no es necesaria la instalacion.

1.3.9. SECCION SUA-9: Accesibilidad.

No se aplica por tratarse de vivienda unifamiliar.



Proyecto basico modificado de vivienda unifamiliar aislada y piscina en Sa Paissa d’en Xumeu Pera.

ARQUITECTURA MINIMUM S.L.P. Arg. Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez
1.4. DB HS. Salubridad

1.4.1. SECCION HS-2: Recogida y evacuacién de residuos

Los edificios dispondran de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal manera
que se facilite la adecuada separacion en origen de dichos residuos, la recogida
selectiva de los mismos y su posterior gestion.

Espacio de almacenamiento inmediato en las viviendas

La vivienda dispondra en la cocina de 2 contenedores de residuos integrados en el
mobiliario de la misma, uno para materia organica y otro para envases ligeros. Puede
optarse por un contenedor de doble funcion. Se dispondra ademas de otros 3
contenedores de residuos, uno para papel/carton, otro para vidrios, y un tercero para
otros residuos no clasificados.

La capacidad de almacenamiento de cada fraccién de residuos se ha calculado para un
numero de 6 personas como ocupantes habituales, segun la tabla 2.3, DB HS 2 y los
valores minimos exigidos.

Fraccién Cap’ac_:idad Dimen_siones
minima aproximadas

Envases

ligeros 78 dm?3 30 x 40 x 65 cm.

Materia 45 dm? 30 x 30 x 52 cm.

organica

Papel y carton 101 dm? 30 x40 x 90 cm.

Vidrios 45 dm?3 30 x 30 x 52 cm.

Varios 105 dm? 30 x40 x 90 cm.

1.4.2. SECCION HS-3: Calidad del aire interior

La vivienda tiene carpinterias clase 1 que incorporaran en algunos casos rejillas para la
admision del aire en los espacios secos. El aire circulara de los espacios secos a los
espacios humedos a través de aberturas de paso en las puertas que los separen y
luego en los espacios humedos el aire se expulsara por las aberturas y conductos de
extraccion definidos en el proyecto de ejecucion.

En Ibiza, 01 de Abril de 2015.

ARQUITECTA: Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez



Proyecto basico modificado de vivienda unifamiliar aislada y piscina en Sa Paissa d’en Xumeu Pera

ARQUITECTURA MINIMUM S.LP A'g Maria Rodriguez-Carrefio Vi .

lll. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

2.1. DECRETO 145/97. CONDICIONES DE DIMENSIONAMIENTO DE HIGIENE Y
DE INSTALACIONES PARA DISENO Y HABITABILIDAD DE LAS VIVIENDAS

El presente proyecto cumplimenta lo dispuesto en el Decreto 145/97 del 21 de noviembre

de Condiciones de dimensionamiento de higiene y de instalaciones para disefio y habitabilidad de
las viviendas de la Conselleria de Fomento de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares. El
cumplimiento de dicho Decreto se refleja en la descripciéon de las superficies, dimensiones y
ocupantes de la vivienda en el cuadro adjunto.

Estancia Sup.Util | Alt. Libre | @minimo| Sup. llum. | Sup. Vent.
(m?) (m) (m) (m?) (m?)

1. |Porche 1 - 2.80 - - -
2. |Aseo 3.33 2.80 1.80 1.21 1.21
3. [Cocina 26.52 2.80 4.40 10.64 5.32
4. | Comedor 38.07 2.80 5.60 21.56 8.40
5. |Salon 47.38 2.80 6.60 33.32 23.38
6. |Estudio 13.13 2.80 2.95 9.94 9.34
7. | Dormitorio 1 32.46 2.80 5.00 12.58 6.66
8. |[Bafio 1 12.71 2.80 1.65 5.40 5.40
9. |Porche 2 - 2.80 - - -
10. | Distribuidor 1 33.79 2.80 1.20 29.36 14.04
11. | Dormitorio 2 17.09 2.80 3.45 6.74 3.64
12. |Bafio 2 7.05 2.65 1.70 1.00 1.00
13. | Dormitorio 3 18.23 2.80 3.50 8.74 4.68
14. |Bafo 3 5.72 2.65 2.20 2.00 2.00
15. | Dormitorio 4 22.67 2.80 3.80 13.57 7.97
16. |Bafo 4 6.22 2.65 1.60 1.65 1.65
17. | Salén 2 22.20 2.75 4.00 6.86 3.43
18. |Porche 3 - 2.75 - - -
19. | Dormitorio 5 21.12 2.75 4.20 11.06 5.53
20. (Bafio5 8.33 2.75 1.50 6.40 5.60
21. | Distribuidor 3 9.93 2.75 2.35 3.20 2.80
22. |Porche 4 - 2.75 - - -




Proyecto basico modificado de vivienda unifamiliar aislada y piscina en Sa Paissa d’en Xumeu Pera

ARQUITECTURA MINIMUM S.LP A'g Maria Rodriguez-Carrefio Vi .

Total ocupacién: 10 personas.
Superficie construida vivienda y anexo (sin porches): 467,84 m2.
Superficie Porche 1 (50%): 3.49 m2.
Superficie Porche 2 (50%): 41.85 m2.
Superficie Porche 3 (50%): 2.50 m2.
Superficie Porche 4 (50%): 3,68 m2.
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA: 526,18 m2.
Piscina (lamina de agua): 125.00 m2.
Canal (depdsito de compensacion): 40.00 m2.
Distribuidor 2: 21.74 m2.
Cuarto Técnico 1 (bajo rasante): 33.11 m2.
Cuarto Técnico 2 (bajo rasante): 43.95 m2.
Cuarto Técnico 3 (bajo rasante): 28.43 m2.
Garaje (bajo rasante): 42.29 m2.
Trastero 1 (bajo rasante): 60.74 m2.

Aljibe (bajo rasante): 15.56 m2.

* VVM: Ventilacion Mecanica mediante conducto de 112 cm2minimo.

2.2 DECRETO 20/2003. REGLAMENTO DE SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS. JUSTIFICACION DE SU CUMPLIMIENTO

Se adjuntan fichas justificativas del cumplimiento del citado decreto.

En Ibiza, 01 de Abril del 2015.

ARQUITECTA: Maria Rodriguez-Carrefio Villangbmez
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DECRETO 20/2003, de 28 de febrero. Reglamento de supresion de barreras
arquitectonicas

DATOS GENERALES Y TIPOS DE ACTUACION

REGLAMENTO DE SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS
Interpretacion del Decreto 20/2003, para su aplicacion practica Ver. 20.10.2003

PROYECTO

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA y PISCINA EN SA PAISSA D’EN XUMEU PERA, CALA D’HORT, T.M. SANT
JOSEP DE SA TALAIA, IBIZA.

EMPLAZAMIENTO

| POLIGONO 29. PARCELA 107. SANT JOSEP DE SA TALAIA, IBIZA.

PROMOTOR

| SA PAISSA DE CALA D’HORT S.L.

TECNICO O TECNICOS REDACTORES DEL PROYECTO

| ARQUITECTURA MINIMUM S.L.P. MARIA RODRIGUEZ-CARRENO VILLANGOMEZ

AMBITO DE APLICACION

El Decreto 20/2003, de 28 de febrero, referente al reglamento de supresién de barreras arquitectonicas, es aplicable en la
Comunidad Auténoma de las Islas Baleares, en todas las actuaciones publicas o privadas en materia de transporte, urbanismo
o edificacion y que supongan una nueva construccion, una ampliacion, reformas o rehabilitaciones integrales.

Asimismo, también se aplicara cuando se cambie el uso en los locales indicados en el cuadro del A2, punto 2.1, y en los
edificios de viviendas.

TIPO DE ACTUACION

X Nueva construccion

i Reforma o rehabilitacién integral
Cambio de uso

Ampliacion

i (0] 1o Y- TN

—t —

OBSERVACIONES

Art. 15). Todos los edificios, instalaciones y espacios de uso publico, de titularidad publica y los de nueva construccién deben estar adaptados.

(Art. 16). Todos los edificios, instalaciones y espacios de uso publico, de nueva construccion, de titularidad privada, deben tener adaptados los
espacios de uso comunitario, asi como los que soliciten licencia de reforma integral, cambio de uso o ampliacién que supere el 50% de la
superficie edificada existente.

Reforma o rehabilitacion integral: obras que proporcionan a todo el edificio o local de uso publico condiciones suficientes de habitabilidad o
las que modifiquen la distribucién del edificio, aunque no afecten su estructura.

Adaptacion: la calidad de un espacio, una instalacién o un servicio cuando se ajusta a los requerimientos funcionales y dimensionales que
garantizan su utilizacién auténoma y con comodidad para las personas con movilidad reducida.

Practicabilidad: |a calidad de un espacio, una instalacién o un servicio cuando, sin ajustarse a todos los requerimientos antes mencionados,
ello no impide su utilizacién de forma autébnoma para las personas con movilidad reducida.



CLASES DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

REGLAMENTO DE SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS
Interpretacion del Decreto 20/2003, para su aplicacion practica Ver. 20.10.2003

Indique las fichas a cumplimentar en funcién del tipo de barreras arquitecténicas que tiene el proyecto o
intervencion a realizar.

oN | | En referencia al Decreto 20/2003, no se requiere ninguna prevision especifica.
Barreras ltinerarios para peatones
arquitecténicas Elementos de | Parques, jardines, plazas, espacios libres publicos y FICHA 01.01
urbanisticas iST | urbanizacion playas
Servicios higiénicos
Aparcamientos
Mobiliario urbano
oN | | En referencia al Decreto 20/2003, no se requiere ninguna previsién especifica.
Alojamientos turisticos
Residencias para personas mayores con movilidad
reducida
Residencial (1) Hoteles, residencias de
estudiantes, campings y centros
iSi | Edificaciones de uso penitenciarios. FICHAS
publico Comercial Mercado_s r_nunicipales, ‘ 02.01 y 02.02
Barreras establecimientos comerciales,
arquitectonicas en — bares_ Y restaur'a_ntes.
la edificacién Sanitario Hosplltgles.y cllnlcas’, centros de
rehabilitacion y de dia.
Ocio Discotecas y bares musicales,
parques tematicos y de
atracciones.
Deportivo Centros deportivos.
Cultural Museos, teatros y cines, salas de
congresos, auditorios, bibliotecas,
centros civicos, salas de
exposiciones.
Administrativo Centros de la Administracion,
oficinas de las compafiias
suministradoras y de servicios
publicos, oficinas abiertas al
publico.
Docente Centros docentes
Religioso Centros religiosos
Aparcamiento Garajes y aparcamientos
Otros Locales sin uso.
Unifamiliar
Edificios de viviendas | Plurifamiliar FICHA
Con 02.03
aparcamientos
'No En referencia al Decreto 20/2003, no se requiere ninguna prevision especifica.
Barreras Paradas de autobus
arquitectonicas en | i Si Estaciones FICHA
los medios de Areas de servicio de carreteras 03.01
transporte Gasolineras
OBSERVACIONES

(1) En caso de edificios de viviendas (unifamiliares, plurifamiliares o/y aparcamientos para uso privativo), cumplimente directamente la ficha 02.03.




(Definicion de los elementos a verificar
en la edificacion) FICHA 02.03

REGLAMENTO DE SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS
Interpretacion del Decreto 20/2003, para su aplicacion practica Ver. 20.10.2003

Seccién 22,
DISPOSICIONES SOBRE EDIFICACIONES DE VIVIENDAS
(nueva construccion, rehabilitacion integral y modificacion de uso)

X Unifamiliar U1. ¢ Para personas con iS! ( Art 20.1) Deben adaptarse, segtin A2, punto 2.2 y 2.4.

movilidad reducida...? INo | En referencia al Decreto 20/2003, no se requiere ninguna
prevision especifica.

P1. ¢ Para personas con iS) ( Art 20.1) Adaptados, segun A2, punto 2.2 y 2.4. Si estan en fila sélo lo sera
movilidad reducida...? la vivienda y el itinerario que les une.
! No En referencia al Decreto 20/2003, no se requiere ninguna prevision
especifica. Determinaran las condiciones P2 y P3.
~ Plurifamiliar P2. +7,50 m de altura desde iSi (Art. 20.2.a/b) Deben tener un itinerario practicable, segun A2, punto 2.3, y
acera a pav. detras planta tener ascensor.
oN! En referencia al Decreto 20/2003, no se requiere ninguna prevision
especifica. Determinaran las condiciones P1y P3.
iS) IPromocién publica (Art. 21) Reserva de viviendas adaptadas,
P3. ¢ Hay viviendas de VPO? segun A2, punto 2.4.9. También determina P2.
JPromocion privada (Art. 21) Reserva de viviendas adaptadas,

segun A2, punto 2.4.9. Pueden sustituir las
adaptaciones en el interior de las viviendas
adaptadas por un aval bancario. También
determina P2.

! No En referencia al Decreto 20/2003, no se requiere ninguna prevision
especifica. Determinaran las condiciones P1y P2.

Seccién 22,
DISPOSICIONES SOBRE EDIFICACIONES CON GARAJES O APARCAMIENTOS —para uso privativo—
(nueva construccion, rehabilitacion integral y modificacion de uso)

é El ediﬁcio diSpO ne Por cada vivienda adaptada se debe reservar una plaza de aparcamiento, segiin A2,
B punto 2.4.4.
de garaje
0)
aparcami
ento 2 X En referencia al Decreto 20/2003, no se requiere ninquna previsién especifica.

CONSIDERACIONES FINALES DEL PRESENTE PROYECTO

Se cumplen todas las disposiciones del Decreto.

Fecha y firma del(de los) Técnico(s),

01 Abril 2015
¥ Digitally signed by MARIA
L RODRIGUEZ-CARRENO (R: )

DN: 2.5.4.13=Reg:07009 /Hoja:IB-10971 /
M A R I A Tomo:262 /Folio:32 /Fecha:26/10/2012 /
Inscripcidn:1, seriaINumber=IDCES_,
RO D R I G U EZ_ givenName=MARIA, sn=RODRIGUEZ-CARRENO
VILLANGOMEZ, cn: MARIA
i . 3 . i ~ RODRIGUEZ-CARRENO (R: ),
Maria Rodriguez-Carrefo Villangémez CARRENO (R: 2.5.4.97=VATES , 0=ARQUITECTURA

MINIMUM, SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL,

c=ES
) Date: 2020.06.29 19:22:20 +02'00'




Proyecto basico modificado de vivienda unifamiliar aislada y piscina en Sa Paissa d’en Xumeu Pera.

ARQUITECTURA MINIMUM S.L.P.

Arqg. Maria Rodriguez-Carrefio Villangdmez

1. Movimiento de tierras

2.Cimentacion

3.
. Cerramientos y tabiqueria
. Cubierta

. Carpinteria
. Salubridad
. Electricidad
9.

o ~NOo O A

Estructura

Fontaneria

10. Calefaccion
11. Revestimientos

12.

13. Pavimentos
14. Pintura
15. Varios

16.

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

Control de calidad

PRESUPUESTO

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

Impermeabilizaciones y aislamientos

46.425,96 €
79.697,90 €

154.753,20 €

92.851,92 €
30.950,64 €
77.376,60 €
23.212,98 €
17.022,85 €
23.212,98 €
30.950,64 €
69.638,94 €
11.606,49 €
69.638,94 €
15.475,32 €
15.475,32 €
15.475,32 €

773.766,00 €

El presupuesto de ejecucion material de las obras a realizar asciende a la cantidad de
SETECIENTOS SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS

El Presupuesto de Ejecucion Material del Proyecto Basico de vivienda unifamiliar

ascendia a la cantidad de

758.913,00€.

El Presupuesto de Ejecucion Material del Proyecto Basico Modificado de vivienda

unifamiliar asciende a la cantidad de

Ibiza, 01 de Abril de 2015.

MARIA
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)
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Maria Rodriguez-Carrefo Villangbmez



PROYECTO:

PROYECTO BASICO MODIFICADO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA Y PISCINA EN SA PAISSA D’EN XUMEU PERA.

EMPLAZAMIENTO:

POLIGONO 29. PARCELA 107. SANT JOSEP DE SATALAIA

MUNICIPIO:

SANT JOSEP DE SA TALAIA

()

PROPIETARIO:

SA PAISSA DE CALAD'HORT S.L.

ARQUITECTO:

ARQUITECTURA MINIMUM S.L.P

MARIA RODRIGUEZ-CARRENOVILLANGOMEZ

ANEXO A LA MEMORIA URBANISTICA

Art. 140.2 de la Ley 2/2014 de Ordenacion y Uso del Suelo de las llles Balears (BOIB N° 43 de 29/03/14)
Planeamiento vigente: Municipal NN.SS. de SANT JOSEP DE SA TALAIA - PTI

]

Sobre Parcela S.N.U. FORESTAL - ANEI

(3)

Reune la parcela las condiciones de solar segun el Art.30 de la LOUS si [ No W
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO

Clasificacion del suelo ANEI (4) ANEI

Callificacion (5)
Fachada minima

Parcela

Parcela minima 50.000m2 (6) 121.450m2

Ocupacion o 1457.40 m2 (1.20%) 869.99m2 (0.72%)

Profundidad edificable

@)

Volumen (m3¥m2)

Edificabilidad (m?/m?)

1500 m3
1500 m3

Vivienda: 1.496,99 m3
Anexo: 291.47 m3

1020.18m2 (0,0084 m2/m2)  (8)

519.35 m2

Uso VIVIENDA UNIFAMILIAR 9) VIVIENDA UNIFAMILIAR
Situacion Edificio en Parcela / Tipologia AISLADA (10) AISLADA

Entre Edificios

Fachada 10 200
Separamon Fondo 10 135
linderos

Derecha 10 200

Izquierda 10 (11) 22,11

Reguladora 3 3
o Metros

Altura Maxima Total 4 4

N° de Plantas P.BAJA (12) P.BAJA
Indice de intensidad de uso 1/PARCELA (13) 1/PARCELA

Observaciones:

(14)
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PROYECTO BASICO MODIFICADO DE VIVIENDA

UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA EN SA PAISSA D'EN 01 ABRIL 2015

XUMEU PERA / E:1:5.000-1:10.000
PLANO: SITUACION 1:20.000
SITUACIGN:  POLIGONO 29, PARCELA 107 SANT JOSEP DE SA TALAIA.“iBI AO 1
PROMOTOR:  SA PAISSA DE CALA D'HORT S.L.
\ ARQUITECTURA MINIMUM S.L.P.

info@minimumarquite§fura.com WWW.minimumarquitectura.com
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Ajuntament de
Sant jusep DIR 3 de I'Entitat: L01070488

Codi SIAdel Procediment: 1602143
de sa Talaia

Instancia General

Dades de l'interessat

Tipus de persona NIF/CIF Rao Social
Juridica B57450140 SAPAISSA DE CALAD'HORT, S.L.

Dades del representant

Tipus de persona NIF/CIF Nom Primer cognom Segon cognom

Fisica I GUILLERMO SANCHEZ DE MIQUEL

Poder de representacié que ostenta

Posseeixo un mandat signat per I'lnteressat que m'habilita a realitzar aquest tramit en el seu nom

Dades a l'efecte de notificacions

Mitja de notificacié Correu electronic Mobil

Elocironica I ]

Exposa / Sol-licita

Exposa

Segun Instancia adjunta

Sollicita

Segun Instancia adjunta

Documentaci6 Obligatoria

@ Mandat de representacio

En virtut de Il'article 5 de la llei 39/2015 les persones fisiques amb capacitat d'obrar i les persones juridiques, sempre que aixo estigui previst en
els seus Estatuts, podran actuar en representacio d'altres davant les Administracions Publiques acreditant aquesta representacié mitjangant
qualsevol mitja valid en Dret que deixi constancia fidedigna de la seva existéncia.

Normativa reguladora aplicable Llei 39/2015, d'1 d'Octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.
Article 5
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2015-10565

Requisitde Validesa Original o copiaauténtica
Forma d'Aportacio Decideixo aportar-ho jo mateix
Nom del fitxer Validesa Descripcid

Fitxer aportat . .. e
P Autorizacion actuacién en nombre

de SA PAISSA Copia autentica Mandat de representacio
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(*) En virtut de l'article 28.1 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques, els
interessats podran aportar qualsevol altre document que estimin convenient

Fitxer aportat

Fitxer aportat

Nom del fitxer Validesa Descripcid
Instancia presentacion version Copia autentica Instancia
definitiva EIA - firmada- 05.08.2021
Nom del fitxer Validesa Descripcio
CM2958-EIA-SA-PAISSA- VDD Copia simple EIA version definitiva- Documento
03.08.2021 adjunto numero 1

¥ He estat informat de qué aquesta Entitat tractara i guardar les dades aportades en la instancia i en la documentacié que I'acompanya
per a la realitzaci6 d'actuacions administratives

Informacio basica sobre proteccié de dades

Responsable
Finalitat

Legitimacio

Destinataris

Ajuntament de Sant Josep de saTalaia
Tramitar procediments i actuacions administratives.
Compliment d'una missio realitzada en interés public o en I'exercici de poders publics atorgats a aquesta Entitat.

Se cediran dades, si escau, a altres Administracions Publiques i als Encarregats del Tractament de les Dades. No hi ha previsié de transferéncies a
tercers paisos.

Drets Accedir, rectificar i suprimir les dades, aixi com altres drets, tal com s'explica en la informacié addicional.
Informacio Pot consultar la informacié addicional i detallada sobre Proteccié de Dades en la segiient adrega
Addicional

Data i hora d'autenticacio 05/08/2021 19:03
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AL AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA

Don Rafael Barber-Llorente de nacionalidad espafiola con N.LF. ntimero -
actuando en nombre y representacidn de la sociedad SA PAISSA DE CALA D’HORT, S.L.
(“SA PAISSA” o “esta parte”), seglin consta debidamente acreditado a este Ayuntamiento, y
con domicilio a efectos de las notificaciones relacionadas con el presente expediente, en Calle
Constitucion nlimero 1, 3° izquierda, C.P. 07001 del municipio de Palma de Mallorca, ante esta

Administracién comparece y,

AUTORIZA

A Pablo Molina Alegre, provisto de D.N.L nimerc| | | IR v 2 Guillermo Sénchez de
Miquel, provisto de D.N.I. m’unero_, con domicilio a efectos de notificaciones en
Avenida Diagonal 654, Edificio D, 1* planta (08034) del municipio de Barcelona, para que
ambos puedan actuar solidaria e indistintamente en nombre y representacién de la sociedad SA
PAISSA, ante esta y todas las restantes Administraciones o Autoridades que pudiesen verse
involucradas en el marco del Expediente de Obras n® 621/2013, y muy especialmente en
relacién con la tramitacion de la evaluacion de impacto ambiental ordinaria referente a dicho

proyecto.

Esta autorizacion faculta a las personas referidas para actuar en nombre de SA PAISSA, en el
marco de los procedimientos mencionados, y a ejercer en su nombre cualesquiera derechos o

acciones que le correspondiesen.

En Mallorca, a 7 de julio de 2020.

(

\B& (4 ( 9 : ( A

Don Rafgel BarberLlorente

En nombre y repreéentacién de SA PAISSA DE CALA D’HORT, S.L.




Exp. 3154/2018

AL AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA

Don Guillermo Sanchez de Miquel de nacionalidad espafiola con N.LF. nimero
B ciu:ndo en nombre y representacion de la sociedad SA PAISSA DE
CALA D’HORT, S.I. (“SA PAISSA” o “esta parte”), segin consta debidamente
acreditado a este Ayuntamiento para el expediente arriba referenciado, y con domicilio a
efectos de las notificaciones relacionadas con el presente expediente, en Av. Diagonal
numero 654, Edificio D — 1% planta, C.P. 08034, del municipio de Barcelona, y contacto
teleméatico  para  notificaciones a través del COITe0 electronico

_, ante esta Administracion comparece y como mejor

proceda en Derecho,

EXPONE

I. Que, en fecha 16 de julio de 2020, se presenté por SA PAISSA, ante este
Ayuntamiento, Estudio de evaluacion de impacto ambiental ordinaria realizado por
la empresa especializada TYPSA (“EIA”), con el objeto de que, una vez
presentado, esta Administracion procediese a abrir periodo de informacion publica

y recabase los informes que considerase necesarios.

II.  Que, en ese sentido, en fecha 4 de marzo de 2021, este Ayuntamiento procedié a
dar traslado a esta parte de las alegaciones formuladas y los informes emitidos
durante el periodo de informacién piblica, a los efectos de los dispuesto en el

articulo 38 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (“LEA”).



I11.

1v.

VL

VIL

Que, a la luz de dichas alegaciones, SA PAISSA presentd, en fecha 14 de abril de
2021, escrito por el cual se anunciaba que de acuerdo con lo previsto en el referido
articulo 38 de la LEA, procederia a presentar préximamente una nueva version del
Estudio de Impacto Ambiental acogiendo algunas de las modificaciones y medidas
correctoras propuestas en los informes, y dando respuesta al resto de alegaciones,
advirtiéndose expresamente a la Administracion que se abstuviese de proseguir con

la tramitacion hasta que no se hubiese presentado la nueva version.

Que, a pesar de ello, este Ayuntamiento remitidé erroneamente el expediente a la
Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares, sin esperar a que se presentase
la nueva versiéon prevista por la normativa y anunciada explicitamente por SA
PAISSA, y sin que se diese cumplimiento, por lo tanto, a los articulos 38 y 39 de la

LEA.

Que, ante dicha irregularidad, esta parte solicité y consiguid que se archivase el
expediente iniciado erréneamente ante la Comision, anunciando dicha Comision
que, ante el defecto en la tramitacion, procedia a archivar el expediente iniciado
sobre el EIA que se le habia hecho llegar y que se estaria a la espera de recibir el
nuevo EIA, una vez este Ayuntamiento lo hiciese llegar cumpliendo con el

procedimiento de la LEA.

Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 38 de la LEA, esta parte ha
redactado una nueva versién del EIA, incorporando modificaciones como
consecuencia de las alegaciones e informes recibidos en el tramite de informacion

publica, y adjuntando también respuesta a todas las alegaciones presentadas.

Que, en fecha 27 de julio de 2021, se presentd una nueva version del EIA, que, sin
embargo, debido a un error a la hora de adjuntar la misma, no constituia la version

definitiva y final del EIA, y que por tanto no debe ser tenida en cuenta.

VIIL Que, en ese sentido, corrigiendo el anterior envio, se presenta por medio del

presente escrito la version definitiva del EIA que se adjunta como Documento



IX.

namero 1, solicitando, ahora si, formalmente su evaluacion de impacto ambiental

ordinaria, que deber4 realizar la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares.

Que, en atencion a lo anterior, este Ayuntamiento, como organo sustantivo, debera

proceder y optar por una de las siguientes actuaciones en el marco del presente

expediente:

a)

b)

Remitir dicha nueva versién del EIA, junto con las respuestas de SA
PAISSA a las alegaciones formuladas en el tramite de informacion pablica,
ala Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares, solicitando que ésta
emita, ahora si, una evaluacion de impacto ambiental ordinaria sobre dicho
proyecto (y recélquese, que la misma habré de versar sobre el nuevo EIA
presentado mediante el presente escrito, y debera tener en cuenta, asimismo,
las respuestas a las alegaciones formuladas por esta parte), segin lo

establecido en el articulo 39.3 de la LEA.

O bien, en caso de que este Ayuntamiento entienda que la nueva version del
EIA incorpora cambios que supongan efectos ambientales significativos
distintos de los previstos originalmente, debera proceder a realizar de nuevo
un tramite de informacion publica, seglin lo que prevé el articulo 38.2 de la
LEA (recalcandose, que en caso de optar por dicha segunda opcidn, este
Ayuntamiento debera hacer llegar a SA PAISSA las alegaciones que se
formulasen, para darle oportunidad de responder a las mismas, antes de
solicitar posteriormente a la Comision de Medio Ambiente la emision de su

evaluacion de impacto ambiental ordinaria).

Y, en virtud de todo lo expuesto anteriormente,



SOLICITA

Que teniendo por presentado este escrito, se sirva de admitirlo, y en virtud del contenido
del mismo, se tenga por presentada esta version final y definitiva del EIA por SA
PAISSA, segin lo establecido en el articulo 38 de la LEA, asi como las respuestas a las
alegaciones formuladas en el tramite de informacion publica; y a la vista de lo anterior,
se tenga por no presentada la version adjuntada el 27 de julio de este mismo afio, teniendo
en cuenta unicamente la versién del ETA que se adjunta al presente escrito y, en atencion

a la misma, proceda este Ayuntamiento a:

a) Solicitar formalmente a la Comisién de Medio Ambiente de las Islas Baleares,
que emita una evaluacion de impacto ambiental ordinaria sobre dicha nueva
version del EIA, teniendo en cuenta asimismo las respuestas a las alegaciones

adjuntadas al presente escrito.

b) O, bien, en el hipotético caso de considerar que la nueva version del EIA incorpora
cambios que suponen efectos ambientales significativos distintos de los previstos
originalmente, proceda a realizar de nuevo un trémite de informacion publica,
segun lo que prevé el articulo 38.2 de la LEA, a la terminacion del cual haga llegar
las alegaciones que pudiesen haberse formulado a SA PAISSA, para que esta

pueda dar adecuada respuesta a las mismas.

En Ibiza, a 5 de agosto de 2021

Guillermo Sanchez de Miquel
En nombre y representacion de Sa Paissa de Cala d’Hort, S.L.
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1. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL ORDINARIA

1.1. ANTECEDENTES

En fecha 30 de agosto de 2013 la sociedad Sa Paissa de Cala D'Hort S.L. presentd una solicitud de licencia
de obras para la construccidon de una vivienda unifamiliar con anexo y piscina en la finca de Sa Paissa
d’en Xumeu Pere, parcela 107, poligono 29 del término municipal de Sant Josep de Sa Talaia, ante el
Ayuntamiento de dicha municipalidad.

Con fecha 23 de octubre de 2014 el Subcomité de la Red Natura 2000 acordé informar favorablemente la
obtencion de la licencia de obras pedida por el solicitante. Asimismo, el 30 de octubre de 2014 se dicto por
parte de la Comisiéon de Medio Ambiente de las Islas Baleares (en adelante CMAIB) el Acuerdo por el que
se informaba favorablemente el proyecto de construccién presentado por Sa Paissa para la obtencion de
la licencia de obras, indicandose expresamente que no se preveia que ésta pudiese afectar
apreciablemente los objetivos de conservacion de los valores naturales por los que se declaré el Lugar de
Importancia Comunitaria (LIC) ES5310032—Cap Llentrisca-Sa Talaia.

Posteriormente, la Comisién Insular de Ordenacién del Territorio y Patrimonio Histérico-Artistico
(CIOTUPHA) del Consell d'Eivissa adoptd con fecha 9 de marzo de 2015, el Acuerdo por el cual se
suspendia el plazo de resolucion con el que cuenta la CIOTUPHA y se requeria al solicitante para que
aportase un nuevo proyecto, en el cual se previese una longitud considerablemente menor de la edificacion
y se realizaran las restantes correcciones incluidas en el Informe técnico emitido por los servicios técnicos
del Departamento de Territorio en fecha 29 de enero de 2015, en respuesta a las alegaciones presentadas
por la entidad GEN-GOB Eivissa durante la tramitacion del expediente de obtencién de licencia de obras
iniciado por Sa Paissa.

En cumplimiento de dicho requerimiento, el solicitante presentd con fecha 7 de abril de 2015 un proyecto
basico modificado que remitié a la CIOTUPHA, la cual determiné mediante Acuerdo de fecha 12 de mayo
del mismo afio, que éste debia obtener un informe favorable de la Conselleria de Agricultura, Medio
Ambiente y Territorio de las Islas Baleares de forma previa a su ejecucion.

En mayo de 2015 la Asociacion GEN-GOB Eivissa presentoé un escrito ante el Departamento de Territorio
poniendo de manifiesto la existencia de especies protegidas en Sa Paissa d’en Xumeu Pere. En atencién
a dicho escrito, dicho Departamento requirié la emisién de un informe especifico al respecto. Este informe
fue emitido con fecha 18 de mayo de 2015 por parte de un técnico de biodiversidad del citado
Departamento, en el que se determinaba la existencia de un riesgo de afeccion a la especie Genista
dorycnifolia durante el proceso de construccién de la edificacion proyectada.

Seguidamente, el solicitante procedié a remitir con fecha 22 de junio de 2015 el nuevo proyecto basico
modificado ante la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Territorio del Gobierno de las Islas
Baleares para que procediesen a informarlo.

En fecha 13 de julio de 2015, el Servicio de Proteccién de Especies de la Conselleria de Agricultura, Medio
Ambiente y Territorio de las Islas Baleares emitié informe al respecto de la posible afeccion de especies
en el lugar de construccion de la vivienda unifamiliar de Sa Paissa d’en Xumeu Pere y en especial de la
posible afeccion de ésta a Genista dorycnifolia, concluyendo que la actuacién proyectada no tendria
incidencia negativa sobre las especies catalogadas y amenazadas y en especial sobre esta especie.

A la vista de dicho informe del Servicio de Proteccion de Especies, la Direccion General de Espacios
Naturales y Biodiversidad de la ahora Conselleria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca del Gobierno
de las Islas Baleares emitié en fecha 29 de octubre de 2015 informe por el que se concluia que:
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e El proyecto basico modificado no suponia ningin cambio sustancial sobre las caracteristicas y
hechos ya informados favorablemente anteriormente.

¢ No se generaria ningun impacto diferente ni mayor a los ya considerados y previstos inicialmente,
siendo por tanto validos todos los informes y acuerdos favorables obtenidos para el proyecto inicial

o No se considera que se pudiese producir ninguna afeccion significativa sobre las especies y
habitats de interés comunitario citados en los escritos de alegaciones de GEN-GOB Eivissa y en
el Informe del Departamento de Movilidad, Interior y Medio Ambiente del Consell Insular d'Eivissa
de fecha 18 de mayo de 2015.

Posteriormente, en una nueva sesion del Subcomité de la Red Natura 2000 de la CMAIB, celebrada en
fecha 28 de enero de 2016, se adoptd Acuerdo por el cual se determinaba que, en efecto, el nuevo proyecto
presentado suponia una disminuciéon con respecto al proyecto original que ya fue informado
favorablemente tanto por dicho Subcomité como por el pleno de la CMAIB. No obstante, se acordd no
emitir Acuerdo alguno hasta que se hubiesen podido valorar técnicamente otros elementos del proyecto
como el efecto acumulativo de todas las construcciones llevadas a cabo en dicho LIC.

En cumplimiento del Acuerdo del Subcomité de la Red Natura 2000 de fecha 28 de enero de 2016, la
Direccion General de Espacios Naturales y Biodiversidad de la Conselleria de Medio Ambiente, Agricultura
y Pesca del Gobierno de las Islas Baleares realizoé un Informe con fecha 14 de abril del mismo afio, en el
que se concluia que:

e En la zona de actuacion no_existe ningun habitat de interés comunitario ni_ninguna_especie
catalogada

o El efecto acumulativo de todos los expedientes tramitados en el LIC ES5310032- Cap Llentrisca-
Sa Talaia es inferior al 0,1% de la superficie total y por lo tanto no tiene efectos significativos sobre
la conservacion de dicho espacio.

e No se prevé que el proyecto pueda afectar de forma apreciable a los espacios de la Red Natura
2000 y por lo tanto, se propone al Subcomité de dicha Red que acuerde la exclusién de su
afectacion.

Asimismo, los Servicios Juridicos de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca del Gobierno
de las Islas Baleares emitieron un nuevo informe juridico con fecha 20 de abril de 2016, que concluia que
desde el punto de vista juridico el proyecto no tendria afectacién apreciable sobre el LIC ES5310032-Cap
Llentrisca- Sa Talaia, siempre que se tuviesen en cuenta las recomendaciones, medidas preventivas,
actuaciones y procedimientos previstos en el estudio de repercusiones ambientales.

Con los dos informes referidos, el Subcomité de la Red Natura 2000 de la CMAIB adopté en sesion de
fecha 25 de abril de 2016 Acuerdo por unanimidad por el cual se declaraba la exclusién de afectacion del
Proyecto de construccién. Siguiendo este acuerdo del Subcomité de la Red Natura 2000, la CIOTUPHA
dictd en sesidn de 26 de julio de 2016, Acuerdo por el cual informaba favorablemente del proyecto basico
modificado, sometiéndolo Unicamente al cumplimiento de las condiciones establecidas en un Informe
emitido por el Departamento de Educaciéon, Patrimonio, Cultura, Deportes y Juventud de fecha 19 de julio
del mismo afio.

A continuacién, en respuesta a los referidos informes y acuerdos favorables al proyecto constructivo
planteado GEN-GOB Eivissa interpuso en fecha 27 de julio de 2016 recurso de reposicion contra el referido
acuerdo del Subcomité de la Red Natura 2000. Asimismo, el 21 de octubre de 2016, la Agrupacion
Astronémica de Ibiza y la propia GEN-GOB Eivissa interpusieron un recurso de alzada, contra el acuerdo
de la CIOTUPHA de 26 de julio de 2016.

A la luz de dichos recursos, el Servicio de Planificacion encargé al Departamento de Medio Natural que se
valorase la emision de un nuevo informe técnico por parte del Servicio de Espacios Naturales. Dicho
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informe fue emitido por el entonces director del Parque Natural de Ses Salines de lbiza y Formentera
(Vicent Forteza Pons) el 31 de octubre, en el cual se concluye que cabia considerar una afectacion
apreciable y significativa del proyecto sobre la poblacion de Genista dorycnifolia existente en la parcela’.

Sin embargo, con fecha 29 de noviembre de 2016, los Servicios Juridicos de Medio Ambiente de la
Conselleria de Medio Ambiente Agricultura y Pesca emitieron un nuevo Informe juridico, por el que se
concluia que para cumplimentar el tramite de audiencia del recurso de alzada interpuesto por GEN-GOB
Eivissa contra el acuerdo de la CIOTUPHA de 26 de julio de 2016, procedia elevar tanto al Consejo de
Ibiza como al Subcomité de la Red Natura 2000 copia del Informe técnico de fecha 31 de octubre de 2016
emitido por el Director del Parque de Ses Salines.

Consecuentemente, en sesion celebrada el 20 de diciembre de 2016 el Subcomité de la Red Natura 2000
se acordé la realizacion de una visita de campo la zona objeto del proyecto para valorar in situ la presencia
de Genista dorycnifolia y las posibles afecciones sobre el LIC, para posteriormente elevar el acta que se
levantase sobre la inspeccion al Subcomité para tomar una decision al respecto. La visita, realizada el 31
de enero de 2017, levantandose la correspondiente acta de ésta en la que se manifestaba que la
distribucion real de la Genista dorycnifolia coincidia con la sefialada en el Informe de 31 de octubre de
2016, pero que en el lugar donde debe realizarse la construccién no existe ningun ejemplar de dicha
especie. El acta se elevo al Subcomité de la Red Natura 2000, que en sesién de 9 de febrero de 2017
adopto6 el Acuerdo por el cual se ratificaba el Informe técnico de fecha 31 de octubre de 2016 y se procedia
a modificar el acuerdo del Subcomité de 25 de abril de 2016, pasando a considerar, que el proyecto puede
afectar al espacio de la Red Natura 2000 ES 5310032- Cap Llentrisca-Sa Talaia y solicitar a la Direccion
General de Espacios Naturales y Biodiversidad que proceda a declararlo mediante una Resolucion en la
que inste al solicitante a iniciar un procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada que
debera incluir un estudio de evaluacion de las repercusiones del proyecto.

Asi, en fecha 28 de marzo de 2016, el Ayuntamiento de Sant Josep de Sa Talaia comunicé al solicitante
que, a pesar del Informe de la Direccién General de Recursos Hidricos, el procedimiento de concesién de
la licencia de obras no puede continuar al haberse recibido el Acuerdo del Subcomité de la Red Natura
2000 concluyendo la necesidad de someter el proyecto al procedimiento de evaluacion ambiental
simplificada.

Con fecha 22 de noviembre de 2017 se envia el Documento Ambiental al Ayuntamiento de Sant Josep de
Sa Talaia con objeto de iniciar el tramite administrativo de evaluacién de impacto ambiental simplificada,
atendiendo a los informes anteriormente citados y al articulo 14 de la ley 12/2016, de 17 de agosto de
evaluacion ambiental en las Islas Baleares. Esta norma indica en su punto 2.b que “Deben ser objeto de
evaluaciéon de impacto ambiental simplificada los siguientes proyectos, publicos o privados: b. Los
proyectos no incluidos ni en el anexo | ni en el anexo Il pero que pueden afectar de manera apreciable,
directa o indirectamente, espacios protegidos de la Red Natura 2000.”

En enero de 2018 el Ayuntamiento da traslado del Documento Ambiental a la CMAIB y finalmente, con
fecha 29 de mayo de 2018 (BOIB n° 66) la CMAIB emite Resolucién por la que formula el Informe de
Impacto Ambiental sobre el proyecto, concluyendo que el proyecto debe ser objeto de evaluacion de
impacto ambiental ordinaria. Ademas, el nuevo procedimiento debera tener en cuenta las siguientes
consideraciones transcritas directamente del documento oficial:

1. Cal analitzar adequadament si existeix alguna mesura protectora ambientalment compatible que
pugui substituir, realitzant lamateixa funcié, 'apantallament vegetal per evitar la contaminacio del

! "Informe tecnic en relacié a la finca den Xumeu Pere (terme municipal del Sant Josep de Sa Talaia), sobre les giiestions esmentades
en el recurs presentat per I'entitat GEN-GOB, contra 'acord del Subcomité Xarxa 2000 corresponent a I'expedient XN-444/13, per la
presencia de Genista dorycnifolia". Elaborado por Vicente Forteza Pons el 31 de octubre de 2016.
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medi nocturn derivada de I'execucié del projecte i que podria afectar I'Observatori Astronomic de
Cala d'Hort.

Se ha analizado:

- La calidad del cielo nocturno (apartado 5.4 Ambiente luminico)

- Lavisibilidad desde el observatorio de la vivienda. Anexo 6: Estudio de Incidencia Paisajistica.

- Medidas correctoras para prevencion de la contaminacion luminica. Apartado 8.2.1.
Proteccion de la atmésfera

El resultado es que, con las medidas correctoras en relacién con las caracteristicas de las
luminarias y sistemas de iluminacién de la casa, junto con la adecuacioén de la iluminacion exterior,
no se vera afectada la calidad del cielo nocturno y no es necesario llevar a cabo el apantallamiento
vegetal.

2. Cal determinar adientment I'estat vegetatiu de la poblacié de Genista dorycnifolia de sa Paissa
d’en Xumeu Pere, aclarint les incongruéncies entre els estudis realitzats per SGM S. L. i el Dr.
Garcia. També s’ha de fer un cens acurat, per determinar la distribucié exacta i el nombre real.
S’ha de determinar el rang d’edat de la poblacid i si existeix una competéncia real amb la resta de
flora autdoctona que podria derivar en la substitucié ecologica de les ginestes.

Se ha realizado un estudio especifico de la poblacion de Genista dorycnifolia de la finca que ha
incluido la distribucion exacta, el numero real de ejemplares, el rango de edad de la poblacion y la
competencia con otras especies autoctonas dentro del proceso natural de sucesién ecoldgica.

El analisis del estudio especifico se recoge en el punto 5.10.2 y el estudio especifico completo se
recoge en el Anexo 4 del presente EslA.

3. -D’altra banda, hi ha una gran diferéncia numérica entre els exemplars de ginesta detectats a
l'informe técnic de 31/10/2016 i I'elaborat pel Dr. Garcia. En el primer cas es comptabilitzaren 741
exemplars i en el segon tan sols 318. Observant els mapes de distribucid6 en ambdds textos,
s’observa una distribucid gairebé coincident. Sembla convenient fer un nou cens amb
georeferenciaciode tots i cada un dels exemplars existents, aixi com una caracteritzacié dels
parametres biologics.

Se ha llevado a cabo un censo pie a pie de todos los ejemplares de Genista dorycnifolia de la finca.
Se ha georreferenciado con un GPS satelital cada uno de los ejemplares y se ha realizado una
caracterizacion de los parametros bioldgicos.

El analisis del estudio especifico se recoge en el punto 5.10.2 y el estudio especifico completo se
recoge en el Anexo 4 del presente EslA.

En noviembre de 2020 (BOIB n°® 191 de 7 de noviembre de 2020) se publica el anuncio del comienzo del
periodo de informacion publica del expediente 3154/2018 correspondiente al proyecto y estudio de impacto
ambiental de la construccién de una vivienda y piscina en Sa Paissa de’n Xumeu Pera (parcela 107 del
poligono 29 del municipio de Sant Josep de Sa Talaia). Dicho expediente estuvo a disposicion del publico
general durante los 45 dias que marca la legislacion vigente. Al mismo tiempo, de acuerdo con el articulo
37.1 de la Ley 21/2013 de evaluacién ambiental, el 6rgano sustantivo consulté a las Administraciones
Publicas afectadas y personas interesadas. El periodo de informacion publica comenzé el dia 9 de
noviembre de 2020 y finalizé el 13 de enero de 2021. A primeros de marzo de 2021 el Ayuntamiento de
Sant Josep de Sa Talaia da traslado de las alegaciones e informes recibidos al promotor.
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En apartados posteriores se realiza un analisis de las alegaciones e informes, y también se recogen en
una tabla los comentarios que se han incorporado al EslA asi como la parte del documento donde se
reflejan éstos.

1.2. INCORPORACION EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DE LOS REQUERIMIENTOS
SOLICITADOS EN LA FASE DE INFORMACION PUBLICA Y CONSULTA DE PARTES INTERESADAS

El presente EslA del Proyecto Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d’en Xumeu Pere (lbiza), incorpora as
mejoras, recomendaciones y modificaciones (no significativas segun lo establecido en la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacion ambiental), fruto del proceso de informacion publica y consulta de las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.

Este apartado tiene un fin clarificador, siendo su objetivo facilitar la localizacién de la informacién que
recoge las respuestas a las alegaciones e informes técnicos recibidos. Ademas, se han incorporado dos
anexos, donde se incorporan los informes recibidos en el proceso de informacion publica (Anexo 10) y el
informe de respuesta a dichas alegaciones (Anexo 11).

En la tabla que se adjunta a continuacién, se identifica, para cada uno de los informes recibidos,
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Requerimiento

1.Contaminacién luminica. Calidad del
cielo nocturno en la proximidad al
Telescopio de Cala d'Hort

2.Altitud de la vivienda. La cota en la que
se situara (una media de 140 metros de
altura) agrava notablemente los efectos de
la contaminacién luminica, dado que,
cuanto mas alta se produzca, peores son
sus efectos

3.Trafico de vehiculos. Dadas las
caracteristicas de la vivienda, de gran
tamafo y con anexo para invitados, todo
indica que este trafico no sera puntual y
esporadico, sino mas bien continuado

4 .Contaminacion luminica. Ademas, las
medidas correctoras que se proponen son
totalmente insuficientes y algunas de ellas
continuaran provocando contaminacion
luminica y contraviniendo la vigente ley
3/2005 de Proteccion del Cielo Nocturno. Es
el caso de las "iluminaciones laterales" o
colocadas en el suelo, a que hace
referencia el estudio de impacto ambiental.
Resulta imposible evitar la dispersion de luz
hacia el cielo en una luminaria colocada
directamente en el suelo.

5.lluminaciéon piscina. Las dos piscinas
proyectadas (aunque se presenten como
una sola) llevaran iluminacién incorporada.
Aunque se asegura que sera de baja

Contestacion

La seleccion del tipo de luminaria, su orientaciéon y ubicacién, su intensidad, la
tipologia del acristalamiento de la vivienda, etc. son las medidas mas eficaces para
prevenir el aumento del brillo nocturno. La conclusién de la evaluacion realizada da
como resultado que, tras la aplicacién de las medidas correctoras en relacion con
las caracteristicas de las luminarias y sistemas de iluminacién de la casa, la
adecuacion de la iluminacion exterior, no se vera afectada la calidad del cielo
nocturno. En cualquier caso, es necesario recordar que el proyecto de construccién
de la vivienda y zonas anexas debera cumplir la normativa vigente en esta materia,
asi como las condiciones que recoja la Declaracion de Impacto Ambiental al efecto.
A pesar de ello, se ha propuesto para evitar cualquier tipo de interferencia, la
eliminacion de la iluminacion en las zonas ajardinadas y de la piscina,
utilizando Unicamente en el exterior la iluminacion minima necesaria para acceder
a la vivienda por razones de seguridad.

Se sugiere ademas la posibilidad de que el Observatorio cree o alertas publicas en
tiempo real (mediante SMS, mensajeria instantanea, redes sociales, etc.) para
informar a los propietarios y usuarios de las viviendas de la zona de Cala d’Hort
que se preveén realizar actividades de estudio del cielo profundo para la eliminacion
total de la iluminacién exterior, evitando asi cualquier tipo de interferencia con el
estudio y la investigacion astronémica.

La seleccién de la ubicacién de las alternativas se ha realizado considerando las
posibilidades técnicas en la finca (minimizacién del movimiento de tierras,
visibilidad, accesibilidad, etc.) y, en especial, asegurando la no afeccion de
ejemplares de Genista dorycnifolia presente en la parcela de estudio. No existe la
posibilidad de contemplar una alternativa a una altitud menor de las presentadas.

El acceso de vehiculos a la vivienda se realizara por el camino existente (usado
actualmente por los propietarios de las viviendas adyacentes) producira un muy
leve incremento de la emision de gases, particulas y ruidos, asi como del polvo en
suspension ya que sera un uso muy puntual y siempre discontinuo. Dadas las
caracteristicas de la vivienda, similares a las localizadas en el entorno, no se
considera que el transito vaya a ser continuado, ni tener un especial uso nocturno,
sino todo lo contrario.

Se analiz6 para ello el apantallamiento vegetal del camino de acceso a la finca
podria contribuir a una ocultacion paisajistica pero no parece la medida mas
apropiada como asi se recoge en la Resolucién de la CMAIB (BOIB 66, de 29 de
mayo de 2018). En este sentido, sera la Resolucién de la CMAIB la que defina las
medidas necesarias, si lo estimara necesario.

Conforme a la Ley 3/2005 de 20 de abril sobre Proteccion del Medio Nocturno de
Balears, la vivienda se localiza en la Zona E1 (Areas con entornos oscuros) por lo
que se tendra en cuenta que el valor limite respecto del flujo hemisférico superior
instalado en las luminarias a implantar no superara el 1%. No obstante, la
mencionada Ley, no recoge un valor umbral especifico minimo para las zonas E1
menciondndose Unicamente que “Zona E1: areas incluidas en la Ley 1/1991, de
espacios naturales o en ambitos territoriales que deban ser objeto de una
proteccion especial, por razén de sus caracteristicas naturales o de su valor
astronémico especial, en las cuales sélo se podra admitir un brillo minimo.”

Se ha propuesto, para evitar cualquier tipo de interferencia que pudiera existir, no
iluminar la piscina y reducir al maximo la iluminacion exterior de la vivienda, dejando
lo minimo necesario para el acceso por razones de seguridad.

En el proyecto constructivo se contemplaran las medidas necesarias que recoja la
Declaraciéon de Impacto Ambiental.

Se ha propuesto, para evitar cualquier tipo de interferencia posible, la eliminacion
de la iluminacion de la piscina y de las zonas ajardinadas, dejando lo minimo
necesario para el acceso a la vivienda por razones de seguridad. Este disefio se
desarrollara con mayor detalle en el proyecto constructivo y se contemplaran todas
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intensidad y apuntara hacia abajo, lo cierto
es que, sin embargo, todo el espejo de agua
de la piscina pasara a convertirse en un
foco luminico que ademas, al estar
descubierto, apunta directamente hacia el
cielo.

6.Medidas correctoras. Algunas de las
medidas correctores ni siquiera tienen la
ejecucion asegurada. Por ejemplo, se
afirma que se "propondran sistemas de luz
calida con temperatura de color igual o por
debajo de 3000K (...) cuando sea posible".

7.Propuesta refugio de oscuridad. La zona
donde se ubica la casa quedara afectada en
breve por un refugio de oscuridad
delimitado en la propuesta de reglamento
insular de proteccion del cielo nocturno que
en la actualidad esta en fase de redaccién
por parte del Consejo Insular de Ibiza.

1.Tendencia a infravalorar la importancia de
los impactos. A la hora de evaluar el
impacto y su calificacion se ve una
tendencia a infravalorar el peso de algunas
variables, especialmente evidente en el
caso de la variable Intensidad.

2.Justificacién de las medidas correctoras.
Las medidas correctoras y su efecto en la
reduccion del impacto no parecen
correctamente justificadas.

aquellas medidas que recoja la Declaracion de Impacto Ambiental para evitar la
contaminacion luminica.

Se han propuesto medidas correctoras para la prevencién de la contaminacién
luminica de la actuacién, y sera la declaracion de Impacto ambiental la que
recogera las medidas correctoras que considere adecuadas para la mitigacién del
impacto por contaminacion luminica, siendo estas de obligado cumplimiento. El
disefio de las medidas correctoras se desarrollara con el detalle requerido en el
proyecto constructivo de la vivienda.

En el presente EslA se analiza la potencial afeccion de la contaminacién luminica
al sumarse a la que actualmente puedan producir las construcciones ya existentes
en esta zona. Para evitar o minimizar esta afectacion se proponen una serie de
medidas correctoras. Su objetivo es evitar la emisidn de luz hacia el cielo, para lo
que se han propuesto en el apartado 8.2.1 “Proteccion de la atmésfera” medidas
correctoras para la prevencion de la contaminacion luminica de la actuacion,
cumpliendo con la legislacion vigente hasta la fecha.

También se propone en el apartado 8.2.8.1.3 la posibilidad de la creaciéon de un
sistema de aviso ante los momentos de estudio del cielo profundo para la
eliminacion total de la iluminacion exterior, de todas las viviendas proximas a la
zona del observatorio, evitando asi cualquier tipo de interferencia con el estudio y
la investigacién astronémica.

El método elegido para la evaluacion del impacto ambiental, CONESA (1997) es un
método ampliamente utilizado en la evaluacion de impacto ambiental. Cada
valoracion realizada se encuentra respaldado por una justificacion técnica que
muestra el motivo del valor adjudicado. En la experiencia de més de 30 afios en
EIA del equipo redactor, la valoracion de cada impacto responde al tipo de proyecto,
al tipo de variable afectada y a la afeccion que causara.

Las medidas correctoras propuestas estan plenamente justificadas. El proyecto
constructivo o de detalle las debera contener en todos sus documentos
contractuales (memoria, pliego, presupuesto y planos) y, por tanto, seran
desarrolladas con el detalle de un proyecto constructivo.

Respecto al consumo de agua, se incluye como medida la construccién de un aljibe
subterraneo para almacenar agua de lluvia y aguas grises para su uso posterior.
Estas aguas pluviales recogidas en las cubiertas de la vivienda se almacenaran en
el aljibe a construir en el sétano de la vivienda, para el riego de los jardines, limpieza
de interiores y exteriores, y las cisternas de inodoros. Las aguas grises se
someteran a un sistema de depuracion que estara dispuesto en la zona del aljibe
probablemente mediante una fosa séptica con filtro biolégico.

La gestion tanto del jardin como para la piscina cumpliran lo recogido en la
Ordenanza Municipal para el ahorro de agua. En esta Ordenanza queda
expresamente prohibido el llenado de piscinas y el riego de jardines con agua de la
red de abastecimiento de agua. Por tanto, el sistema de llenado de la piscina se
especificara en proyecto constructivo cumpliendo con las obligaciones que marca
la legislacion vigente.

Apartado 8.2.1 “Proteccion de la atmosfera”.

Apartado 8.2.1 “Proteccién de la atmosfera”.

Apartado 8.2.8.1.3 “Propuesta de coordinacion
con el observatorio Cala d'Hort”.

Apartado 6. Evaluacion de los efectos previsibles.

Apartado 6.3 Valoracién de los impactos
potenciales sobre los distintos factores.

Aparatado 8 Medidas preventivas, correctoras y
de compensacion ambiental.

m Organismo Requerimiento / Conclusiones Contestacion Localizacion

1.Proteccion Ambiental de la Zona. El
proyecto se ubica en una zona con un
elevado grado de proteccién urbanistico y

Estas consideraciones se han tenido en cuenta en la Evaluacion de Impacto
Ambiental, en la evaluacién de las afecciones a las figuras de proteccion ambiental
e incorporando en la evaluacion de repercusiones sobre la Red Natura 2000, como
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ambiental, en un espacio catalogado como
Lugar de Interés Comunitario (Red Natura
2000 europea) y Area Natural de Especial
interés.

2.Se tiende a infravalorar los impactos que
pueden afectar al estado de conservacion
favorable de habitats y especies del espacio
protegido, no se ha considerado la
Alternativa Cero de no ejecucion y que las
medidas compensatorias propuestas no
pueden suponer una parte esencial de
EslA, ya que se desvirtua el objetivo de la
Evaluacién de Impacto Ambiental.

3.Alternativas al proyecto. La no ejecucion
del proyecto (Alternativa Cero) parece mas
adecuada para los objetivos de proteccion
de lafaunay la flora y para la Conservacion
de la morfologia y los habitats existentes
actualmente y su evolucion.

4.Impacto sobre la fauna, la flora y la
integridad del espacio protegido. La
ejecucion del proyecto tendra una afeccion
significativa sobre la integridad del Lugar de
Interés Comunitario, y sobre especies
protegidas de fauna y flora presentes en la
zona, especies que tienen una presencia
temporal y sobre las zonas de distribucion
potencial de especies vegetales, como la
Genista dorycniflora.

5. Impacto paisajistico. La ejecucion del
proyecto en un espacio donde no hay
ninguna construccién actualmente tiene
una afeccion significativa sobre el paisaje,
como elemento distorsionador del entorno y
por acumulaciéon sinérgica con otras
construcciones existentes en la zona.

marca la legislacion vigente. Se proponen las medidas correctoras necesarias para
asegurar la compatibilidad del proyecto con las necesidades de conservacion de
dichos espacios.

Cada valoracion realizada se encuentra respaldado por una justificacién técnica
que muestra el motivo del valor adjudicado. En la experiencia de mas de 30 afios
en EIA del equipo redactor, la valoracion de cada impacto responde al tipo de
proyecto, al tipo de variable afectada y a la afeccion que causara. Se incluira la
alternativa cero o de no ejecucién del proyecto en el analisis de alternativas en el
sentido establecido en la legislacion.

Las medidas de compensacion ambiental propuestas corresponden a la aplicacién
de la Ley 21/2013, que requiere la identificacion de los impactos residuales del
proyecto y su compensacién mediante dichas medidas. La demolicion de las
edificaciones abandonadas existentes y su restauraciéon, forman una parte
importante del proyecto.

Se incluye la alternativa cero en el analisis de alternativas analizando los aspectos
relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable evolucién en el
caso de no ejecucion del proyecto como marca la legislacion vigente.

El presente EslA recoge la evaluacién de las repercusiones sobre la Red Natura
2000 tal y como recoge la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental. Se ha analizado
la afeccién del proyecto sobre los objetivos de conservacion del espacio de la Red
Natura 2000 ES5310032 Cap Llentrisca-Sa Talaia, concluyendo que el impacto
sera no significativo sobre la integridad del lugar. Ademas, se incluye un estudio
especifico sobre la distribucién, ecologia y recomendaciones de gestion de las
poblaciones de Genista dorycnifolia en la finca Sa Paissa D’En Xumeu Pera (Ibiza).
Los datos de distribucion de la especie fueron complementados con un conjunto de
itinerarios de campo con el objetivo de validar la presencia de la especie. El estudio
recoge de forma detallada que el espacio que se pretende dedicar a la construccién
de una vivienda no afecta a la poblacién actual ni al habitat potencial 6ptimo de este
taxon. Se ha incluido en las medidas de compensacién ambiental la propuesta de
un Plan de potenciacion de Genista dorycnifolia en la finca, que se compromete
al mantenimiento de una poblaciéon minima de 2000 pies anuales de esta especie
en la finca, a partir de un acuerdo con el Ibiza Botanico Tecnolégico, ademas de un
acuerdo con la administracion para permitir el acceso con fines educativos y de
investigacion.

También se prevén otra serie de medidas encaminadas al mantenimiento y mejora
del habitat de la Sargantana, de las especies de aves que crian en suelo
(Alcaravan, etc.) y de la Gineta de Ibiza como son la creacion de pequefios puntos
de agua, la construccion de majanos, la plantacion de higueras o la instalacion de
cajas-trampa de serpientes.

Se ha analizado la afeccion del proyecto sobre el Paisaje y para ellos se ha
realizado un estudio de incidencia paisajistica del proyecto. En su evaluacién la
calidad del impacto se considera moderado, y se plantean las medidas preventivas
y correctoras para minimizar y, en la medida de lo posible, reducir dicho impacto
(como han sido la propia ubicacion y disefio arquitectonico, en una zona de escasa
cobertura vegetal, adaptada a la topografia de la zona y préxima al camino de
acceso existente). Se incluyen en el estudio varias simulaciones de la visibilidad de
la vivienda desde diferentes puntos. Ademas, se buscara la naturalidad de la
composicion estética y paisajistica de forma que se integren lo mejor posible en el
entorno, utilizando especies propias de la zona.
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6.Contaminacién luminica. La ejecucion del
proyecto tendra afecciones a la calidad del
cielo nocturno y la actividad del Telescopio
de Cala d'Hort en un grado elevado que
hacen recomendable la no ejecuciéon del
mismo.

7.0bjetivos de proteccion y preservacion de
los espacios Red Natura 2000. Un proyecto
privado de estas caracteristicas es
dificilmente compatible con los objetivos de
proteccion y preservacion de los espacios
de la Red Natura 2000 que garanticen un
estado favorable de conservacidon. En
aplicacioén de los principios de precaucion y
cautela, se considera recomendable la no
ejecucion del proyecto.

Esta circunstancia de la proximidad del Telescopio de Cala d'Hort se ha tenido en
cuenta en el presente EslA, proponiendo para ello las medidas y recomendaciones
para reducir la contaminacion luminica. Ademas, se ha propuesto, para evitar
cualquier tipo de interferencia que pudiera existir con esta actividad, no iluminar la
piscina y las zonas ajardinadas y reducir al maximo la iluminacién exterior de la
vivienda, dejando lo minimo necesario para el acceso a la vivienda por razones de
seguridad. En proyecto constructivo se recogeran también todas aquellas medidas
correctoras que recoja la Declaracion de Impacto Ambiental para evitar, prevenir, y
corregir la contaminacion luminica, siendo estas de obligado cumplimiento. Se
propone ademas la posibilidad de la creacién de un sistema de aviso ante los
momentos de estudio del cielo profundo para la eliminacion total de la iluminacién
exterior, evitando asi cualquier tipo de interferencia con el estudio y la investigacion
astronémica.

El estudio de evaluacién de las repercusiones del proyecto sobre la Red Natura
2000 muestra, apoyado por el estudio especifico sobre Genista dorycnifolia, que la
ejecucion del proyecto no generara afecciones significativas sobre el espacio
ES5310032 Cap Llentrisca-Sa Talaia por las siguientes razones: No se generaran
afecciones significativas ni sobre las especies de fauna objeto de conservacién ni
sobre sus habitats potenciales. No se producen afecciones sobre los habitats objeto
de conservacion de este espacio, limitandose a la afeccion de un area
antiguamente cultivada. No se produce la eliminacién de ejemplares de Genista
dorycnifolia y no se producen afecciones indirectas ni a ejemplares de Genista
dorycnifolia ni a la poblaciéon actual. No se estima que pueda haber un efecto
negativo sobre el habitat potencial de Genista dorycnifolia en esta finca. No se ven
comprometidos ni modificados en ningun sentido los objetivos de conservacion
generales u operativos definidos en el borrador del Plan de Gestion que incluye
este LIC, para los elementos potencialmente afectados. Las medidas preventivas y
correctoras propuestas son suficientes para garantizar que el impacto sobre este
espacio se mantenga en unos niveles admisibles. Por tanto, no se ve afectada la
integridad del LIC ni la coherencia global de la red, a la vista de las consideraciones
sobre los impactos acumulativos.

La aplicaciéon del principio de cautela a la hora de cumplir lo dispuesto en el articulo
6, apartado 3, de la Directiva Habitats (92/43/CEE) exige que la autoridad
competente evalle las repercusiones del proyecto en el lugar de que se trate
teniendo en cuenta los objetivos de conservacion de ese lugar y tomando en
consideracion las medidas de proteccion integradas en el citado proyecto y dirigidas
a evitar o reducir los eventuales efectos perjudiciales causados directamente en
aquél, a fin de garantizar que el proyecto no causara perjuicio a la integridad del
referido. En el caso de Genista dorycnifolia, cabe excluir la posibilidad o
probabilidad de que afecte de forma apreciable a sus poblaciones, en funcién de
las caracteristicas y condiciones medioambientales especificas, es decir, las
condiciones que posibilitaron la declaracién de la zona como Red Natura 2000. En
este caso, cabe excluir, sobre la base de los datos objetivos incluidos en el estudio
de impacto ambiental, que el proyecto de vivienda afecte al LIC de forma
apreciable.

Se ha incluido ademés en el apartado 8.2.8.1 la propuesta de un Plan de
potenciaciéon de la Genista dorycnifolia en la finca, que se compromete al
mantenimiento de una poblacién minima de 2000 pies anuales de esta especie en
la finca, a partir de un acuerdo con el Ibiza Botanico Tecnoldgico, ademas de un
acuerdo con la administracion para permitir el acceso con fines educativos y de
investigacion durante la época de floracion de la especie. Esto permitiria ademas
mejorar significativamente el estado en el que se encuentran los ejemplares de esta
especie en la finca como muestra el estudio especifico realizado y recogido en el
Anexo 4.
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Riesgo de incendio
forestal. Direccion
General de Espacios
Naturales y Biodiversidad

Servicio de Cambio
Climatico y Atmdsfera

Consejeria de Transiciéon
Energética y Sectores
Productivos. Direccioén
General de Energia 'y

Cambio Climatico

1.Dados los elementos del entorno, las
caracteristicas del proyecto y la
documentacion aportada, el Servicio de
Gestion Forestal y Proteccion del Suelo no
tiene ninguna sugerencia en cuanto al
riesgo de incendio forestal, la gestidn
forestal y proteccion del suelo.

2.En cualquier caso, os recordamos la
responsabilidad de los propietarios del
cumplimiento de la legislacion adecuada y
del uso responsable de los medios o de los
dafios que un incendio forestal pueda
causar.

En la fase de obras indican a un serial de
medidas de prevencidon de polvo que se
consideran adecuadas.

El anexo sobre cambio climéatico que se
presenta solo incluye la estimacion de
emisiones de gases de efecto invernadero,
tanto directos como inducidas, de las fases
de construccioén y funcionamiento, si bien no
se presenta un sistema de reduccion o
compensacion ni la posible vulnerabilidad
frente a los impactos del cambio climatico.
Aun asi, el EslA si incluye algunas medidas
de adaptacion a los efectos del cambio
climatico como es la busqueda del confort
pasivo de los usuarios, el aprovechamiento
de aguas de lluvia o la prevencion de
incendios. Ademas de estos todos estos
aspectos se podria tener cuenta que:

* Los edificios deberan ser de consumo casi
nulo.

» Se debera sondear la posibilidad de
introducir otros tipos de energias:
aerotermia, fotovoltaica, edlica, biomasa,
acumulacién energia eléctrica para poder
hacer un uso inteligente de la misma.

» Habilitar zonas dentro de los terrenos que
utilicen ventilacion natural, sombra de
vegetacion y evapotranspiracién para
conseguir el confort térmico.

El anexo 8 "Cambio climatico", que forma
parte de la EIA, no tiene el contenido
minimo que le es exigible segun la ley
10/2019 de Cambio Climatico. No aporta
informacion  suficientemente  detallada
sobre el impacto directo e inducido sobre el
consumo energético, la punta de demanda
y las emisiones de gases de efecto
invernadero. Concretamente, en la fase de
funcionamiento del edificio, el consumo
energético de la vivienda se debe obtener
de las caracteristicas del proyecto, no de
estadisticas. Hay procedimientos
establecidos para calcular el consumo de
energia final de los edificios en fase de

Se tiene en cuenta la consideracion.

Se tiene en cuenta la consideracion.

Se tiene en cuenta la consideracion.

El proyecto contempla la construccion y el funcionamiento de una vivienda
unifamiliar aislada.

La vulnerabilidad del proyecto frente al cambio climatico se considera baja.

La localizacion de la finca, a una altitud topogréfica entre los 100 metros y los 170
metros sobre el nivel actual del mar, hacen imposible a medio plazo que el ambito
pueda verse directamente afectado por oscilaciones en el nivel del mar.

En cuanto al abastecimiento eléctrico, las infraestructuras correspondientes se
hallan a altura suficiente como para no ser vulnerables frente a crecidas del nivel
del mar.

El proyecto de construccion contara con el disefio de un sistema de paneles solares
fotovoltaicos para autoabastecimiento y lograr el consumo cero de la red de
distribucién de energia, incluyo aportando a la red la energia excedentaria durante
los meses que no se ocupa la vivienda.

Puede preverse un aumento del consumo energético a causa del aumento de las
temperaturas medias, debido al mayor uso de los sistemas de climatizacion de las
futuras viviendas.

Los accesos rodados al ambito no son vulnerables frente a crecidas del nivel del
mar, debido a la cota topografica de los mismos.

El Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de evaluacién ambiental de las llles Balears afade, al
contenido establecido por la Ley 21/2013, dos estudios anexos: un estudio de
incidencia paisajistica y un estudio sobre la repercusién en el cambio climatico y el
consumo de energia:

“Articulo 21. Tramites y documentacion de la evaluacion de impacto ambiental
ordinaria, de la evaluacién de impacto ambiental simplificada y de la modificacion
de la declaracion de impacto ambiental.

2. Los estudios de impacto ambiental deben incluir, ademas del contenido minimo
que establece la normativa basica estatal de evaluaciéon ambiental:
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proyecto (por ejemplo, la certificacion
energética de edificios).

No se ha calculado la punta de demanda de
energia (potencia).

Para el calculo de las emisiones de gases
de efecto invernadero se deben utilizar
factores de emision mas especificos.

El Proyecto basico especifica que es de
aplicacion al proyecto el CTE, pero al
tratarse de un proyecto béasico no hay
detalles de la justificacién del cumplimiento
del DB-HE "Ahorro de energia". El
cumplimiento del DB-HE es un minimo de
obligado cumplimiento.

No se definen prestaciones que superen el
CTE en proyecto. Concretamente las de
ahorro de energia del DB-HE.

La memoria define un sistema de
calefaccion y ACS con caldera de gas y 3
captadores solares. Y un sistema de
climatizacion por bomba de calor. No prevé
el uso de energias renovables mas alla del
minimo impuesto por aplicacion del CTE.

Para ser una vivienda el consumo de
energia previsto sera alto.

De acuerdo con el articulo 51 de la ley
10/2019 de cambio climatico: «Las nuevas
edificaciones o las que tengan un cambio de
uso en suelo rustico deben cubrir la
totalidad de su consumo eléctrico mediante
generacion renovable de autoconsumo
siempre que no exista previamente
conexion disponible en la red eléctrica».
Esto se deberia justificar el proyecto.

De acuerdo con el articulo 59 de la ley
10/2019 de cambio climatico: «Las nuevas
instalaciones térmicas deben utilizar
preferentemente la energia de origen
renovable. En los proyectos o memorias
técnicas de las que hayan de utilizar
combustibles  fosiles se  justificara
debidamente esta circunstancia. Se debe
priorizar el uso del gas natural ante otras
fuentes de origen fésil.» Esto se deberia
justificar el proyecto.

Recomendamos a la Comision de Medio
Ambiente de las Islas Baleares imponer
como condicionante al proyecto implantar
una instalacion de generacién solar
fotovoltaica destinada al autoconsumo.

1.Se considera necesario someter este
proyecto a tramitacion de impacto
ambiental ordinaria.

b) Un anexo consistente en un estudio sobre el impacto directo e inducido sobre el
consumo energético, la punta de demanda y las emisiones de gases de efecto
invernadero, asi como la vulnerabilidad ante el cambio climatico.”

Se ha ampliado el Anexo 8 del EslA que recoge las observaciones mencionadas
en el andlisis de cambio climatico del proyecto.

El proyecto de construccién contara con el disefio de un sistema de paneles solares
fotovoltaicos para autoabastecimiento y lograr el consumo cero de la red de
distribucion de energia, incluyo aportando a la red la energia excedentaria durante
los meses que no se ocupa la vivienda.

En enero de 2018 el Ayuntamiento da traslado del Documento Ambiental a la
CMAIB y finalmente, con fecha 29 de mayo de 2018 (BOIB n° 66) la CMAIB emite
Resolucion por la que formula el Informe de Impacto Ambiental sobre el proyecto,
concluyendo que el proyecto debe ser objeto de evaluacién de impacto ambiental
ordinaria.
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2.Se considera que la implantacién del
proyecto puede suponer la afeccion sobre
la integridad del LIC en cuestién, ya que
puede afectar la actual zona de distribucién
natural y potencial de la especie Genista
dorycnifolia, que es una de las principales
especies para las que ha declarado el
conjunto de la zona como espacio natural
protegido Red Natura 2000. Esta afeccion
sobre su zona de distribucion natural
supone una alteracidon apreciable y el
consecuente deterioro de su estado de
conservacion.

3.La implantacion y uso de la vivienda
puede contribuir a la depredacién de las
especies de avifauna de interés
comunitario, por lo que aumentaria la
afeccion sobre el conjunto de los valores
naturales del espacio Red Natura 2000.

Se considera que la alternativa escogida:
construccién de la vivienda y aplicacién de
medidas correctoras, ligada a una supuesta
mejora en relacion con el mantenimiento de
las condiciones ambientales de la parcela,
es mucho menos favorable ecolégicamente
que los procesos naturales de
naturalizacion del antiguo espacio agricola
de la zona.

4.EIl conjunto del proyecto puede afectar al
ambito de distribucion natural y potencial de
la Genista dorycnifolia, especie que se
encuentra catalogada con el maximo nivel
de proteccion, especie de conservacion
prioritaria. Se considera que el nivel de
afeccion supone una alteracion apreciable y

Se harealizado una evaluacion de las repercusiones del proyecto en la Red Natura
2000 basada en los objetivos de conservacion del LIC “Cap Llentrisca - Sa Talaia”.
Este estudio especifico de afecciones a la Red Natura 2000, esta basado en datos
cientificos, e incluye las conclusiones de un estudio especifico del taxén de interés
comunitario Genista dorycnifolia en la zona de proyecto (realizado por especialista
en botanica), que incluye la distribucion exacta de esta especie en la finca, el
numero real de ejemplares, el rango de edad de la poblacién y la competencia con
otras especies autoctonas dentro del proceso natural de sucesion ecoldgica. La
evaluacion adecuada del proyecto sobre la Red Natura 2000 concluye una afeccion
del proyecto no significativa ni a los objetivos de conservacion del LIC, ni a la
integridad de este o a la coherencia de la Red.

A pesar de ello, se ha incluido en el apartado 8.2.8.1.1 la propuesta de un Plan de
potenciacion de la Genista dorycnifolia en la finca, que se compromete al
mantenimiento de una poblaciéon minima de 2000 pies anuales de esta especie en
la finca, a partir de un acuerdo con el Ibiza Botanico Tecnoldgico, ademas de un
acuerdo con la administracién para permitir el acceso con fines educativos y de
investigacion durante la época de floracion de la especie. Esto permitiria ademas
mejorar significativamente el estado en el que se encuentran los ejemplares de esta
especie en la finca como muestra el estudio especifico realizado y recogido en el
Anexo 4.

La zona donde se proyecta la vivienda ocupa una zona de cultivos abandonados
probablemente en la década de los 70 del siglo XX y en los mas de 40 afos
transcurridos, Genista dorycnifolia no ha colonizado dicha zona, donde se proyecta
la vivienda, mientras si lo ha hecho un matorral dominado por especies como
romero (Rosmarinus officinalis), lentisco (Pistacia lentiscus), sabina mora
(Juniperus phoenicea), pino carrasco (Pinus halepensis), tomillos (Thymus spp.,
Thymbra sp.), etc. Esto sugiere que, por sus requerimientos edaficos y litoldgicos
no se trata de una zona que se pueda definir como area potencial de distribucion.

La propuesta en el apartado 8.2.8.1.1 de un Plan de potenciacion de la Genista
dorycnifolia en la finca, mejorar significativamente el estado en el que se
encuentran los ejemplares de esta especie en la finca como muestra el estudio
especifico realizado y recogido en el Anexo 4.

Respecto a la proteccion de la fauna de interés, se propone en el apartado 8.2.8.1.2
un plan de proteccion de especies faunisticas que nidifican en el suelo. Dada
la problematica existente en el lugar por la predacion tanto por parte de fauna
domeéstica asilvestrada como por la fauna aléctona invasora (con especial atencion
a algunas especies de herpetos) de aquellas especies que nidifican en el suelo, se
propone la creacién en el interior de la finca de zona reservada para la nidificacién
de este tipo de especies, evitando la entrada de fauna depredadora. Para la
creacion de esta zona de reserva de aves nidificantes en suelo, se realizara
previamente un estudio especifico en la finca, consistente en un censo realizado
durante 3 afos, que permita determinar la mejor ubicacion y extension de esta area.
El establecimiento de estas areas de interés para la avifauna, es una medida de
prevencion de la depredacion inducida por la actividad humana, y se puede utilizar
ademas como herramienta de investigacion y educacion ambiental. Estas areas
podrian estar tuteladas por la administracion.

También se prevén otra serie de medidas encaminadas al mantenimiento y mejora
del habitat de la Sargantana y de otras especies como la Gineta de lbiza: creacion
de pequefios puntos de agua, la construccién de majanos, la plantacién de higueras
o la instalacion de cajas-trampa de serpientes.

Se ha realizado un estudio especifico del taxén de interés comunitario Genista
dorycnifolia en la zona de proyecto (realizado por especialista en botanica), que
incluye la distribucion exacta de esta especie en la finca, el numero de ejemplares,
el rango de edad de la poblacién y la competencia con otras especies autdctonas
dentro del proceso natural de sucesién ecoldgica. La evaluaciéon adecuada del
proyecto sobre la Red Natura 2000 concluye una afeccién del proyecto no
significativa a los objetivos de conservacion del LIC.
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el consecuente deterioro de su estado de
conservacion.

5.La implantacion del conjunto del proyecto
y del consecuente nuevo uso urbano
implica todo un conjunto de afecciones con
efectos sumativos, como molestias por
trafico y presencia humana, fragmentacion
territorial, potenciaciéon de la depredacion
por gatos, que determinan la afeccién
significativa sobre especies de aves de
interés comunitario recogida a al anexo de
proteccion de la directiva aves (Directiva
2009/147 | CE del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 30 de noviembre de2009
relativa a la conservacion de las aves
silvestres).

6.Como consecuencia de la afeccion
apreciable sobre los anteriores elementos
de flora y fauna, se considera que la
implantacién del proyecto puede suponer la
afeccion sobre la integridad del LIC en
cuestion, ya que puede afectar la actual
zona de distribucién natural y potencial del
conjunto de especies para las que se ha
declarado el conjunto de la zona como
espacio natural protegido Red Natura 2000.

7.Dadas las caracteristicas del proyecto y
su zona de ubicacién se considera una
afeccion muy significativa por
contaminacion luminica y sobre todo dadas
las condiciones de calidad existentes del
cielo nocturno. Esta afeccién puede
determinar la viabilidad de las tareas de
investigacion cientifica y de divulgacion del
observatorio astronémico insular.

8.La tipologia y dimensiones del conjunto
urbanistico determina que éste sea un
elemento altamente distorsionador de la

A pesar de ello, se ha incluido ademas en el apartado 8.2.8.1.1 la propuesta de un
Plan de potenciacion de la Genista dorycnifolia en |a finca, que se compromete
al mantenimiento de una poblaciéon minima de 2000 pies anuales de esta especie
en la finca, a partir de un acuerdo con el Ibiza Botanico Tecnolégico, ademas de un
acuerdo con la administracion para permitir el acceso con fines educativos y de
investigacion durante la época de floracion de la especie. Esto permitiria ademas
mejorar significativamente el estado en el que se encuentran los ejemplares de esta
especie en la finca como muestra el estudio especifico realizado y recogido en el
Anexo 4.

El acceso de vehiculos a la vivienda se realizara por el camino existente (usado
actualmente por los propietarios de las viviendas adyacentes), lo que producira un
minimo y muy leve incremento de la emision de gases, particulas y ruidos, asi como
del polvo en suspension ya que sera un uso muy puntual y siempre discontinuo.
Dadas las caracteristicas de la vivienda, similares a las localizadas en el entorno,
no se considera que el aumento del transito vaya a ser significativo.

Para evitar la afeccién de aves de interés comunitario por la depredacion por fauna
antrépica se ha propuesto en el apartado 8.2.8.1.2 un plan de protecciéon de
especies faunisticas que nidifican en el suelo. Dada la problematica existente
en el lugar por la predacién por parte de fauna doméstica asilvestrada de aquellas
especies que nidifican en el suelo, se propone la creacion en el interior de la finca
de zona reservada para la nidificacién de este tipo de especies, evitando la entrada
de fauna depredadora. Para la creacién de esta zona de reserva de aves
nidificantes en suelo, se realizara previamente un estudio especifico en la finca,
consistente en un censo realizado durante 3 afios, que permita determinar la mejor
ubicacion y extensiéon de esta area. El establecimiento de estas areas de interés
para la avifauna es una medida de prevencion de la depredacion inducida por la
actividad humana, y se puede utilizar ademas como herramienta de investigacion y
educacién ambiental. Estas areas podrian estar tuteladas por la administracion.

Se ha analizado en la evaluacion de las repercusiones sobre la Red Natura 2000,
que analiza la afeccidn del proyecto sobre los objetivos de conservacién del espacio
de la Red Natura 2000 ES5310032 Cap Llentrisca-Sa Talaia, concluyendo que el
impacto sera no significativo sobre la integridad del lugar. A pesar de ello se
proponen medidas de compensacion ambiental descritas en respuestas anteriores
que fomentan en gran medida la proteccion de la flora y fauna en la zona.

La seleccidon del tipo de luminaria, su disposiciéon orientacion y ubicacion, su
intensidad, la tipologia del acristalamiento de la vivienda, el revestimiento de la
piscina, etc. son las medidas mas eficaces para prevenir el aumento del brillo
nocturno. Su objetivo es evitar la emisidon de luz hacia el cielo, para lo que se han
propuesto medidas correctoras para la prevencion de la contaminacién luminica de
la actuacién, cumpliendo con la legislacion vigente hasta la fecha.

A pesar de ello, se ha propuesto para evitar cualquier tipo de interferencia, la
eliminacion de la iluminacion en las zonas ajardinadas y de la piscina, utilizando
Unicamente en el exterior la iluminacion minima necesaria para acceder a la
vivienda por razones de seguridad.

Se propone ademas la posibilidad de que el Observatorio disponga de un sistema
de aviso ante los momentos de estudio del cielo profundo para la eliminacion total
de la iluminacién exterior, evitando asi cualquier tipo de interferencia con el estudio
y la investigacion astronémica.

Se ha analizado la afeccion del proyecto sobre el Paisaje y para ellos se ha
realizado un estudio de incidencia paisajistica del proyecto. En su evaluacién la
calidad del impacto se considera moderado, y se plantean las medidas preventivas
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7 Publica y Participacion

Servicio de Salud
Ambiental

realidad paisajistica del conjunto de la
parcela. Atendiendo al grado de naturalidad
y representatividad, ejemplo del paisaje
interior ibicenco, se considera como una
afeccion muy significativa sobre el paisaje
intrinseco del conjunto territorial donde se
ubica el proyecto.

9.No se presenta un estudio de alternativas
con el contenido minimo adecuado, exigido
en la normativa competente en materia de
impacto ambiental.

10.Las medidas preventivas, correctoras y
compensatorias no evitaron el conjunto de
las  afecciones ni sus impactos
acumulativos y sumativos, de tal manera
que el conjunto de las afecciones se
considera que siguen afectando de manera
significativa independientemente de su
aplicacion.

1.Por el tipo de actividad descrito en la
documentacion recibida (construccién y
demolicion de vivienda) y su situacion no se
considera que haya elementos que puedan
afectar a la salud de la poblacion

2.El Dado que se trata de una vivienda
unifamiliar, de uso privado, no se considera
que haya ninguna actividad que pueda
afectar a la Salud Publica, por lo que no
procede un informe de la Direccion General
de Salud Publica y Participacion

y correctoras para minimizar y, en la medida de lo posible, reducir dicho impacto
(como han sido la propia ubicacion y disefio arquitecténico, en una zona de escasa
cobertura vegetal, adaptada a la topografia de la zona y préoxima al camino de
acceso existente). Se incluyen en el estudio varias simulaciones de la visibilidad de
la vivienda desde diferentes puntos. Ademas, se buscara la naturalidad de la
composicion estética y paisajistica de forma que se integren lo mejor posible en el
entorno, utilizando especies propias de la zona.

Se incluye la alternativa cero o de no ejecucion del proyecto en el andlisis de
alternativas

La propuesta de medidas preventivas, correctoras y compensatorias recogidas en
el presente EslA, tienen como objetivo la eliminacién, reduccion o compensacion
de los efectos ambientales negativos que pudiera ocasionar el desarrollo del
proyecto, asi como la integracion ambiental del mismo, para minimizar el impacto
hasta hacerlo compatible.

Se realiza una valoracién de los impactos identificados tras la aplicacion de las
medidas correctoras descritas para evaluar su efectividad.

Se tiene en cuenta la consideracion.

Se tiene en cuenta la consideracion.

Tabla 1. Resumen de respuesta a los informes recibidos en el proceso de informacién publica
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Aparatado 8 Medidas preventivas, correctoras y
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2. NORMATIVA AMBIENTAL

A continuacién, se incluye una relacién de la principal legislacion que puede resultar de aplicacién para la
realizacion del presente estudio:

Contaminacion atmosférica

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmodsfera.
Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Real Decreto 678/2014, de 1 de agosto, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de 28 de
enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climético y transicién energética.
Ley 1/2007, de 16 de marzo, contra la contaminacion acustica de las llles Balears.

Aquas

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico que desarrolla los titulos Preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley de Aguas.

Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Administracién
Publica del agua y de la planificacion hidrolégica, en desarrollo de los Titulos 1l y 1l de la Ley del
Agua.

Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Administracion
Publica del agua y de la planificacion hidrolégica, en desarrollo de los Titulos Il y Il de la Ley de
Aguas.

Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas
residuales urbanas.

Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

Directiva 2000/60/CE del Parlamento y del Consejo de 23 de octubre de 2000 por la que se establece
un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas.

Decreto 88/2000, de 16 de junio, para la gestion de los recursos hidricos en aplicacion del articulo
56 de la Ley de Aguas.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas.

Real Decreto 378/2001, de 6 de abiril, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de las llles Balears.

Resolucién de 28 de mayo de 2002, por la que se dispone la publicacion de las determinaciones de
contenido normativo del Plan Hidrolégico de las llles Balears, aprobado por el Real Decreto
378/2001, de 6 de abril.

Orden del conseller de Medio Ambiente de 16 de diciembre de 2003, por la que, en desarrollo del
decreto 88/2000, de 16 de junio, sobre medidas especiales para la gestion de los recursos hidricos,
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se establecen las condiciones para las nuevas autorizaciones y concesiones de aguas subterraneas
en las llles Balears.

= Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos
Preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

= Real Decreto Ley 2/2004, de 18 de junio, por el que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del
Plan Hidrologico Nacional.

= Directiva 2006/44/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 6 de septiembre de 2006, relativa a
la calidad de las aguas continentales que requieren proteccién o mejora para ser aptas para la vida
de los peces.

= Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2007 relativa a la
evaluacion y gestion de los riesgos de inundacion.

= Directiva 2008/56/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 17 de junio de 2008 por la que se
establece un marco de accion comunitaria para la politica del medio marino (Directiva marco sobre
la estrategia marina).

= Directiva 2006/118/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 12 de diciembre de 2006 relativa a
la proteccién de las aguas subterraneas contra la contaminacion y el deterioro.

= Decreto 55/2006, de 23 de junio, por el que se establece el sistema de medidas para la instalacion
obligatoria de contadores individuales y fontaneria de bajo consumo y ahorradora de agua.

= Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Planificacion
Hidrologica.

= Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.

= Decreto 146/2007, de 21 de diciembre, por el cual se regula la puesta en servicio de las instalaciones
para suministro de agua en los edificios.

= Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la instruccion de planificacion
hidroldgica.

= Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

= Real Decreto 1514/2009, de 2 de octubre, por el que se regula la proteccion de las aguas
subterraneas contra la contaminacién y el deterioro.

= Real Decreto 1161/2010, de 17 de septiembre, por el que se modifica el Real Decreto 907/2007, de
6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacion Hidrolégica.

= Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el Real Decreto
509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el
que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

= Real Decreto 670/2013, de 6 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, en materia de registro de
aguas y criterios de valoracion de dafios al dominio publico hidraulico.

= Decreto Ley 1/2015, de 10 de abril, por el que se aprueba la Instruccion de Planificacion Hidrolégica
para la demarcacion hidrografica intracomunitaria de las llles Balears.
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Decreto Legislativo 1/2016, de 6 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 9/1991,
de 27 de noviembre, Reguladora del Canon de Saneamiento de Aguas.

Anuncio aprobacién definitiva Ordenanza Municipal para el ahorro de agua.

Residuos

Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de 2008, sobre los
residuos y por la que se derogan determinadas Directivas.

Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para el desarrollo y
ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases.

Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante depdsito en vertedero.

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por el que se publican las operaciones de valorizacién y
eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.

Decreto 88/2000, de 16 de junio, para la gestion de los recursos hidricos en aplicacion del articulo
56 de la Ley de Aguas.

Real Decreto 252/2006, de 3 de marzo, por el que se revisan los objetivos de reciclado y valorizacion
establecidos en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases, y por el que se
modifica el Reglamento para su ejecucién, aprobado por el Real Decreto 782/1998, de 30 de abril.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y Gestidn de los Residuos
de Construccion y Demolicion.

Orden ARM/795/2011, de 31 de marzo, por la que se modifica el Anexo Il del Real Decreto 679/2006,
de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados.

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Orden AAA/661/2013, de 18 de abril, por el que se modifican los anexos |, Il y lll del Real Decreto
1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito
en vertedero.

Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y
control integrados de la contaminacion y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados.

Resolucién de 20 de diciembre de 2013, de la Direccién General de Calidad y Evaluaciéon Ambiental
y Medio Natural, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 13 de diciembre de
2013, por el que se aprueba el Programa Estatal de Prevencion de Residuos 2014-2020.

Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdésfera y se establecen las disposiciones basicas para su
aplicacion.

Resolucién de 16 de noviembre de 2015, de la Direcciéon General de Calidad y Evaluacion Ambiental
y Medio Natural, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 6 de noviembre de
2015, por el que se aprueba el Plan Estatal Marco de Gestién de Residuos (PEMAR) 2016-2022.
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= Ley 8/2019, de 19 de febrero, de residuos y suelos contaminados de las llles Balears.

Ruidos y vibraciones

= Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

= Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

= Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

= Real Decreto 524/2006, de 28 de abiril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de 22 de
febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas
de uso al aire libre.

= Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidon acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

= Ley 5/2005, de 26 de mayo, para la conservacion de los espacios de relevancia ambiental.

= Decreto 20/1987, de 26 de marzo, para la proteccién del medio ambiente contra la contaminacion
por emision de ruidos y vibraciones.

= Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

= Aprobacién definitiva de la modificacion de la Ordenanza reguladora del ruido y las vibraciones del
municipio de Sant Josep de Sa Talaia.

Patrimonio Histérico-Cultural

= Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

= Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espariol.

= Real Decreto 64/1994, de 21 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 111/1986, de 10 de
enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

= Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero, por el que se modifica el articulo 58 del Real Decreto
111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espanol.
Riesgos Naturales

= Decreto 41/2005, de 22 de abril, por el que se aprueba el Plan especial frente al riesgo de incendios
forestales.

= Decreto 40/2005, de 22 de abril, por el que se aprueba el Plan especial frente al riesgo de
inundaciones.

= Decreto 106/2006, de 15 de diciembre, por el que se aprueba el Plan especial para hacer frente al
riesgo de fendmenos meteoroldgicos adversos.

= Decreto 22/2015, de 17 de abril, por el que se aprueba el IV Plan General de Defensa contra
Incendios Forestales de las llles Balears (2015-2024).

Espacios naturales, Flora y Fauna
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= Ley 1/1984, de 14 de marzo, de ordenacién y proteccion de areas naturales de interés especial.

= Ley6/1991, de 20 de marzo, de proteccion de los arboles singulares de la Comunidad Auténoma de
las Islas Baleares.

= Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y régimen urbanistico de las Areas de Especial
Proteccion.

= Ley 7/1992, de 23 de diciembre, por la que se modifica la Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios
naturales y de régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las Islas Baleares.

= Directiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacion de los habitats naturales
y de la fauna y flora silvestres.

= Decreto 32/1992, de 21 de mayo, por el que se declara «zona sensible», desde el punto de vista de
la proteccion del medio ambiente y de los recursos naturales y de la conservacion del espacio natural
y del paisaje, a todo el territorio de las Islas Baleares.

= Decreto 86/1992, de 18 de noviembre, Espacios Naturales Protegidos. Aprobacion definitiva de la
delimitacion de las areas de encinar protegidas.

= Decreto 124/1993, de 25 de noviembre, por el cual se modifica la delimitacién de las areas del alsinar
protegidas, aprobada por el Decreto 86/1992, de 18 de noviembre.

= Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

= Decreto 75/2005, de 8 de julio, por el cual se crea el Catalogo Balear de Especies amenazadas y de
Especial Proteccion, la Areas Bioldgicas Criticas y el Consejo Asesor de Fauna y Flora de les llles
Balears.

= Decreto 92/2005, de 1 de septiembre, por el que se modifica el Decreto 91/1997, de 4 de julio, de
proteccion de los recursos marinos de la Comunidad Autdénoma de las llles Balears.

= Decreto 28/2006, de 24 de marzo, por el cual se declaran Zonas de Especial Proteccion para las
Aves (ZEPA) en el ambito de las llles Balears.

= Ley 30/2006, de 26 de julio, de semillas y plantas de vivero y de recursos filogenéticos.
= Ley 10/2006, de 28 de abiril, por el que se modifica la Ley 43/2003, de 24 de noviembre de Montes.
= Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

= Real Decreto 1891/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento para la
autorizacion y registro de los productores de semillas y plantas de vivero y su inclusién en el Registro
nacional de productores.

= Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de 2009, relativa
a la conservacion de las aves silvestres.

= Decreto 14/2015, de 27 de marzo, por el que se aprueban cinco planes de gestiéon de determinados
espacios protegidos red Natura 2000 de las llles Balears.

= Resolucion del Consejero de Medio Ambiente de inclusion de diversas especies en el Catalogo
Balear de Especies Amenazadas y de Especial Proteccion.

= Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espariol de Especies Amenazadas.

= Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espaiol de especies
exéticas invasoras.
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Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Decreto 11/2015, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Plan Forestal de las llles Balears.
Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Real Decreto 216/2019, de 29 de marzo, por el que se aprueba la lista de especies exdticas invasoras
preocupantes para la region ultraperiférica de las islas Canarias y por el que se modifica el Real
Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas
invasoras.

Evaluaciéon de Impacto Ambiental

Real Decreto-Ley 17/2012, de 4 de mayo, de medidas urgentes en materia de medio ambiente.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacién ambiental de las llles Balears.

Ley 9/2018, de 31 de julio, por la que se modifica la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacién
ambiental de las llles Balears.

Ley 9/2018, de 5 de diciembre, por la que se modifica la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, la Ley 21/2015, de 20 de julio, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21
de noviembre, de Montes y la Ley 1/2005, de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del
comercio de derechos de emisidn de gases de efecto invernadero.

Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio climatico y transicion energética.

Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
evaluacion ambiental de las llles Balears.

Urbanismo y ordenacion del territorio

Ley 7/1992, de 23 de diciembre, por la que se modifica la Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios
naturales y de régimen urbanistico de las areas de especial proteccion de las Islas Baleares.

Decreto 72/1994, de 26 de mayo, sobre Planes de Ordenacién del Litoral.
Ley 9/1997, de 8 de julio, de Suelo Rustico de las Islas Baleares.

Ley 9/1999, de 6 de octubre, de medidas cautelares y de emergencia relativas a la ordenacion del
territorio y el urbanismo en las llles Balears.

Ley 14/2000 de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial.

Ley 8/2003 de 25 de noviembre, de medidas urgentes en materia de ordenacién territorial y
urbanismo en las llles Balears.

Ley 4/2008, de 14 de mayo, de medidas urgentes para un desarrollo territorial sostenible en las llles
Balears.

Ley 6/2009 de 17 de noviembre, de medidas ambientales para impulsar las inversiones y la actividad
econdmica en las llles Balears.

Ley 6/2009 de 17 de noviembre, de medidas ambientales para impulsar las inversiones y la actividad
econdmica en las llles Balears.

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de modificacion de la disposicién adicional novena de la Ley 7/2012, de
13 de junio, de medidas urgentes para la ordenacion urbanistica sostenible.
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= Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo.
= Decreto ley 1/2016, de 12 de enero, de medidas urgentes en materia urbanistica.

= Decreto Ley 2/2016, de 22 de enero, de modificacion del Decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, de
medidas urgentes en materia urbanistica.

= Acuerdo del Pleno del Consell Insular de Eivissa y Formentera de 21 de marzo de 2005 de
aprobacion definitiva del Plan territorial insular de Eivissa y Formentera.

3. DEFINICION, CARACTERISTICAS Y UBICACION DEL PROYECTO.

3.1. TiTULO DEL PROYECTO

El titulo del proyecto es: Proyecto basico modificado de vivienda unifamiliar con anexo y piscina en
Sa Paissa d'En Xumeu Pera.

3.2. NOMBRE DEL PROPIETARIO
Sa Paissa de Cala D'Hort S.L.

3.3. LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO.

El ambito de estudio se sitta en la finca de Sa Paissa d’en Xumeu Pere, localizada en la parcela 107 del
poligono 29, del término municipal de Sant Josep de Sa Talaia. Tiene una superficie de 121.450 m2.

La eleccion del emplazamiento de la vivienda dentro de la parcela ha considerado tanto variables
medioambientales como paisajisticas, como la cercania de servicios existentes. Por otra parte, se ha
analizado la parcela y se ha visto que la parte oeste, con cotas mas bajas, esta formada por unos bancales
de piedra en muy buen estado, y cultivado con almendros y algarrobos entre otros tipos tipicos de cultivo
de secano. Se ha optado por conservar esta zona de bancales de piedray situar la nueva vivienda a medio
nivel entre el punto mas bajo y el mas alto de la parcela, evitando las zonas con vegetacién natural. La
parcela se situa entre la cota +116 y la cota +203, esto da una altura media de +159. La cota superior de
la casa esta a +145, por tanto, a 14 metros por debajo de la altura media de la parcela.

Se respeta la zonificacion segun la Normas Subsidiarias de Sant Josep de Sa Talaia, que califica la parcela
en Suelo No Urbanizable de Régimen General y Suelo No Urbanizable Forestal’, proyectando la vivienda
nueva en Suelo No Urbanizable de Régimen General. El uso urbanistico de la parcela esta condicionado,
por tanto, a lo establecido el Plan territorial insular d'Eivissa y Formentera (PTI)°. En este caso, el proyecto
cumple con todo lo establecido en el PTI.

El acceso a la parcela se produce a través de un camino existente de tierra en el limite norte de la finca.
Desde este camino hacia dentro la parcela ya existe otro que se aprovecha. Debido a que el terreno esta
en pendiente, la implantacién de la vivienda en la parcela se realiza adaptandose a la topografia, buscando
que su impacto visual sea el minimo posible. La vivienda se proyecta de una sola planta, y se ubica en la
parte central de la zona norte del terreno, respetando de esta manera la distancia a las parcelas vecinas y
siendo respetuosa a la vez con la topografia existente. Las tierras obtenidas de la excavacion para la nueva

2 Texto refundido de las normas subsidiarias de planeamiento del Ayuntamiento de Sant Josep de Sa Talaia, adaptado a las
modificaciones aprobadas definitivamente por la Comisién Insular de Urbanismo en sesion de fecha 3 de marzo de 1995 (BOIB Num.
182 EXT de 31-12-2003)

3 EI PTI fue aprobado por el Consell el 21 de marzo de 2005 (publicado en el BOIB nim. 50, de 31 de marzo). Es el Plan Territorial
Insular de Eivissa, que es el instrumento general de ordenacion del territorio de la isla de Eivissa, sus islotes adyacentes y sus aguas
interiores.
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vivienda se recolocaran en la propia parcela, para el ajardinamiento general, los rellenos necesarios y
también se utilizaran para la restauracion de la zona perteneciente al Proyecto de Demoliciéon (Anexo 9)
que se presento juntamente con el proyecto basico de la vivienda. No habra transporte de tierras fuera del
recinto de la propia parcela.

La forma de la vivienda propuesta es de volumetria sencilla consistente en una vivienda principal formada
por un cuerpo rectangular y otro volumen anexo para familiares. Para crear una mejor adaptacién al
entorno natural, la vivienda contiene patios interiores, uno pequefio en la entrada a la vivienda y otro mayor
que separa los espacios de dia de la zona de dormitorios. El anexo, totalmente independiente de la
vivienda, se ha proyectado dos metros por debajo de la cota superior de la vivienda principal. Este anexo
también cambia de emplazamiento respecto al Proyecto Basico (Alternativa 1) acercandose 3 metros al
camino de acceso y tres metros hacia la vivienda principal. Finalmente, frente a la vivienda se proyecta
una terraza-jardin y una piscina en la zona sur. Las superficies construidas son:

SOBRE RASANTE
Vivienda 387,46 m2
Porche 1 (50% 6,97 m2) 3.49 m2
Porche 2 ((50% (79,23 m?+4,47m?) 41,85 m2

TOTAL. VIVIENDA '
Anexo: 432,80 m?
Vivienda 80,38 m2

Porche 3 (5,00 m?)

2

Porche 4 (7,35 m?) 2,50 m
3,68 m2
2

TOTAL, ANEXO 86,56m
Piscina (lamina agua) 125.00m2

Canal y depésito de compensacion (lamina agua '
y dep P ( gua) 40,00m2
BAJO RASANTE

Trastero 1 60.74 m?
Cuarto técnico 1 33.11m?
Cuarto técnico 2 43.95 m?
Garaje 42.29 m?
Aljibe 15.56 m?
Cuarto técnico 3 28.43 m?

El proyecto cumple con lo establecido en el PTI, siendo la adecuacion a sus ordenanzas la siguiente:

Normativaurbanistica
Plan Territorial Insular de Ibiza y Formentera
Datos urbanisticos Permitido Proyectado Cumple
Clasificacion del suelo ANEI ANEI ST
Parcelacion minima 50.000 m? (* Norma 10) 121.450 m? SI
Edificabilidad 0.0084(1020,18m?) 0.0043 (519,35m?) SI

Anexo 20% (86,56m?) Vivienda: 432,80m?

Anexo: 86,56m?
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Ocupacion 1,20% (1457,40m>) 0,72% (869,99m?) SI
Uso VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA UNIFAMILIAR SI
Tipologia AISLADA AISLADA SI
Distancia a 10,00 m 22,11m SI
linderos
Altura maxima / altura 3m 3m ST
total 4m 4m SI
Volumen 1.500 m? Vivienda: 1.496,99 m? SI

1.500 m? Anexo:297,47m?

Figura. 1.  Superficie de ocupacion de la vivienda e instalaciones accesorias

Otras caracteristicas de la vivienda son:

e Se proyecta un sistema de red separativa de aguas residuales y pluviales hasta el limite inferior
de la parcela. La red de aguas residuales de la vivienda se conectara a una fosa séptica bioldgica.
Dicha fosa se ubicara en la zona aledafia al camino de acceso, aprovechando que la misma zona
se ha previsto para el acopio de materiales e instalaciones auxiliares de las obras.

e En la planta sétano de la vivienda se construye un aljibe para aguas pluviales.

e La empresa suministradora de energia sera GESA y la tension de servicio de 220V. El contador

se ubicara en un pequefio armario en el limite de la parcela. Ya existe un punto de suministro en
la parcela.
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4. PRINCIPALES ALTERNATIVAS ESTUDIADAS

4.1. DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS

De forma genérica, cualquier proyecto presenta diferentes grupos de alternativas: de ubicacién, de método
0 procesos constructivos, de uso o funcionamiento, y la alternativa de no actuacion. El estudio de
alternativas se ha llevado a cabo en dos etapas dentro de los limites de la propiedad, primero centrandose
en las de localizaciéon y ocupacién de terreno de la finca (y su relacion con las principales variables
ambientales), para después definir alternativas de disefio arquitectonico a nivel de proyecto basico. Asi
mismo se ha tenido en consideracion la alternativa cero o de no actuacién. Las principales caracteristicas
se recogen en los siguientes apartados.

La alternativa cero, o de no construccion de la vivienda, supone no considerar el derecho del promotor a
la construccién de una vivienda en una finca privada en Paissa d'En Xumeu Pera, parcela 107 del poligono
29, del término municipal de Sant Josep de Sa Talaia (Ibiza), previo cumplimiento de la normativa exigible
de aplicacién y obtencion de los correspondientes permisos y licencias.

En la practica de la evaluacién ambiental, la eleccion de la alternativa cero solo tiene cabida cuando la
iniciativa produce un impacto ambiental muy grave y no cabe posibilidad alguna de solucién y aplicacion
de medidas ambientales. En diversos documentos de interpretacion de las normas europeas y estatales
de EIA (v.g. Guidance on the preparation of the EIA report. Directive 2011/92/EU as amended by
2014/52/EU, 2017) se menciona que el escenario de "no hacer nada" se basa en gran medida en la linea
de base, es decir, en los datos del inventario ambiental.

4.2. ALTERNATIVAS DE UBICACION EN LA FINCA

El primer analisis de alternativas se centrd en la zona de la finca mas adecuada para la construccion de la
vivienda e instalaciones anexas. Los criterios que fueron considerados se enumeran a continuacion:

- Minimizacion de movimiento de tierras

- Evitacion de zonas forestales arboladas

- Cumplimiento de los requerimientos oficiales

- Evitacion de la zona de bancales donde crece Genista dorycnifolia
- Alejamiento de la zona con probabilidad de inundacion

- Aproximacion al camino de acceso existente

- Ocultamiento e integracion paisajistica

La pendiente media de la finca ronda el 17% lo cual supone que cualquier actuacion podria generar un
importante movimiento de tierras. Solo existen dos zonas con una pendiente mas pequefia, entre un 4-
6%, que son la zona mas baja junto a la carretera de Cala d’Hort y el camino de acceso (zona A), y la zona
donde se une el camino perimetral de acceso y el que discurre por el centro de la finca de norte a sur (zona
B) (llustracion 1).

La zona forestal arbolada es un pinar de pino carrasco que se sitia en el tercio suroriental de la finca (Zona
F) y esta flanqueado por el norte por un pequefo barranco (Zona D) el cual constituye una zona de riesgo
de inundacion.

Las zonas donde crece Genista dorycnifolia se han marcado con un trazo rojo discontinuo (Zona G). La
zona marcada como “C” es una zona de pendientes pronunciadas que ademas es muy visible desde la
carretera que une Cala d’Hort con San Antonio. La zona marcada como “E” es el camino central que
discurre de norte a sur por la mitad de la finca.
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Todas las zonas presentan algun tipo de condicionante. La mayoria de ellas presentan condicionantes
excluyentes para la construccion de la vivienda: poblaciones o rodales aislados de Genista dorycnifolia,
elevada pendiente que provoca un importante movimiento de tierras a la vez que genera un importante
potencial impacto paisajistico, zonas inundables o con riesgo de avenida o zonas forestales arboladas. La
Unica zona que no presenta condicionantes excluyentes es la denominada Zona B ya que se trata de una
zona relativamente llana (pendiente del 4%), sin ejemplares de Genista dorycnifolia, alejada de la zona
inundable, no visible de forma total desde la carretera, ocupada por vegetacion natural que ha colonizado
los antiguos terrenos de labor, pero no constituyendo vegetacion forestal arbolada. El impacto paisajistico
puede ser facilmente minimizado mediante la ubicacion exacta de la vivienda aprovechando las zonas de
menor pendiente y realizando plantaciones de ocultacién en zonas proximas a la carretera ya que la
perspectiva las ocultara en buena medida.

Todas las variables mencionadas se desarrollan con el detalle suficiente a lo largo del presente documento
puesto que forman parte del inventario ambiental.

llustracion 1. Zonificaciéon de los condicionantes ambientales para la ubicacidn de la vivienda e instalaciones anexas

Otros condicionantes vienen determinados por los requerimientos oficiales. De hecho, en respuesta a los
requerimientos del Departament de Terriori del Consell d’Eivissa, se ha desplazado la ubicacion de la
vivienda en la alternativa 2 seis metros hacia el camino de acceso para reducir su longitud y respetar los
50 metros como longitud total.

4.3. ALTERNATIVAS DE DISENO

Se han estudiado dos alternativas de disefio de la vivienda y de las instalaciones auxiliares. La alternativa
2 propone la construccion de una rampa mas corta para acceder a la Planta s6tano dénde se ubica el
garaje junto con los cuartos técnicos, trasteros, aljibe, fosa séptica con filtro bioldgico y paneles solares.
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Para reducir el impacto visual, el muro que contendra las tierras de la rampa sera de 2,70 m de altura en
lugar de una sucesion de bancales de 1,20 m de altura maxima; respetando el apartado ¢ de la Norma 19
de PTI sobre Condiciones Tipoldgicas de las edificaciones en suelo rustico, donde se refleja que las
rampas y escalera de acceso a semisétanos deberan efectuarse de modo que no se manifiesten en las
fachadas exteriores.

La forma de la vivienda propuesta en la alternativa 2 es de volumetria sencilla consistente en una vivienda
principal formada por un cuerpo rectangular y otro volumen anexo para otros miembros de la familia,
mientras que la alternativa 1 era de dos cuerpos rectangulares mas el anexo.

A continuacion, se muestra un resumen comparativo de los datos mas relevantes, a los efectos
ambientales, de las dos alternativas de vivienda unifamiliar con anexo y piscina.

- Superficie vivienda y piscina: 732,

14 m?

- Ocupacion total: 886,67 m?

- Muros de bancales afectados: 2

- Ocupacion del barranco: si
- Distancia a linderos: 26 m

- Afeccion a ejemplares de Genista
dorycnifolia: no.

- Afeccidn al habitat 5330: no.

Alternativa 1

- Superficie vivienda y piscina: 597,80
m2

- Ocupacion total: 869,99 m?

S

- Muros de bancales afectados: 1
- Ocupacion del barranco: no
- Distancia a linderos: 21 m

- Afeccion a ejemplares de Genista
dorycnifolia: no.

- Afeccion al habitat 5330: no.

Alternativa 2
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4.4, EFECTOS AMBIENTALES
La solucion adoptada es aquella que ha minimizado los efectos ambientales negativos:

e Efectos sobre la hidrologia superficial: se ha alejado de la zona de barranco, evitando ademas el
riesgo de dafios por fuertes lluvias.

o Efectos sobre especies protegidas: se ha alejado de los bancales donde se localizan las plantas
mas cercanas de Genista dorycnifolia, localizandose ahora a mas de 25 metros de distancia.

o Efectos sobre el paisaje: es la que presenta menor ocupaciéon y aprovecha en mejor medida la
topografia de la finca.

e Efectos beneficiosos de la solucién adoptada sobre la observaciéon del cielo y calidad de luz
nocturna al disminuir las superficies con iluminacion.

e Menor consumo de recursos (agua y energia).

e Menor generacion de residuos (tanto en fase de construccién como de explotacion).

e Menor ocupacion del recurso suelo.

La alternativa cero (o de no construccion de la vivienda), tendria impactos nulos sobre en la emision de
polvo y ruido debido a la maquinaria de las obras, sobre el suelo o sobre el paisaje, asi como sobre la
vegetacion natural o los habitats faunisticos. Sin embargo, el efecto de la no actuacién no mejoraria el
estado actual de Genista dorycnifolia, como recoge el estudio especifico sobre esta especie incluido en el
Anexo 4 del presente EslA. Las poblaciones y/o individuos de esta especie no se localizan en la zona de
implantacion de la vivienda. Sin embargo, la gestidon actual de los usos del suelo de la finca que lleva a
cabo el propietario, que es en buena medida la que favorece la presencia de esta especie en su zona
occidental (conteniendo cerca de un 70% del total de ejemplares inventariados), puede finalizar debido a
la pérdida de interés de este al verse limitados sus derechos. La no construccion de la vivienda supondra
el abandono definitivo de las labores de mantenimiento actual. El cese de este mantenimiento en la zona
abancalada afectara negativamente a la evolucién de la principal poblaciéon de esta especie en la finca,
por competencia con otras especies vegetales con caracter colonizador (lentiscos, pinos, romeros, sabina
mora, etc.) y por la falta de regeneracién (presenta un predominio de elementos adultos reproductores
maduros, seguido de adultos reproductores jovenes y una extrema escasez de plantas jovenes que
puedan renovar a la generacién mas adulta.

El impacto negativo a nivel econémico se debe a la actividad econémica y el empleo por la ejecucion de
la actuaciéon. Asi mismo, la no construccidn producira otro efecto econémico desfavorable sobre la
economia particular de los promotores, puesto que se verian obligados a la adquisicion de otra finca (o de
una vivienda similar ya construida) en otro entorno, lo cual supondra un desembolso econémico superior
al presupuesto de este proyecto. La seleccion de la alternativa cero solo tiene cabida cuando la iniciativa
produce un impacto ambiental muy grave y no cabe la posibilidad alguna de solucion y aplicacion de
medidas ambientales, situacion realmente singular e infrecuente. Como se ha mostrado anteriormente esta
eleccién puede suponer un efecto negativo en la conservacion de las poblaciones de la especie Genista
dorycnifolia en la finca.

5. DIAGNOSTICO TERRITORIAL Y DEL MEDIO AMBIENTE

5.1. INTRODUCCION

Para determinar la incidencia de la vivienda proyectada sobre el medio ambiente es necesario, en primer
lugar, conocer exactamente las acciones que se van a desarrollar y realizar un analisis del entorno que se
oriente y concrete en los posibles aspectos susceptibles de verse alterados. De una satisfactoria ejecucion
de estos puntos preliminares se obtendra una relacion de impactos completa y un conjunto de medidas
correctoras exitosas en su paliacion. La descripcién e interpretacion de los distintos factores del medio
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esta enfocada hacia aquellos que pudieran verse afectados por el proyecto, huyendo de una relacion de
aspectos ambientales innecesaria para el objetivo de este estudio que no es otro que el de determinar la
viabilidad del proyecto desde el punto de vista medioambiental. Para la elaboracién de este inventario
ambiental se ha recabado y consultado bibliografia referente a los temas inventariados, siempre junto a
las comprobaciones de campo necesarias en estos analisis.

5.2. LOCALIZACION GEOGRAFICA

El ambito de estudio se situa en la finca de Sa Paissa d’en Xumeu Pere, localizada en la parcela 107 del
poligono 29, del término municipal de Sant Josep de Sa Talaia, cuyos datos fisicos quedan reflejados en
la siguiente tabla:

Alitud Pluviomeiria anua

158 km? 128 18,35 % 466 mm 6,9 °C 16,6 °C 30,20 °C
Tabla 2. Datos fisicos del municipio

En los planos n°® 1 "Situacién" y n° 2 "Emplazamiento" se puede consultar la ubicacion del proyecto sobre
mapa topogréfico y sobre la ortofoto mas reciente disponible.

5.3. CLIMATOLOGIA

Para la caracterizacion climatoldgica del ambito de estudio, se han empleado los datos meteorolégicos
incluidos en el SIGA (Sistema de Informaciéon Geografico Agrario) del Ministerio de Agricultura y Pesca,
Alimentaciéon y Medio Ambiente (MAPAMA). Se ha seleccionado la estacion B954 San José “Aeropuerto
de Ibiza”, por ser la mas proxima a la zona de actuacién. La siguiente tabla recoge la informacién de la
estacioén citada anteriormente respecto a su situacion y datos disponibles.

. rp .
Codigo Estacion Latitud | Longitud | Altitud Tipo de N"anos Periodo de
estacion completos referencia

San José 5 ) Termo 37 P 1961-2003
B9%4  peropuerto biza” S8OZN  O1°22E MIm by viometrica 43T 1961-2003
Tabla 3. Datos generales de la estacion seleccionada
Temperaturas

Para la caracterizacion del régimen térmico, se enumeran en la siguiente tabla, las temperaturas medias
mensuales registradas en la estacion de San José “Aeropuerto de Ibiza”.
12,9

11,80 12,10 13,30 15,10 18,20 22 25 2580 23,60 19,80 15,70 0’ 18

Tabla 4. Temperaturas medias mensuales (°C)

Como se observa en la anterior tabla, la temperatura media anual es de 18 °C, con unos veranos calidos
(la temperatura media en el mes mas calido, que es agosto, alcanza los 25,8 °C e inviernos suaves (la
temperatura media en el mes de enero es de 11,8 °C), lo que origina una amplitud térmica anual de las
medias de 14 °C.

3,20 3,40 4,70 6,20 10 13,70 17,30 18,10 1540 10,90 6,50 4,50 1,90
Tabla 5. Temperatura media mensual de las minimas absolutas (°C)

4 Temperatura media de las minimas del mes mas frio

5 Temperatura media de las méximas del mes més calido
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El periodo frio o de posibles heladas se considera aquel en el que la temperatura media de las minimas
absolutas es menor de 0°C. En este caso no hay ningun valor por debajo de 0°C, por lo que no existe
periodo frio.

19,30 20,20 22 23,40 26,60 30,50 3320 3350 31 27,50 23,40 20 34,30
Tabla 6. Temperatura media mensual de las maximas absolutas (°C)

El periodo calido se define como aquel en que las altas temperaturas provocan una descompensacion en
la fisiologia de las plantas. Para establecer su duraciéon se determinan los meses en los que las
temperaturas medias de las maximas alcanzan valores superiores a los 30°C. El periodo calido en esta
zona dura cuatro meses. En la tabla siguiente se obtienen los datos de temperaturas medias de las
maximas del mes mas calido y las minimas del mes mas frio.

T2 media de las maximas del mes mas calido (°C) | T? media de las minimas del mes mas frio (°C)

30 8,20
Tabla 7. Temperaturas medias de maximas y minimas de los meses mas calidos y frios
Se considera periodo seco al constituido por el conjunto de meses secos, es decir, aquellos en los que el
balance (P + R) - ETP es menor que cero, siendo P la pluviometria mensual, ETP la evapotranspiracion

potencial mensual y R la reserva de agua almacenada en el suelo, en los meses anteriores, y que pueden
utilizar las plantas. En el caso que nos ocupa, el periodo seco se establece en 5 meses.

4 meses 0 meses 5 meses

Tabla 8. Periodos calidos, frio o de heladas y seco o arido
Caracteristicas pluviométricas

La precipitacion media mensual, estacional y anual, asi como la precipitacibn maxima en 24 horas,
permiten caracterizar un lugar desde el punto de vista pluviométrico y de régimen de humedad. En las
siguientes tablas se recogen los datos para la estacion de referencia S. José “Aeropuerto de Ibiza”.

e L re L Ve LA L Vey L L Lage | Sep L Oct L Nov L Dic | Aruel

33,10 25,60 34,10 36,90 25,30 13,40 0 24 42,90 62,40 5550 51,40 410,60

Tabla 9. Precipitacion media mensual (mm)

Como se puede observar en la anterior tabla, la precipitacion media anual asciende a 410,6 mm. La
estacion mas lluviosa se corresponde con el otofio, siendo el verano la estacién con menor precipitacion.

N T T T T R R R )

14,60 10,60 16,50 15,30 14,10 0 O 18,70 25,70 24,90 26 22,70 56,20

Tabla 10. Precipitaciéon maxima en 24 horas (mm)

Es de destacar los altos valores obtenidos de precipitacion maxima en 24 horas en el mes de agosto,
asociados probablemente a las tipicas tormentas de verano cuyo efecto sobre la ecofisiologia de las
plantas y sobre la pérdida de suelo es significativo.
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Caracteristicas agroclimaticas

El sistema desarrollado por Papadakis define la naturaleza y probabilidades de un clima en términos de
los cultivos que en él pueden vegetar. Esto le permite definir una zona o estacion utilizando determinados
cultivos indicadores cuyas exigencias son conocidas y se satisfacen en ella. Los datos se recogen en la
siguiente tabla:

_Tlp_o 20 Tipo de verano Régimen térmico RCIEE) Clasificacion
invierno humedad

Citrus Algodon menos calido  Subtropical semicalido  Mediterraneo seco Medlterrgneo
subtropical

Tabla 11. Clasificacion de Papadakis

5.4. AMBIENTE LUMINICO

En cuanto al ambiente luminico o nocturno, se ha tomado como referencia la informacién de la web
http://www.lightpollutionmap.info/, en la cual figura un mapa general de intensidad. Segun este mapa
actualizado a 2019, la intensidad luminica (medida en radiancia hacia la atmdsfera) se situa entre 0,40 y
1 x 10° W/cm? en el entorno del ambito proyecto. En la llustracion 2 se muestra la intensidad luminica
donde el color pardo son 0,25-0,40 x 10-9 W/cm2; verde oscuro: 0,40-1 x 10-9 W/cm2; verde claro: 1-3 x
10-9 W/cm2; amarillo: 3-6 x 10-9 W/cm2; naranja: 6-40 x 10-9 W/cm?. Se trata de un valor muy bajo, lo
que significa que las condiciones de ambiente luminico son muy buenas.

Estas imagenes se realizaron mediante el sensor VIIRS, del satélite Suomi National Polar-Orbiting
Partnership (Suomi-NPP). El sensor VIIRS descompone el espectro electromagnético en 21 bandas; seis
bandas en el espectro visible (VIS), cuatro en el infrarrojo cercano (NIR por sus siglas en inglés), cuatro
en el infrarrojo de onda corta (SWIR), tres en el infrarrojo medio (MIR) y cuatro en el infrarrojo térmico
(TIR). De éstas, cinco tienen resolucién espacial de 371 m y las restantes a 742 m.

En las cercanias de la finca se localiza un observatorio de la Agrupacié Astronomica d'Eivissa (AAE), Ses
Paises de Cala d’Hort, situado a una distancia préxima en linea recta a los 600 m de la vivienda a construir,
por lo que se ha estudiado la calidad del cielo en la zona para la observacion astronémica.

Se ha consultado el estudio llevado a cabo en colaboracion por MeteoGalicia y la Universidad de Santiago
de Compostela, en el que se ha monitorizado de forma continua la evolucién del brillo del cielo, utilizando
detectores de luminancia SQM-LR, que proporciona resultados expresados en unidades de magnitudes
por segundo de arco al cuadrado (mag/arcsec?), que son unidades estandar de brillo tradicionalmente
usadas en astronomia.
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llustracion 2. Mapa de intensidad luminica en W/cm?, en el entorno del proyecto. Fuente:
htto.//www.lightpollutionmap.info/®

De dicho estudio se extrae que cuanto menos brille el aire, mas estrellas se pueden ver en una noche
cualquiera. Conforme a los resultados obtenidos se realizé la siguiente tabla, que indica de forma
orientativa el nimero de estrellas que se pueden ver simultaneamente desde un lugar tipico en funcion del
valor del brillo del cielo:

Brillo del cielo | Magnitud Limite | Namero aproximado
(mag/arcsec’) | Visual (aprox) de estrellas visibles

22 6,6 5.000

21 6,1 2.700

20 5,5 1.350

19 48 570

18 4,0 225

17 31 80

16 2.2 28

15 1,2 9

Tabla 12. Numero de estrellas visibles en funcion del brillo del cielo. Fuente: MeteoGalicia

Un cielo no afectado por fuentes de luz artificial puede llegar a alcanzar las 21,8 mag/arcsec?. Cielos con
valores superiores a las 21 mag/arcsec? se consideran cielos razonablemente oscuros. Zonas alejadas de
las grandes ciudades y pueblos suelen llegar hasta las 20 o 19 mag/arcsec?. Valores alrededor de 18 0 17
mag/arcsec? son frecuentes actualmente en areas urbanas, pudiendo bajar hasta las 16 o 15 mag/arcsec?
en areas fuertemente iluminadas. La presencia de nubes aumenta significativamente el brillo del ceo (es
decir, disminuye sus mag/arcsec?), debido a las fuertes reflexiones de la luz en la base de estas.

¢ www.lightpollutionmap.info es una aplicacion cartogréafica que combina las imagenes de VIIRS/DMSP/World Atlas y los datos de
mediciones. Los datos VIIRS/DMSP se obtienen del Earth Observation Group, NOAA National Geophysical Data Center.
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Para poder extrapolar estos datos a la zona de estudio, se han consultado los mapas de brillo del cielo
realizados en el proyecto NixNox’, en el lugar de observaciéon de Ses Paises de Cala d'Hort, donde se
aprecian las variaciones que se producen entre la época de verano y de invierno, debido al aumento de la
actividad turistica en los meses estivales.

Ibiza - Ses Paises de Cala d'Hort Ibiza - Ses Paises de Cala d'Hort
M 38532793 N W 385327.93 N
01 14 26,77 E 01 142607

2014-07:26 R 4§ 2015:01:17

s LR 2
194 19.7 20,0 20.3 20.6 209 21,2 21.5 21.8 194 19.7
llustracion 3. Mapas de brillo del cielo en Ses Paises de Cala d'Hort en invierno (izq.) y en verano (dcha.). Fuente:
Proyecto NixNox (fecha consulta web: 01/07/2019)

Dichos mapas evidencian un brillo del cielo que en condiciones méas desfavorables (verano), se sitla en

unos valores de entre 20,2-21,2 mag/arcsec2. Como se incluye en la informacion que proporciona dicha

web (https.://nixnox.stars4all.eu/item/ses-paisses-cala-dhort/ ), el cielo de Ses Paisses de Cala d’Hort varia

durante el afo, viéndose afectado por una mayor contaminacion luminica durante los meses de verano,

coincidiendo con la época mas turistica. Es decir, cuando la ocupacion de los establecimientos turisticos
y de segunda residencia es mayor.

20.76

20
38.8812326389
1.23956597222

20.76

llustracion 4. Mapa de contaminacion luminica creado a partir de trabajo de campo de la Agrupacio Astrondmica
d'Eivissa (AAE)

Se ha consultado ademas la informacién disponible de la Agrupacié Astrondmica d'Eivissa (AAE), en la
que se muestran los datos de brillo del cielo recogidos en la Isla de Ibiza. En la figura siguiente se muestra

7/ NIXNOX es un proyecto propuesto y apoyado por la Sociedad Espafiola de Astronomia (SEA) con el fin de localizar lugares en
Espafia donde se pueda disfrutar del cielo nocturno oscuro y estrellado (http://www.sea-astronomia.es)
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la informacion disponible al respecto, dividida en celdas. El proyecto de vivienda se localiza en la celda
delimitada en blanco, cuyos datos evidencian que la zona dispone de un brillo del cielo de 20,76
mag/arcsec?. Considerando los parametros recogidos en el estudio de MeteoGalicia y la Universidad de
Santiago de Compostela, el cielo en la zona de ubicacion del proyecto puede considerarse como un cielo
razonablemente oscuro, algo mayor al que suelen presentar las zonas alejadas de las grandes ciudades
y pueblos, que suelen llegar hasta los 19 o 20 mag/arcsec? y permite la observacion de cerca de 2.700
estrellas.

En la zona so6lo se localizan bastantes viviendas diseminadas de ocupacion temporal y permanentes,
algunas de ellas ofertadas para el turismo a través de plataformas on-line. Para que los efectos de la
iluminacién de las viviendas se manifiesten en las condiciones de brillo nocturno son necesarios
numerosos factores como el propio numero de viviendas, la tipologia, el tipo de luminarias y las condiciones
atmosféricas (Bara, 2018a y 2018b). En este caso, el nimero de viviendas existente al sur del observatorio
(llustracion 5), en la zona de Sa Paissa, es de 17 en 0,78 km? lo que arroja una densidad de casi de 22
viviendas por kildbmetro cuadrado.

:kVi"i'eh_da en proyecto

'{;""‘hh{lg ) M ! "
! wamn

o ':t. L X :

i & % .r i I:. {’ S : -‘ E

| Vivienda actaales con piscina

&',

"Ob_sejératori'o astrohbmico.

llustracion 5. Viviendas proximas en la zona de estudio

Actualmente existe una vivienda en rehabilitacion (con aprobacion municipal) a 70 m de distancia y en la
misma ubicacion que el observatorio, no existiendo ninguna barrera natural o artificial que las separe
(ilustracion 5).
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llustracién 6. Obras de rehabilitacion de una vivienda (rojo) junto al observatorio (amarillo)

5.5. GEOLOGIA

Desde el punto de vista geoldgico, la zona de estudio del presente proyecto se localiza en el sector
suroccidental de la isla, caracterizada por la presencia de una serie de sierras y montes que forman parte
de la Franja Montafiesa Central. La vivienda se encuadra en la hoja 798-1ll “Es Cubells”, segin el Mapa
Geolégico de Espana (1:25.000) del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia (IGME). Los materiales
localizados en la zona de actuacién pertenecen a la época geolégica del Cuaternario. Las formaciones
geoldgicas se encuentran descritas en las memorias del IGME de la siguiente forma:

Areniscas. Playas y dunas antiguas: “marés”:

Los tipicos depodsitos de “marés” tienen una escasa representacion, encontrandose sus principales
afloramientos en las planas de Cala Truja y des Mitjans. Son depésitos que actualmente no poseen una
morfologia definida debido a la erosion. Genéricamente, se trata de restos de playas o dunas e incluso de
un transporte edlico de aquéllas, por lo que pueden encontrarse a alturas muy diferentes, si bien aqui se
localizan casi al nivel del mar. El “marés” esta constituido por areniscas de naturaleza calcarea y color de
tonos claros, pudiendo ser blanco-amarillento, amarillo-anaranjado, rosa, gris y marron claro. Estan
formadas por granos esféricos y ovoides, con un tamafio medio de 0,5-1 mm de diametro. El cemento
también es calcareo y contiene pequefios granos angulosos de cuarzo; a veces se observan oolitos.
También contiene abundantes microorganismos (algas, miliélidos, debris de Briozoos, Lamelibranquios,
Gasteropodos y Equinodermos).

Su estructura interna denuncia un medio litoral constituido por dunas con niveles intercalados de playa. En
general, lo que se observa en los cortes son “sets” de estratificacion cruzada planar separados por
superficies de reactivacion netas; a veces se observan encostramientos incipientes a techo. Sobrepasan
los 10 m de espesor en diversos afloramientos.

Gravas, arcillas y arenas con encostramientos carbonatados a techo. Glacis antiguos:

Los glacis constituyen el conjunto cuaternario mas representativo. Son formas de relieve muy suave
originadas al pie de los relieves y que, en la mayoria de los casos, sirven de enlace entre las divisorias y
los fondos de los valles. Se extienden tanto hacia el sur como hacia el oeste de los principales relieves de
la Franja Montafiosa Meridional, destacando por su longitud los desarrollados entre Serra d'en Calaveres
y Port de Porroig, con 4 km.

Los glacis antiguos alcanzan mayor extension que los modernos y en general estén incididos por la red
fluvial, apareciendo colgados también sobre pronunciados acantilados, como puede observarse en Es
Cubells o Cala d'Hort; donde poseen menores dimensiones y el encajamiento fluvial con respecto a ellos
es minimo. Presentan una gran continuidad lateral, mostrandose como una orla alrededor de los relieves.
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Debido a su baja pendiente, su superficie presenta numerosas manifestaciones de procesos de arroyada
difusa.

Sobre estos glacis se instalan conos aluviales que cubren las cabeceras. En otras ocasiones, los conos
se interdentan lateralmente con ellos, ocupando una parte importante de las vertientes. Se observan series
de lutitas rojas con niveles de gravas y cantos. Estos niveles tienen matriz arenoso-limosa, cicatrices
erosivas y estratificacion cruzada tendida. En las lutitas se constatan varios ciclos de carbonatacién edafica
que culminan en costras calcareas desarrolladas tanto en los términos mas finos como en los intervalos
clasticos. Los niveles de cantos muestran bases erosivas y canalizadas laxas, asi como estratificacion
cruzada tendida. La potencia total de estos depdsitos es muy variable dependiendo del tamafo y de la
distancia a las cabeceras; en los perfiles observados se han medido hasta 7 m de espesor, pero sin
determinar la profundidad del sustrato. La edad asignada a estas formaciones es Pleistoceno.

Gravas, arcillas y arenas con encostramientos carbonatados a techo. Conos de deyeccion
intermedios:

Aparecen relacionados con los fondos de valle y son formas muy frecuentes, generandose en la
confluencia de los barrancos y arroyos con cauces de rango superior. De forma general se han diferenciado
dos tipos tanto por su cronologia como por sus caracteristicas. Los mas antiguos son los conos
intermedios, son mas abundantes y casi siempre de mayor tamafio y de baja pendiente. Su frecuencia en
un mismo valle hace que sus depdsitos medios y distales se interdenten, configurando una franja continua
de sedimentos incididos en algunos sectores por la red fluvial actual. Los casos mas llamativos se
encuentran al pie de los relieves de Pujol de Sa Caseta y Llentrisca.

Son depositos de textura granular y heterométrica, constituidos por gravas y cantos de calizas, dolomias,
calcarenitas y en ocasiones, de areniscas y otras litologias. La matriz es areno-arcillosa con abundantes
carbonatos que se acumulan frecuentemente en la base de los canales. Una caracteristica muy frecuente
en la isla es la presencia a techo de estos depdsitos de una costra calcarea, mas o menos desarrollada,
en general de tonos blanquecinos y rosados y caracter diagenético. Su estructura interna es muy variada,
siendo normal la formacion de costras laminares, aunque no es raro observar algunas brechoides,
micriticas o nodulosas.

Estas diferencias dependen de la textura y la pendiente del depdsito, pues tanto los encharcamientos como
la profundidad del nivel freatico son de suma importancia. La edad asignada tentativamente a los conos
mas antiguos es Pleistoceno y a los mas recientes, Holoceno. En la siguiente imagen obtenida del Mapa
Geoldgico de Espana (1:25.000) Hoja 798Il “Es Cubells” del Instituto Geolégico y Minero de Espaina se
muestra la informacion descrita en este epigrafe.
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llustracion 7. Geologia en la zona de estudio de la cuadricula 798l1l “Es Cubells”. En blanco se representa la finca
Sa Paissa d'En Xumeu Pere (Fuente ITGE serie MAGNA 1:25.000)

5.6. GEOMORFOLOGIA

El relieve de la isla se caracteriza por las importantes diferencias altimétricas y por las variaciones
orograficas, muy relacionadas con los principales dominios estructurales existentes.

La actuacién se localiza dentro del dominio de la Franja Montafosa Central. Conjunto de sierras que con
una direccion NE-SO, atraviesa el sector central de la isla, observandose una progresiva disminucién
altimétrica a ambos lados de esta. En dicha franja es donde se localizan gran parte de las elevaciones,
destacando la Talaia de San José (476 m), los Picos de Serra (436 m) y Gros (419 m), Cala Llentrisca
(414 m) y Merlet (403 m). Estos relieves en el sector suroccidental interfieren con el mar, dando como
consecuencia la costa mas acantilada, con cantiles que superan el centenar de metros, llegando, en Puig
de Cala Llentrisca a alcanzar algo mas de los 400 m. La prolongacion en el mar de estas elevaciones da
lugar a las islas de Es Vedra y Es Vedranell.

5.7. EDAFOLOGIA

Para la descripcion edafolégica del suelo del ambito de estudio, se ha consultado el sistema esparol de
informacion de suelos (SEIS.net) (CSIC). La clasificacidn de los suelos se realiza segun la Soil Taxonomy.
Este sistema de clasificacion esta basado en la identificacion de una serie de horizontes caracteristicas
(“diagndstico”) que se definen a priori a través de valores muy concretos de determinados parametros
(color, espesor, saturacion de bases, pH, etc.). En el ambito de estudio aparece un tipo de suelo:
Haploxeralf, grupo Xerochrept, suborden Ochrept, orden Inceptisol:
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Se trata de suelos donde no se da la saturacién con agua dentro de 1,5 m desde la superficie, no tiene un
horizonte dentro de 1 m desde la superficie de mas de 15 cm de espesor, no se encuentra contacto litico
dentro de los primeros 50 cm y si tienen saturacion de bases del 60% o mas en alguna parte del suelo
entre los 25 y 75 cm debajo de la superficie.
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llustracion 8. Mapa comarcal de suelos (Fuente: seis.net)

5.8. HIDROLOGIA

En la isla de Ibiza no existen cursos permanentes de agua debido al reducido tamano de las cuencas
hidrograficas, de la irregularidad de las precipitaciones y de las caracteristicas hidrogeoldgicas del terreno.
El drenaje superficial se realiza a través de pequefios cauces, torrentes y rieras de escasa cuenca, que
permanecen secos la mayor parte del afio y sélo aportan cierto caudal cuando de forma intermitente se
producen precipitaciones con intensidad variable o aquellos que reciben aportaciones de manantiales
directamente.

La red hidroldgica superficial de la zona (Plano n°® 4 Hidrologia) se sitia en torno a uno de estos torrentes,
innominado, que se localiza al Sur de la vivienda, y que no cuenta con un cauce permanente.

Por ultimo, segun el informe de la Direccion General de Recursos Hidricos de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agricultura y Pesca, la vivienda no afecta al dominio publico hidraulico de cauces superficiales
ni a las zonas de proteccion (servidumbre, policia) y tampoco se sitla en zonas inundables o
potencialmente inundables.
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llustracion 9. Red hidrografica en el ambito de estudio

5.9. HIDROGEOLOGIA

La isla de Ibiza se encuentra incluida dentro de la Unidad Hidrogeoldgica 20 definida por el ITGE y el
MOPU en el "Estudio de delimitaciéon de las unidades hidrogeolégicas del territorio peninsular e Islas
Baleares y sintesis de sus caracteristicas", que comprende seis unidades denominadas: 20.01 San Miguel
Costa Norte, 20.02 San Antonio, 20.03 Santa Eularia, 20.04 San Carlos, 20.05 San José y 20.06 Eivissa.
La vivienda se localiza en la unidad 20.05 San José.

Segun el Plan Hidroldgico de las Islas Baleares, aprobado mediante el RD 701/20158, la zona de estudio
se encuentra dentro de la masa de agua subterranea (MAS) 20.05-M1 denominada “Cala Tarida”.

Cabe decir que dicha masa de agua esta clasificada como MAS con riesgo de salinizacion (1 700 mg/l de
Cl a 800 m. de la costa). El principal aporte de agua proviene por la infiltracion del agua de lluvia, aunque
también por la entrada de agua de mar e infiltracién de las redes de abastecimiento, de riegos y de aguas
residuales. Las mayores extracciones de esta masa son para abastecimiento urbano y doméstico de
viviendas aisladas y en menor cantidad para regadio.

Las aguas cuentan con una concentracion promedio de cloruros de 370 mg/l, con maximos de 730 mg/l,
se la considera una masa salinizada, con una intrusién marina importante en la costa de Cala Tarida.

8 Real Decreto 701/2015, de 17 de julio, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica de las llles Balears.
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llustracion 10. Unidades hidrogeoldgicas en el ambito de estudio (Fuente: Plan Hidroldgico de las Islas Baleares)

5.10. VEGETACION

En este apartado se pretende realizar un analisis de la vegetacion potencial del entorno, asi como de la
vegetacion actual existente en el ambito del proyecto, que se vera afectada, con especial atencién en la
identificacién de los habitats naturales de interés comunitario y los habitats de especies recogidos en la
Directiva 92/43/CEE.

5.10.1. Mapa forestal de Esparia

La construccion afecta a un sélo tipo de formacion vegetal segun el Mapa Forestal de Espaina (MFE) (Plano
n®5 Mapa Forestal de Espafa), se trata del tipo “Cultivos”. En el entorno se desarrolla también la formacion
denominada “Arbolado” cuya especie principal es Pinus halepensis, con otras especies presentes
Juniperus phoenicea y Juniperus oxycedrus. Esta formacion no se vera afectada por la actuacion. En la
ilustracion n°® 10 se puede consultar el emplazamiento de la vivienda respecto al MFE:
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llustracion 11. Cobertura de vegetacion existente segun el Mapa Forestal de Espana

5.10.2. Vegetacion actual

En este apartado se pretende realizar un analisis de la vegetacion actual que se vera afectada por la
ejecucion del proyecto. Para ello, ademas de la informacidn bibliografica y de la cartografia disponible, se
ha realizado un trabajo de campo con el fin de estudiar con mas detalle la vegetacion existente en el area.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, se han localizado las areas de distribucion de los diferentes ambientes
ecoldgicos:

= Zonas agricolas
= Matorrales mediterraneos

®=  Pinar de pino carrasco
Zonas agricolas

Las parcelas agricolas se dedican principalmente a plantaciones de almendro (Prunus dulcis) y algarrobo
(Ceratonia siliqua), y en menor medida a cereal de secano, dispuestas en bancales, separadas bien por
muros de piedra, o aprovechando los resaltes de la litologia dominante. En la primavera el suelo agricola
se ve tapizado de plantas como Arisarum vulgare, Muscari neglectum y Euphorbia helioscopia (ilustracion
9)

En la mitad occidental de la finca, la vegetacién natural ha quedado relegada a los margenes y ribazos de
dichas parcelas agricolas y bordes de caminos agroforestales. Se pueden observar especies herbaceas y
ruderales, con gramineas (Avena sativa, Avena barbata, Hordeum vulgare, o Lolium rigidum), liliaceas
(Allium paniculatum, Allium roseum), asteraceas o compuestas como Centaurea aspera, Centaurea
calcitrapa o Sonchus tenerrimus y labiadas como Marrubium vulgare, Ballota hirsuta. Asi mismo, son
frecuentes especies como Reseda alba, Euphorbia serratay otras, donde en ocasiones se han observado
pequefias plantas de Dittrichia viscosa. Sin embargo, dado el uso agricola de esta finca al menos desde
la década de los anos 50 del siglo XX se ha producido de forma continuada (ver apartado 5.15.3 Usos del
suelo), en las margenes de la parcela y en los muros y separaciones entre bancales del cuadrante
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suroccidental, es comun la presencia de sabina mora (Juniperus phoenicea), enebro (Juniperus
oxycedrus), lentisco (Pistacia lentiscus), jara blanca (Cistus albidus), Genista dorycnifolia (la Unica especie
protegida presente en las comunidades vegetales de la finca) y algarrobo (Ceratonia siliqua).

llustracion 12. Campos de cultivo en el interior de la finca

Matorrales mediterraneos

Esta unidad ambiental esta formada principalmente por formaciones vegetales adaptadas a las
condiciones éaridas de la zona (escasas precipitaciones y elevada evapotranspiracién), como romero
(Rosmarinus officinalis), brezo (Erica multiflora), lentisco (Pistacia lentiscus), coronilla de fraile (Globularia
alypum), estepa negra (Cistus monspeliensi), Cistus salviifolius, Satureja sp., Micromeria inodora
(especialmente abundante en los muros de los bancales) Thymbra capitata (localmente abundante),
Helichrysum serotinum, Asparagus horridus y escanyacabres (Cneorum tricoccon), etc. En definitiva, se
puede hablar de un enebral con sabina mora y lentisco, y un tomillar de Thymbra y Micromeria.

Acompafiando a los matorrales se localizan ejemplares de porte arbustivo de acebuche (Olea europea var.
sylvestris), sabina mora (Juniperus phoenicea), enebro (Juniperus oxycedrus) y pino carrasco (Pinus
halepensis) y junto al camino de acceso, se localiza un ejemplar de coscoja (Quercus coccifera). En las
zonas donde se acumula mas humedad, cerca del barranco que discurre de este a oeste por el sector
meridional de la finca, se pueden observar ejemplares de Asparagus acutifolius de grandes dimensiones
(cerca de 2 m de altura) junto con Ajuga iva y Teucrium capitatum. Los matorrales han invadido buena
parte de los antiguos bancales del cuadrante nororiental de la finca, justo en cuyo limite occidental se ha
proyectado la vivienda.
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En los claros del matorral, generalmente en el resguardo de los muros entre bancales, se ha observado la
presencia de pequefios rodales de pastizal vivaz xerdfilo dominado por Brachypodium retusum. Estos
pequefios lastonares’ llevan asociados diversos geofitos y hemicriptofitos (Gladiolus, Allium, Serapias).

llustracion 13. Detalles del matorral (izda) y restos de lastonar (dcha) en el interior de la finca

Pinar de pino carrasco

En el extremo Sur de la parcela donde se situa la vivienda, se localiza una masa madura de pinar de pino
carrasco (Pinus halepensis), con un elevado porcentaje de ocupacion.

El sotobosque que acompafia a esta especie esta compuesto mayoritariamente por vegetacion arbustiva
de sabina mora (Juniperus phoenicea) y enebro (Juniperus oxycedrus). Se puede encontrar también
madroio (Arbutus unedo), lentisco (Pistacia lentiscus), brezo (Erica muiltiflora), aladierno (Phillyrea
angustifolia), estepa negra (Cistus salviifolius) y carrizo (Ampelodesmos mauritanica).

El estrato herbaceo esta compuesto por diversas familias, sin que ninguna de ellas predomine de forma
significativa. Entre ellas se puede encontrar lastén (Brachypodium retusum), cistaceas como Fumana
thymifolia, gramineas como Avenula bromoides y labiadas como Sideritis romana.

llustracion 14. Masas de pinar de pino carrasco en el entorno de la zona de actuacién

Por otra parte, en el Anexo 5 se incluye un reportaje fotografico de las zonas que se veran directamente
afectadas por la implantacion de la vivienda unifamiliar y las construcciones anexas. En ellas puede
observarse como los antiguos bancales de secano han sido invadidos por numerosos ejemplares de

? Llorens, LI., Gil., LI & Tébar, F.J. (2007). La vegetacié de I'llla de Mallorca bases per a la interpretacio i gestié d’habitats. Associacid
Jardi Botanic de Palma.
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especies arbustivas y arbéreas como sabina mora, pino carrasco, romero, jara o estepa blanca, lentisco,
brezo, tomillo o frigola, etc. A continuacién, se muestran unas imagenes panoramicas de las mismas
zonas:

llustracion 16. Zona de ocupacion general

5.10.1. Habitats de Interés Comunitario (HIC)

Segun las coberturas disponibles en la Infraestructura de Datos Espaciales de las Islas Baleares (IDEIB),
el proyecto de vivienda no afecta a ninguno de los habitats de interés comunitario recogidos en el Anexo |
de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

El habitat representado en el entorno es el HIC 5330 “Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos”
localizado alrededor de la finca donde se sitla la vivienda, sin que se prevea que resulte afectado por las
actuaciones previstas.

Son matorrales propios de climas calidos, mas bien secos, en todo tipo de sustratos, que actian como
etapa de sustitucién de formaciones de mayor porte, o como vegetacién potencial o permanente en climas
semiaridos o en sustratos desfavorables (Cabello, 2009).

Las formaciones balearicas llevan Pistacia lentiscus, Myrtus communis, Olea sylvestris, Asparagus albus,
etc., y estan relacionadas con los acebuchales y algarrobales. En costas abruptas de Baleares viven
formaciones del taxén relicto paleotropical Euphorbia dendroides. El matorral terméfilo esta dominado por
Ampelodesmos mauritanica 'y Smilax aspera subsp. balearica. En la parte meridional de la finca existe un
rodal de pinar que parece asemejarse a las caracteristicas del HIC 9540 Pinares mediterraneos de pinos
mesogeanos endémicos.
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llustracion 17. Aspecto del pinar de pino carrasco en la finca

En la orla del pinar, tanto en la zona septentrional como occidental, también se han identificado ejemplares
de Genista dorycnifolia, ya que en esta zona se localizan los materiales margosos y arenosos que parecen
mas apropiados para este taxén dada su distribuciéon tanto en la finca como en los alrededores. En
cualquier caso, esta zona se encuentra alejada de la zona donde se ha proyectado la vivienda. El sintaxén
incluido en el cédigo HIC 5330 presente en el entorno de la finca es el siguiente segun el Atlas de los
Habitats Naturales y Seminaturales de Espana:

- Cneoro tricocci-Pistacietum lentisci O. Bolos & Molinier (1969) 1984. Lentiscares
Otros sintaxones presentes no incluidos en el HIC 5330 son:

- Teucrio piifonti-Corydothymetum capitati Rivas-Martinez, Costa & Loidi 1992. Tomillar
- Andropogonetum hirto-pubescentis A. & O. Bolds & Br.-Bl. in A. & O. Bolos 1950. Cerrillar

En la figura 16 (extracto del Plano n° 7 Habitats de Interés Comunitario) se muestran los habitats presentes
en el area de estudio respecto a la vivienda y la finca en la que se ha proyectado:

llustracion 18. Habitats de interés comunitario en la zona de estudio.
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5.10.2. Estudio especifico sobre la poblacién de Genista dorycnifolia

Conforme a los datos obtenidos del Servidor de Informacion Territorial de las Islas Baleares (SITIBSA), el
proyecto aparentemente podria afectar a la especie endémica de Ibiza Genista dorycnifolia, incluida en el
Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial'® (LESRPE) (Real Decreto 139/2011,
de 4 de febrero) y catalogada como “De Especial Proteccion” en el Catalogo de Especies Amenazadas de
las Islas Baleares, aprobado por Decreto 75/2005, de 8 de julio, por el cual se crea el Catalogo Balear de
Especies Amenazadas y de Especial Proteccion, las Areas Bioldgicas Criticas y el Consejo Asesor de
Fauna y Flora de las Islas Baleares. Asi mismo, también se incluye en el Anexo Il de la Directiva Habitats
como especies animales y vegetales de interés comunitario para cuya conservacion es necesario designar
zonas especiales de conservacion. Este es uno de los motivos por lo que se designé el LIC Cap Llentrisca-
Sa Talaia.

Durante la realizacion del presente estudio de impacto ambiental (y también durante el desarrollo del
Documento Ambiental para la EIA simplificada tramitado en noviembre de 2017), se han realizado
prospecciones botanicas propias y otras realizadas por un equipo de especialistas cualificado e
independiente para comprobar la presencia, nimero de ejemplares, analisis de la distribucion, etc. (Anexo
4). Se han localizado 733 ejemplares vivos y 192 ejemplares muertos de G. dorycnifolia dentro de la finca
de proyecto, aunque ninguno en la zona de ubicacién de la vivienda o de sus infraestructuras asociadas
(ilustracion 17 arriba). En el documento del Anexo 4 también se incluye el listado de las coordenadas de
cada uno de los ejemplares (vivos y muertos) localizados en campo.

347300
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19 También aparece en la actualizacién de enero de 2019 del Cataleg d'Espécies Amenacgades de les llles Balears como especie
incluida en el LESRPE.
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llustracion 19. Arriba, distribucion de Genista dorycnifolia en la finca segun la divisiéon en zonas; abajo, toma de
datos georreferenciados de cada ejemplar.

Segun el estudio especifico (Anexo 4), dentro de la finca se diferencian 9 zonas de condiciones ecoldgicas
diferentes entre ellas. La especie se encuentra distribuida en 5 de estas zonas, siendo dos de ellas (zonas
2y 4) las mas relevantes por albergar el 94% de los ejemplares.

e La subpoblacion de la zona 2 es la mayor con 670 pies (el 72% del total de la finca), de las cuales
el 99% son plantas adultas y solo el 1% son juveniles. De los 670 pies contabilizados en esta zona
el 27% son plantas muertas. Se localiza en los taludes entre terrazas agricolas donde existe suelo
arenoso generado sobre calcarenitas.

e Lazona 3 es lalocalizada en el entorno de una pequenia terraza agricola, hoy abandonada, ladera
arriba del pinar. Esta constituida por 20 plantas, todas ellas vivas y adultas.

e La subpoblacion de la zona 4 es la que se distribuye en el contorno del pinar de la zona 9, sobre
un leptosol en margas caliza. Esta formada por 208 plantas (el 22 % respecto al total de la finca).
En esta zona destaca el bajo porcentaje de plantas muertas (4 %) si se compara con la zona 2 (27
%).

e Enla zona 1, la parte mas al sur, cerca de la vaguada, se encuentra un pequeno grupo de 5
plantas.

o En la zona 9 existe otro pequefno grupo de 22 ejemplares. En esta ultima zona la espesura del
pinar no permite la entrada de plantas al interior, por lo tanto, la mayoria de los ejemplares se
encuentran en el borde exterior del pinar, inclinadas para captar mayor cantidad de luz y en un
estado de decrepitud.

La planta tiene preferencia por suelos profundos, con texturas arenosas y no compactos y con mejores
disponibilidades hidricas, encontrando estas caracteristicas en los taludes entre terrazas agricolas (zonas
2 y 3). Por el contrario, en los terrenos de margas calizas que presenta suelos con un desarrollo muy
escaso, se reduce la presencia y desarrollo de las plantas, estando ausente en las zonas 5, 6, 7 y 8, que
es donde se ha proyectado la vivienda.

En ningun caso se han encontrado plantas de la especie en cuestion en el espacio destinado en el proyecto
a la vivienda (zona 7; llustracién 19 arriba) ni en su entorno proximo, ya que se proyecta sobre un suelo
somero y muy compacto, que presenta limitaciones para su crecimiento y que no parece probable que la
zona tenga un caracter potencial para la dispersion de ejemplares de la especie (muy poco potencial actual
para dicha planta y menor a futuro). Esta especie se ha dispersado sélo en la zona de los bancales, siendo
muy probablemente favorecida por la accion humana.

No existen evidencias cientificas que indiquen que la especie objeto de estudio requiera las caracteristicas
edafoecoldgicas de la zona 7 para dispersarse. La presencia de ejemplares de la especie G. dorycnifolia
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se concentra mayoritariamente en la linde entre los bancales, margenes y claros del pinar, y también en
bordes de camino y de carreteras (Anexo 4).

En la llustracion 20 se pueden observar tanto las cuadriculas 1x1 km identificadas en campo con presencia
segura de ejemplares del citado endemismo y las que recoge el Bioatlas de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agricultura y Pesca. Como se observa, los trabajos de campo llevados a cabo han aumentado
la distribucién conocida de este taxén en este sector de la isla de Ibiza. En la misma ilustracién se muestran
cuatro situaciones en las que se han localizado ejemplares de esta especie: bancales sobre marés -con
calcarenita- (a), bordes de caminos y carreteras (b), claros de pinar sobre margas arenosas miocenas (c,
€) y pinar sobre eolianitas y margas (d).
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(e)

llustracion 20. Cuadriculas 1x1 km con presencia segura de Genista dorycnifolia. En rojo: Bioatlas. En verde:
localizaciones realizadas por el equipo redactor del EslA y los especialistas botanicos durante los trabajos de campo
realizados entre 2017 y 2019. Debajo, cinco estaciones ecoldgicas para esta especie.

Existe cierta correlacion entre el afloramiento de materiales calcareos arenosos mas o menos
compactados (margas arenosas miocenas, calcarenitas del marés, eolianitas) con la presencia de esta
leguminosa. A la vista del resultado de los trabajos de campo, se ha ampliado el nimero de localidades
con citas ciertas de esta especie. Se ha localizado un nucleo cercano al Torrent des Bous que también se
localiza sobre una zona de eolianitas casi en contacto con las calizas blancas que esta constituida por
bancales abandonados e invadidos por el pinar y matorrales. Y casi la misma situacion ecoldgica presenta
la poblacion cercana a Can Vicent de Lamo, sobre eolianitas y bancales abandonados (llustracion 19).

¥

IIu-s‘tra'éié 1. oIaC|0ne ' G. ozyifolia.lda. Cerca del Torrent des Bous. Dcha: zona de Can Vicent Lamd

Se incluyen a continuacion las conclusiones del estudio especifico (Anexo 4):
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= Las plantas de Genista dorycnifolia presentes en la finca Sa Paissa D’en Xumeu Pera forman una
parte de la subpoblacién suroccidental que tiene una ocupacion de 4300 ha.

= Enun primer nivel espacial, se observa la presencia de pies de esta especie. En la actualidad se han
inventariado 733 plantas vivas y 192 muertas. Su estructura generacional presenta un predominio
de elementos adultos reproductores maduros (el 72 % de las plantas vivas son de la Clase 3),
seguido de adultos reproductores jovenes (25 % de las plantas vivas Clase 2) y una extrema escasez
de plantas jovenes (solo el 3 % de las plantas vivas) que puedan renovar a la generaciéon mas adulta.
Ademas, la poblacién presenta una significativa tasa de mortalidad (21 % de las plantas de la Clase
3), muy por encima de la tasa de renovacion.

= En un segundo nivel, con mas detalle espacial, las plantas de genista muestran diferentes patrones,
tanto respecto de la distribucion superficial, respecto de la abundancia, como en la estructura de la
poblacién. La mayor parte de la poblaciéon se encuentra concentrada en la zona 2, la que tiene las
terrazas agricolas, que incluye el 66 % de las plantas vivas (el 72 % si se incluyen las muertas). Le
sigue la zona 4, que es de matorral, con el 27 % de las plantas vivas (el 22 %) si se incluyen las
muertas. Entre ambas zonas, tienen el 89 % de las plantas vivas (94 % de los pies totales). Algunas
zonas de la finca no presentan plantas, como las zonas 7 y 8 o tienen una presencia puntual, como
enla1.

= Desde la perspectiva del medio, la finca presenta condiciones claramente no uniformes, con
diferencias espaciales debidas fundamentalmente a factores edaficos (profundidad de suelo, textura
y procesos edafogénicos) y al tipo de cubiertas vegetales. Estas diferencias se muestran
correlacionadas con la distribucion espacial heterogénea de las genistas. Se pueden identificar dos
grandes areas. Una en la que predomina el terreno con el suelo profundo, arenoso, con taludes de
vegetacion natural con 506 plantas vivas (el 69 % de las vivas). La otra es la de suelo somero, duro,
de textura menos arenosa, con zonas de exposicion mas fresca (umbria), en la que se encuentra un
matorral de talla media, con 200 plantas vivas (el 27 % de las vivas). El resto de la finca es un area
también con suelo somero, duro, con exposicion al oeste (la mas calida en verano), con un matorral
mixto bajo, mas claro, no presenta plantas de genista, salvo una excepcion puntual en la parte alta
de la vaguada, con 5 vivas (1 %) y en el borde del pinar con 22 plantas vivas (3 %). En este sentido
llama la atencion la incapacidad de la especie para colonizar otros espacios cercanos, como son
estas areas del norte, noreste y este, donde se ha proyectado la vivienda.

= En relacién con la consideracion de un modelo de potencialidad aplicable a la una escala de detalle,
hay dejar constancia de los siguiente. Con la resolucion espacial de la distribucion disponible y la
resolucion de las variables climaticas y litolégicas, no es posible el desarrollo de un modelo de habitat
que permitan la discriminaciéon ni en detalle, ni para grandes zonas, ya que generan respuestas
triviales para toda la isla, cosa que claramente no es cierta, como sugiere la distribuciéon actual.
Debido a esto, la aplicacion simple a la finca no procede. En estas condiciones, para valorar la
potencialidad a escala de finca (con mucho detalle espacial) hay que recurrir a observaciones locales
precisas. En este sentido han resultado significativas las valoraciones del grado de potencialidad
tanto con respecto a las diferencias en el predominio de los procesos edafogénicos, como del tipo
de cubierta vegetal. Asi en las zonas de suelo profundo, con texturas algo mas arenosas y suelos
no compactos, con mejores disponibilidades hidricas, la potencialidad del habitat para esta especie
es clara. En cambio, en las zonas de suelo somero y compacto, donde hay fuertes limitaciones de
disponibilidad de agua edafica, el grado de potencialidad es mas reducido. Si ademas en estas zonas
bien la cubierta vegetal es alta (arbdrea) y espesa y limita la disponibilidad de luz, o la orientacién
acentua las malas condiciones de disponibilidad de agua edéfica, la potencialidad es minima. Esta
ultima combinacion de factores ha quedado bien reflejada en el noreste de la finca desde que se
abandono el cultivo.
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®= En resumen, considerando una resolucion espacial de detalle, se reconoce una gama de grados
potencial en la finca para esta especie. En este sentido las zonas 2 y 3, que ofrece un medio potencial
elevado (que ademas es de elevada superficie) debido especialmente a las condiciones del perfil
vertical del suelo, como también a la cubierta vegetal, si bien esta ultima evoluciona en sentido
desfavorable. En un grado intermedio entre ambas se encuentra la zona 4, con una potencialidad
media, debido a las desfavorables condiciones edaficas, si bien éstas quedan atenuadas en la
vaguada (con mayor perfil vertical de suelo). En el otro extremo se encuentran las zonas 1, 7 y 8,
que tienen un medio muy poco potencial por limitaciones de la naturaleza del perfil vertical del suelo,
sin que esto no quiera decir que haya circunstancia muy puntuales para acoger algunas plantas. Las
zonas 5,6 y 9 son medios muy poco potenciales por limitaciones de naturaleza edafica y por la
estructura de la cubierta vegetal.

= El proyecto de vivienda tiene previsto situarse en un espacio de la zona 7, lindando con la 1, sobre
un suelo somero y muy compacto, que fue pronto abandonado para la agricultura, el cual se valora
como de baja potencialidad actual y menor a futuro. Ademas, la paulatina colonizacién de los
terrenos abandonados, por especies de mayor talla, como son las sabinas, los pinos, los enebros y
los lentiscos, como es el caso que nos ocupa se va a dirigir hacia una mayor reduccion de la
potencialidad para la especie. Es por estas razones por las que no parece existir ninguna razén a
corto o a largo plazo para considerar que el espacio que ocupara la vivienda suponga una reduccién
de importancia, tanto en superficie como en grado de potencialidad, con relacion a la disponibilidad
de habitat para la especie.

5.10.3. Flora exdtica e invasora

El tercio occidental de la finca presenta un gran desarrollo de rodales de vegetacién dominados por
especies aléctonas o exdticas, algunas de ellas de caracter invasor. Su presencia se debe principalmente
a las plantas utilizadas en las zonas ajardinadas de las viviendas colindantes. En la ilustracion 20 se
muestra la distribucién aproximada de las zonas donde se han identificado rodales y ejemplares aislados
de algunas especies invasoras que se mencionan a continuacion:

o JP
¢

 Areas con dominancia de Dodonaeg viscosa
[ Areas con dominancia de Dittrichia viscosa
Areas con presencia de Opuntia sp., Vinca
major, Yucca sp. y Cynara scolymus.

e Mot IV DL
llustracion 22. Distribucion de especies invasoras
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®= Dodonaea viscosa: Se observé un ejemplar de esta especie de cerca de 2 m de altura (marcado con
un circulo blanco en la ilustracién 20) junto a la valla de la vivienda colindante (ilustracion 21), a partir
del cual probablemente se ha extendido su presencia en el sentido mostrado por las flechas blancas
en la ilustracion *.

llustracion 23. Dodonaea viscosa

Diversos autores la consideran fuertemente invasora'' y su comportamiento en la finca es el de
extenderse ocupando los claros de los antiguos bancales y otras zonas removidas proximas a la antigua
zona de la casa de uso agricola.

= Dittrichia viscosa: Este nanofanerofito, la olivarda, es un pequefio arbusto cubierto de flores amarillas
en otofo que coloniza campos abandonados, margenes de caminos y zonas alteradas.

También se han observado ejemplares jovenes (1/2 afios) en la zona de los bancales donde se
mantienen los almendros.

= Areas con Opuntia, Yucca, Vinca, Kalanchoe daigremontiana’’y Cynara

Al igual que los casos anteriores, la zona mas afectada por la presencia de estas especies aloctonas,
algunas de caracter invasor como las chumberas (Opuntia sp.), pueden haber tenido su origen en la
circulacion de vehiculos y areas ajardinadas en las proximidades como las existentes en la entrada

" Laguna, E. & Sanchez de Lorenzo, J.M. (2009). Dodonaea viscosa Jacq. (Sapindaceae), novedad floristica para la Peninsula
Ibérica. Flora Montiberica 43: 3-7.

12 Moragues, E., Botey, J. & Larrucea, R (2005). Els vegetals introduits a les llles Balears. Direccié General de Caga, Proteccio
d’Especies i Educacié Ambiental. Conselleria de Medi Ambient. Govern de les llles Balears.
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occidental de la finca. Por ultimo, Kalanchoe tiene un desarrollo muy importante en las zonas
umbrosas del pinar del extremo nororiental de la finca, junto al camino de acceso a unas viviendas.

llustracion 24. Opuntia sp. (izda) y Cynara scolymus (arriba dcha.) y Kalanchoe y Yucca (debajo)

5.11. FAUNA

5.11.1. Cuadricula 10 km

El proyecto se localiza en el interior de la cuadricula 31SCD40 para la que se citan mas de 120 especies.
Dado que los ecosistemas que reune esta cuadricula son muy variados y constituyen diversos biotopos
para la fauna (costa, acantilados, playas, etc.) se recogen en la Tabla 13 aquellas que se pueden encontrar
en la zona de actuacién por representar el habitat propicio para su presencia. Ademas, de cada una de
ellas se menciona si esta incluida en el Catalogo de Especies Amenazadas de Baleares y en el Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial'® (LESRPE) (incluyendo sus actualizaciones'):

Nombre cientifico Catalogo Baleares LESRPE

Alectoris rufa
Carduelis carduelis
Carduelis chloris
Corvux corax
Emberiza calandra
Falco peregrinus
Galerida theklae
Jynx torquilla
Muscicapa striata
Parus major

De Especial Proteccion
De Especial Proteccion
De Especial Proteccion
De Especial Proteccion
De Especial Proteccion

13 Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial

y del Catalogo Espanol de Especies Amenazadas.

14 Orden AAA/72/2012, de 12 de enero; Orden AAA/1771/2015, de 31 de agosto y Orden AAA/1351/2016, de 29 de julio.
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Passer domesticus - -
Serinus serinus - -
Streptopelia turtur - -
Sylvia melanocephala De Especial Proteccion -
Sylvia sarda De Especial Proteccion -
Xerocrassa caroli - -
Xerocrassa ebusitana - -
Apodemus sylvaticus - -
Atelerix algirus De Especial Proteccion -
Crocidura russula - -
Genetta genetta - -
Mus musculus - -
Mus spretus - -
Rattus norvegicus - -
Rattus rattus - -
Podarcis pityusensis De Especial Proteccion -

Tabla 13. Especies con presencia posible en la zona de actuacion, incluidas en la cuadricula de 10 km y su
clasificacion en el Catalogo de Especies Amenazadas de Baleares y en el LESRPE.

Esta informacion se complementa y precisa con la obtenida durante el desarrollo de los trabajos de campo,
informacion y revision bibliografica, y a entidades de estudio y conservacion, tanto baleares como a nivel
nacional. Se han consultado fuentes de informacién generales como el Servicio de Informacion de Anfibios
y Reptiles de Espafia (SIARE), Seguimiento de Aves SACRE, Servicio de Proteccion de Especies balear
(Bioatles de les llles Balears), anuarios ornitologico y herpetolégico, etc. Asimismo, se ha realizado alguna
consulta puntual a expertos locales.

5.11.2. Habitats faunisticos

Las comunidades faunisticas propias de la zona de actuacion estan directamente relacionadas con los
usos del suelo y vegetacion presentes en el ambito de estudio. Con base en las comunidades vegetales
existentes y teniendo en cuenta que cada comunidad vegetal puede considerarse como un habitat 6ptimo
para un determinado niumero de especies de fauna, se definen los principales habitats faunisticos y sus
especies de fauna asociada. Algunas de las especies de fauna pueden localizarse en mas de una
formacién vegetal, si bien, la mayoria seran incluidas en la que tenga una mayor importancia para la
especie o en la que con mayor probabilidad se puedan encontrar. En el anexo 5 se incluye un estudio
especifico de fauna centrado en los taxones que figuran en el formulario normalizado del lugar Natura
2000 en el que se encuentra Sa Paissa.

Con el fin de sintetizar los principales biotopos presentes en el ambito geografico de estudio las
formaciones vegetales identificadas se han agrupado como se muestra a continuacion.

Zonas agricolas

Biotopo fruto de un uso intenso por parte del hombre, pero fundamental para muchas especies generalistas
de fauna aprovechandose del alimento que les proporcionan. En estas zonas se pueden diferenciar hasta
cuatro subzonas en funcion de la anchura, tipo de separacion entre bancales y presencia de vegetacion.
Se trata de:
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® Bancales agricolas compuestos por pequefios muros de piedras, con densidad media y alta de
vegetacion arbustiva y algunos arboles. Bandas de cultivo menores a 10-12 metros de anchura
(llustracion 23 izda)

= Bancales agricolas de bandas anchas y ocasionalmente muros de tierra o piedras de cierta entidad
(llustracion 23 dcha). La densidad de arbustos y arboles es moderada, solo puntualmente elevada.

llustracion 25. Diferentes tipologias de bancal.

®= Bancales tendidos con banda de cultivo muy reducida e incluso ocasional, matorral disperso
puntualmente espeso y arbolado igualmente disperso. Cercania a construcciones humanas y
repetida presencia de especies vegetales aloctonas (llustraciéon 24 izda).

= Bancales poblados por matorral denso, generalmente en pendientes elevadas y con muros de
contencién de alturas mayores a dos metros (llustracién 24 dcha). Area cultivable de pequefa
superficie, pero con mayor humedad edafica (barranco).

llustracién 26. Areas de vegetacion aléctona en pequefios bancales alternando con grandes bancales de piedra

Entre la fauna que predomina en estos ecosistemas destacan las siguientes especies:

Mamiferos: predominan los que tienen un tamafo mediano como conejo (Oryctolagus cuniculus),
buscando los terrenos margosos y arenosos entre bancales para hacer sus madrigueras, y
micromamiferos como erizo moruno (Atelerix algirus), musarafia gris (Crocidura russula) o raton casero
(Mus musculus).
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Aves: Entre las aves, presencia de papamoscas gris (Muscicapa striata), gorrion comun (Passer
domesticus), alcaudén comun (Lanius senator), mirlo (Turdus merula), jilguero europeo (Carduelis
carduelis), verdecillo (Serinus serinus) o escribano triguero (Emberiza calandra). Entre las rapaces que
frecuentan estos terrenos cultivados y pastizales destaca el cernicalo vulgar (Falco tinnunculus).

Reptiles: Los reptiles encuentran en las margenes de las parcelas de cultivo y en las acumulaciones de
piedras de los muros, refugios idoneos. Entre las especies mas frecuentes se encuentran la culebra de
herradura (Hemorrhois hippocrepis) y la culebra de escalera (Rhinechis scalaris), ambas especies
importadas de la peninsula ibérica y consideradas invasoras en Baleares, y la lagartija de las Pitiusas
(Podarcis pityusensis), sobre la que las dos especies anteriores ejercen una muy fuerte presiéon (mas del
50% de la dieta de estas culebras esta constituida por ejemplares de la lagartija endémica de las Pitiusas).

Matorrales mediterraneos (linderos y borde de bosque)

En los terrenos en los que no se ha desarrollado una actividad agricola, bien por la carencia de suelo o
bien por la existencia de notables pendientes, la vegetacion forestal proporciona a la fauna una cobertura
Optima para su refugio, alimentacion y reproduccion. Dependiendo de la densidad del matorral y de su
caracter hacia medios mas abiertos, las comunidades faunisticas se ven ligeramente modificadas, si bien,
la movilidad de este grupo de seres vivos permite la observacion de la mayoria de las especies en todos
los tipos de matorrales.

Mamiferos: Aprovechandose del alimento que les proporcionan estas zonas forestales, se encuentra
conejo (Oryctolagus cuniculus), asi como otras especies de menor tamafio como musarafia gris (Crocidura
russula), rata negra (Rattus rattus), raton de campo (Apodemus sylvaticus) y raton moruno (Mus spretus).

Aves: Las zonas de matorral albergan una notable variedad de especies de aves de pequefio tamafio
como cogujada montesina (Galerida theklae), que también frecuenta los cultivos, papamoscas gris
(Muscicapa striata), curruca sarda (Sylvia sarda), mirlo (Turdus merula), ruisefior comun (Luscinia
megarhynchos), tarabilla comun (Saxicola torquatus), curruca carrasquena (Sylvia cantillans), perdiz roja
(Alectoris rufa) o alcaudén comun (Lanius senator).

Reptiles: Entre las especies de reptiles presentes destaca la presencia del endemismo balear, lagartija de
las Pitiusas (Podarcis pityusensis). Se encuentran otras especies como culebra de herradura (Hemorrhois
hippocrepis) y culebra de escalera (Rhinechis scalaris), especies importadas de la peninsula ibérica.

La ausencia de masas de aguas en las zonas de matorral impide que exista presencia de anfibios.
Pinar de pino carrasco

Formado basicamente por pino carrasco acompafado por un sotobosque compuesto por especies
arbustivas tipicas del bosque mediterraneo, este ecosistema alberga fauna forestal, predominando
claramente el grupo de aves.

Mamiferos: La cobertura vegetal que proporciona el sotobosque alberga una notable variedad de
mamiferos como gineta (Genetta genetta) o el raton de campo (Apodemus sylvaticus).

Aves: Entre la avifauna estan presentes carbonero comun (Parus major), torcecuello euroasiatico (Jynx
torquilla), curruca cabecinegra (Sylvia melanocephala), chochin comun (Troglodytes troglodytes), tértola
europea (Streptopelia turtur), reyezuelo listado (Regulus ignicapilla) o lechuza comun (Tyto alba).

Reptiles: Las especies presentes no difieren significativamente de las descritas para las zonas de matorral.

Por ultimo, se ha consultado el SITIBSA de donde se ha obtenido el listado de las especies de fauna
protegidas de Baleares presentes en el ambito de la actuacion. En la ilustracién 26 se muestran las
especies protegidas de la fauna balear que se hallan presentes en la cuadricula Bioatles n° 8947:
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llustracion 27. Especies protegidas de la fauna balear de la cuadricula Bioatlas n°® 8947.

Xerocrassa caroli caroli: endemismo balear propio del sector pitilsico, que se encuentra principalmente en
la parte sur de Ibiza, en los islotes del oeste, donde ha dado lugar a varias subespecies, y en Formentera.
También ha sido citada como fésil del Pleistoceno. Es una especie adaptada a distintos biotopos, aparece
tanto en bosquetes de pinos, limos rojos, terrenos dunares o acantilados sobre el mar. Ninguno de estos
biotopos se localiza en la zona de la finca dedicada a la futura vivienda.

Tadarida teniotis: ocupa zonas karsticas y volcanicas con abundantes cortados rocosos, aunque también
se encuentra en nucleos urbanos. Se refugia en grietas, fisuras y huecos de edificios. Ocasionalmente lo
hace en cavidades subterraneas, donde se manifiesta habitos fisuricolas. Tiene actividad crepuscular y
nocturna, volando alto a la hora de buscar el alimento. No suele hibernar, manteniéndose activo durante
todo el afo. No se conocen bien sus costumbres migratorias, aunque esta considerado como migrador
ocasional, En Espafia es mas frecuente en zonas templadas de influencia mediterranea.

Pipistrellus pipistrellus: quirdptero de habitos fisuricolas. Se refugia durante todo el afio en grietas y
oquedades, arboles, cajas-nido y construcciones humanas. Ocasionalmente en cuevas durante la
hibernacion. Caza en todo tipo de habitats, incluso los mas humanizados, donde predan con frecuencia
sobre los insectos concentrados en torno al alumbrado urbano.

Durante los diferentes trabajos de campo no se ha observado ninguna de estas especies en la finca ni en
los alrededores. Tampoco se han encontrado citas bibliograficas.

5.11.3. Resultado de los muestreos

En funcién de la informacién recopilada y de los habitats identificados se planteé un muestreo de campo
donde en primer lugar se establecieron los criterios para la determinacion del numero y localizaciones de
los puntos de observacion, tanto visual como sonora, tratando incluir el mayor numero posible de los
diferentes habitats mencionados (Wunderle 1994)'°. De este modo, se han establecido seis estaciones de
muestreo para escucha y observacion visual (ilustracion 26 izda) de especies canoras o de areas de
campeo reducidas, como son la gran mayoria de las aves paseriformes (Angehr et al. 2002). Asimismo,
se han disefiado cinco recorridos o transectos para la estima de riqueza y abundancia relativa de diversas
especies (llustracion 28 dcha) con marcado uso del suelo como habitat de ocupacion. Este es el caso de
aves tipicamente esteparias (cogujadas, terreras, etc.) asi como pequenos y medianos mamiferos. Su

1> Todas las referencias bibliograficas que aparecen en el apartado de fauna se incluyen en el Anexo 5 Estudio faunistico.
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localizacion en el terreno se ha determinado de modo que se recojan todos y cada uno de los ambientes
antes mencionados (Greenwood 2000). En el caso especifico de especies de escasa movilidad, pequefia
area de campeo o con distancias de huida reducidas (lagartija balear, por ejemplo) se ha optado por la
observacion directa (Martin, Arredondo y Vélez 2014).

llustracion 28. Localizacion estaciones de muestreo (visual o auditivo)

El trabajo de campo se centr6 en aquellas especies que pueden ser determinantes a la hora de la
evaluacion de los efectos ambientales y que son importantes bien por su definicién como especie objeto
de conservacion para el lugar Natura 2000, o bien por es importantes en el ciclo vital de otros componentes
bioldgicos de la zona como Genista dorycnifolia.

= Sapo balear

Bufotes balearicus no aparece registrado en los datos SIARE ni Bioatlas para la zona de trabajo. Tampoco
la especie ha sido detectada durante los muestreos de campo y, ademas, el habitat necesario para su
reproducciéon (Muntaner 2004; Martinez-Solano, 2015) no esta representado en el territorio. Por todo ello,
su presencia en Sa Paissa debe quedar descartada. Salvador (2014) destaca que, aun siendo una especie
introducida en Ibiza (pese a lo cual esta declarada En Peligro de Extincion y Especie Silvestre en Régimen
de Proteccidon Especial), no se han apreciado efectos adversos conocidos sobre especies nativas,
probablemente debido a su baja densidad y clara fragmentaciéon de sus poblaciones (Martin y Sanchiz
2015), condiciones que hacen muy poco probable su futura presencia en finca en estudio.

= Lagartija balear.

Podarcis pityusensis es la especie esta ampliamente citada en Ibiza (SIARE, Bioatlas) ocupando una gran
variedad de habitat, si bien es mas frecuente en ambientes rocosos donde encuentra mayores facilidades
de refugio y, en consecuencia, puede mantener poblaciones de mayor densidad (Salvador 2014). El
inventario mediante observacion directa en estaciones fijas (n=7) ha promediado 714,29 ind/ha (0,07142
ind/m2). Intervalos de confianza del 95,0% para la media: 0,0714286 +/- 0,0553928 [0,0160358;
0,126821] (ver Anexo 5. calculos).

Recuento 7
Promedio 0,0714286
Desviacion Estandar 0,059894
Coeficiente de Variacion 83,8515%
Minimo 0,009
Maximo 0,167
Rango 0,158
Sesgo Estandarizado 0,541854
Curtosis Estandarizada -0,543178

Tabla 14. Resumen Estadistico para Lagartija Balear
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La Tabla 14 tabla muestra los estadisticos de resumen para la poblacion de Podarcis pityusensis en el
area de estudio. Incluye medidas de tendencia central, medidas de variabilidad y medidas de forma. De
particular interés aqui son el sesgo estandarizado y la curtosis estandarizada, las cuales pueden utilizarse
para determinar si la muestra proviene de una distribucion normal. Valores de estos estadisticos fuera del
rango de -2 a +2 indican desviaciones significativas de la normalidad, lo que tenderia a invalidar cualquier
prueba estadistica con referencia a la desviacién estandar. En este caso, el valor tanto del sesgo
estandarizado como la curtosis estandarizada se encuentran dentro de los rangos esperados para datos
provenientes de una distribucién normal.

Asimismo, la Tabla 14 muestra el intervalo de confianza del 95,0% para la media indica que, en muestreos
repetidos, estos intervalos contendran la media verdadera de la poblacién de la que fueron extraidas las
muestras, el 95,0% de las veces. En términos practicos, puede establecerse con 95,0% de confianza, que
la media verdadera de lagartija balear en la zona de estudio se encuentra en algun lugar entre 0,0160358
y 0,126821, en tanto que la desviacidn estandar verdadera esta en algun lugar entre 0,0385953 y 0,13189.
Ambos intervalos asumen que la poblacién de la cual proviene la muestra puede representarse por la
distribucién normal. Es destacable que el intervalo de confianza para la media es bastante robusto y no
muy sensible a violaciones de este supuesto.

El indice de dispersion, determinado por la expresion | = S2/X, donde S2 es la varianza de los datos y X
el promedio de los mismos nos informa del tipo de agrupacioén de los éstos. La expresion X2 =I(n-1) permite
determinar el valor cuadratico de la media en funcién de la dispersion, en nuestro caso para 6 (n-1) grados
de libertad, indicando una distribucién contagiosa o distribucion en agregados en funcién del habitat
(taludes pedregosos, cumulos de piedra en terrenos agricolas, etc.).

Para la isla de Ibiza otros autores han establecido densidades entre 600 y 1.600 individuos por hectarea -
mencionando casos puntuales de hasta 10.000 individuos por hectarea (Pérez-Mellado et al. 2010)-
aludiendo a su marcado caracter cosmopolita, gregario y extraordinariamente plastico en sus
requerimientos ecologicos. Datos menos optimistas situan la densidad entre 18 y 1.400 individuos por
hectarea (Salvador 2014).

En relacion con su habitat y dieta, esta especie se encuentra en todo tipo de habitats como pinares,
matorrales a arenales. Se encuentra también en areas pedregosas, incluyendo muros de piedra, con
alternancia de abundante vegetaciéon anual, incluso vegetacion nitrofila, pero también en zonas con
vegetacion escasa. Este ofidio es mirmecdéfago y también granivoro y frugivoro, principalmente de los
frutos y semillas de las especies de las zonas abiertas de pastizal.

No existe actualmente un factor de amenaza en el area de trabajo que haga estimar una posible pérdida
de su densidad poblacional. Los diferentes agregados y sus respectivas densidades responden al patron
espacial esperado, ocupando preferentemente los muros de piedra (tipica estructura de particion en Ibiza)
y, por tanto, su conservacion llevara pareja la conservacion de la especie. No obstante, es importante
destacar que la principal amenaza en este tipo particular de ambientes es la culebra de herradura
(Hemorrhois hippocrepis), especie de introduccion reciente en la Isla (Alvarez, Mateo, Oliver, y Mayol
2010). Aunque no existen datos publicados de presencia de la especie en la zona de estudio, diversas
citas puntuales hacen pensar que su distribucién actual es mas extensa de lo que inicialmente se conoce
(Hinckley, Montes, Ayllén y Pleguezuelos 2017; Ayllon com. pers.). Este ofidio -que puede alcanzar tallas
considerables- presenta un consumo preferente de lagartijas, representando este lacértido mas del 50%
de su dieta (Ayllon et al 2014).

= Halcén de Eleonora.

Falco eleonorae mantiene sus principales poblaciones reproductoras en el norte de la Isla (Mayol 1996;
Bonnin 2004), si bien recientemente ha ocupado como nidificante el suroeste de ésta (Mas y Muntaner
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2005), pero con localizaciones referidas a la cuadricula 5x5 n° 893 (Bioatlas 2019) (Figura 3). Esta
localizacion se concreta en los acantilados y cortados rocosos de la linea litoral, habitat exclusivo de
nidificacion de esta especie en Ibiza (Bonnin 2008), por lo que en la cercania de Sa Paissa solo se ha
mencionado algun nomadeo ocasional por la linea de costa y puntualmente hacia el interior (Pla, com.
pers.). Se trata de una especie migradora con marcada dieta ornitéfaga, aunque en época primaveral
acude a una alimentacién entomdéfaga generalista (Mas, 2006) predando sobre coledpteros de gran
tamafio y otros insectos voladores. De modo general, en Ibiza las poblaciones de esta especie estan
evolucionando positivamente, registrandose un ligero aumento de la poblacion en los Ultimos afios (Bonnin,
2008; Govern Balear, 2014).

= Halcoén peregrino.

Falco peregrinus. Hasta 2004, exceptuando una pareja, este halcon solo criaba en acantilados costeros
(Garcia 2005) ocupando incluso nidos abandonados de otras aves. En |biza, la Unica pareja que selecciona
un cortado rocoso como habitat interior para la cria se localiza en las proximidades de Portinax (Garcia y
Arboma 2001; Pla com. pers.). Este halcon es una especie ornitéfaga estricta que caza Unicamente en
vuelo a sus presas, por lo que pudiera tener presencia ocasional buscando palomas torcaces (Columba
palumbus), muy frecuentes en el sur de Ibiza, sobre todo en el momento de semillero. Sin demasiada
importancia en la finca al no ser un terreno propicio, no se avistd ningun individuo durante los trabajos de
campo, aunque su presencia en los cortados rocosos del suroeste ibicenco pudiera propiciar que
ocasionalmente se pudiera observar sobrevolando el entorno.

= Curruca balearica.

Sylvia balearica presenta una amplia distribucion por la isla de Ibiza (Bioatlas, 2019), muestra una gran
plasticidad a adaptarse a diferentes ambientes, desde matorrales a bosque de pinar, sistemas dunares,
etc. (Sunyer, 2003). De la aplicacion del método de censo en las 6 parcelas establecidas se ha obtenido
la siguiente tabla de densidades aparentes (Tabla 15), adjuntando en Anexos cada contacto establecido y
los calculos correspondientes a la determinacion de las densidades aparentes y reales.

EST.1 | EST.2 | EST.3 | EST.4 | EST.5 | EST.6
d1 0 0 0 0 14,1470 0
d2 0 0 0 7,9577 0 0
d3 3,1830 0 0 0 0 0
Promedio densidad aparente | 1,0610 0 0 2,6525 | 4,7156 0

Tabla 15. Densidad aparente de Sylvia balearica

Unicamente en la Estacién 5 se ha podido ajustar la densidad aparente a densidad real mediante regresion
cuadratica de los datos, tomando como referencia el ajuste de la funcién de detectabilidad (ver Anexo 5.
Estudio faunistico. Calculos).

Recuento 6
Promedio 1,40488
Desviacion Estandar 1,92653
Coeficiente de Variacion 137,131%
Minimo 0
Maximo 47157
Rango 47157
Sesgo Estandarizado 1,25343
Curtosis Estandarizada 0,286715

Tabla 16. Resumen Estadistico para Sylvia balearica
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Intervalos de confianza del 95,0% para la media: 1,40488 +/- 2,02177 [-0,61689; 3,42666]. Este intervalo
asume que la poblacion de la cual proviene la muestra puede representarse por la distribucion normal y
es bastante robusto. En la tabla 3 se incluyen medidas de tendencia central, medidas de variabilidad y
medidas de forma. El valor de curtosis estandarizada se encuentra dentro del rango esperado para datos
provenientes de una distribuciéon normal (entre -2 y +2).

Las mayores densidades se han observado en aquellas areas cubiertas de matorral de elevada densidad,
ubicadas generalmente en los bancales y muros de division de las tierras de labor. De modo general, son
las zonas localizadas en la parte superior de la finca (llustraciéon 28. Localizacidn estaciones de muestreo
(visual o auditivo)) las que muestran mayores densidades para la especie. No obstante, SGM (2017)
refieren un nido en la parte inferior, junto a la carretera, lo cual concuerda con los datos obtenidos en
campo. Los datos de campo son similares a los aportados por Sunyer (2008), quien determina la densidad
de S. balearica en varios tipos de habitat en la isla de Mallorca, estableciendo que curruca balear se ha
mostrado como una especie moderadamente abundante en las formaciones arbustivas que le son mas
favorables, con densidades de entre 0,3 y 1,2 ind/ha. Esta moderada densidad puede venir condicionada
por el marcado caracter territorial de los silvidos en general y de esta especie en particular, donde juega
un papel primordial la exclusion de competidores del territorio vital. Se puede considerar como un factor
mas de regulacion de la densidad (Pons et al. 2008). No existe por tanto una gran discrepancia en los
datos de Sa Paissa respecto a los datos obtenidos en Mallorca, pudiéndose explicar la ligera diferencia
debido al origen de los datos (Ibiza frente a Mallorca) o la mayor idoneidad del habitat muestreado en el
presente EslA.

= Cogujada montesina.

Galerida teklae presenta una tendencia positiva en todo el pais (SACRE, 2006; MITECO, 2011), este
alaudido ocupa de manera generalizada la isla de Ibiza (Lépez-Jurado 2013) habitando los cultivos de
secano de manera preferente (Carrascal y Palomino 2008).

El censo de esta especie se hizo coincidir con los transectos disefiados para la estima poblacional del
conejo (ilustracion 26). En la zona de trabajo presenta un promedio de 2,19 ind/ha, con intervalos de
confianza del 95,0% para la media: 2,1932 +/- 3,09764 [-0,904436; 5,29084], estando tanto el valor del
sesgo estandarizado como el valor de curtosis estandarizada dentro del rango esperado para datos
provenientes una distribucion normal.

Recuento 5
Promedio 2,1932
Desviacion Estandar 2,49474
Minimo 0

Maximo 5,549
Rango 5,549
Sesgo Estandarizado 0,547486
Curtosis Estandarizada -0,928798

Tabla 17. Resumen Estadistico para Densidad de Cogujada montesina

La especie es menos frecuente que en otras zonas de las islas baleares (Guillaumet y Leotard 2015),
probablemente debido a la competencia por el espacio y alimento con otras aves de tamano similar y la
presencia habitual de conejo (Oryctolagus cuniculus). No obstante, no existe modificacidn significativa de
sus poblaciones a nivel nacional, ni de manera concreta en la zona de Sa Paissa donde puede
considerarse comun. No se aprecia riesgo de merma poblacional, en tanto que en esta especie es habitual
que ocupe tierras de labor, pequefios promontorios de roca como tapias y muros, zonas de arbolado
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disperso, etc. Su conservacion es buena, sus poblaciones escasas pero estables y la perspectiva
poblacional es tendente a incrementarse.

= Terrera

Calandrella brachydactyla Unicamente ha sido detectada en el transecto 1, arrojando unas densidades
puntuales de 3,61 ind/ha. Al tratarse de un Unico contacto no ha sido posible establecer densidades
relativas, errores de muestreo, promedios sesgos u otros datos estadisticos. La especie ocupa un habitat
similar al de cogujada y, al igual que ella, no parece presentar regresiones poblacionales significativas a
nivel nacional. Se trata de un taxén migrador que muestra, a nivel general, un excelente estado de
conservacion.

llustracion 29 Poblacién de terrera comun en Islas Baleares. Bioatles.caib.es

En las Islas Baleares establece poblaciones nidificantes principalmente en Mallorca y Formentera, siendo
en Ibiza mucho mas escasas (Bioatlas 2017). En la Figura 27 se muestran las cuadriculas 10x10 (rojo),
5x5 (azul) y 1x1 (puntos blancos) de nidificaciéon segura, si bien existen citas puntuales en la Isla de Ibiza
e islotes adyacentes (Lopez-Jurado, 2013), con poblaciones moderadas.

= Chotacabras gris

Caprimulgus europaeus es un ave estacional que en Baleares cria de forma habitual en Mallorca, siendo
en lbiza muy escaso presentando datos poco reveladores para esta isla (Bioatlas, 2017). No se ha
detectado su presencia en campo ni se tienen registros recientes de su ocupacioén en la finca de estudio
ni areas colindantes (Lopez-Jurado, 2013)

= Alcaravan

Burhinus oedicnemus ha sido vista en dos ocasiones, en dos diferentes localizaciones dentro de la finca.
Dada la poca fidelidad a un determinado lugar de ocupacion, muy probablemente usa el lugar como
comedero ocasional (de Juana et al, 2003), pero parecer refugiarse (dormidero nocturno) en las fincas
colindantes, las cuales presentan amplias superficies de cultivos y zonas de vegetacion natural. En las
Baleares ocupa las principales islas y solo parece estar ausente en las zonas montafiosas de Mallorca
(Avella y Munoz, 1997), por lo que debe considerarse habitual, con tendencia estable y excelente estado
de conservaciéon (MITECO, 2017). Su aparicion puntual en la finca hace ser moderadamente optimistas en
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su linea poblacional positiva, siempre que no se modifique en profundidad el mosaico vegetal y las
especies competidoras no crezcan en demasia.

=  Conejo

Si bien esta especie no figura en la relacion de especies del LIC ni tiene un valor especial de conservacion,
su aparente abundancia podria condicionar y/o justificar diversos aspectos del mismo, tales como falta de
regenerado de arbolado y arbustos en general, merma de disponibilidad de semillas, ocupacion fisica de
determinados habitats edaficos en detrimento de otras especies del LIC, etc. (Galvez 2017; observaciones
propias). Por este motivo se ha establecido la abundancia de conejo en la finca Sa Paissa, tratando de
encontrar (o0 no) su vinculacion con posibles factores adversos como los mencionados.

Como se sefald en el epigrafe correspondiente, el censado de las poblaciones de conejo se realizd
mediante la implementacion de transectos lineales. La seleccion de los recorridos se realiza en funcion de
las diferentes tipologias del habitat de la finca, de modo que estén todos ellos representados. Los
resultados muestran una poblacion con agrupacion claramente contagiosa, es decir, agregada en los
lugares mas propicios llegando a alcanzar densidades considerables (60,25 ind/ha), frente a otros lugares
donde sus densidades no son significativas o, al menos, no manifiestan una clara incidencia sobre los
recursos vegetales disponibles.

Recuento 5
Promedio 24,908
Desviacion Estandar 21,3744
Coeficiente de Variacion 85,8136%
Minimo 8,54
Maximo 60,25
Rango 51,71
Sesgo Estandarizado 1,39073
Curtosis Estandarizada 0,974876

Tabla 18. Resumen estadistico para Densidad

Los estadisticos incluyen medidas de tendencia central, medidas de variabilidad y medidas de forma. El
valor de curtosis estandarizada se encuentra dentro del rango esperado para datos provenientes de una
distribucién normal. Intervalos de confianza del 95,0% para la media: 24,908 +/- 26,54 [-1,63196; 51,448]
La interpretacion de estos intervalos es que, en muestreos repetidos, la media verdadera de la densidad
de conejo en la finca se encuentra en algun lugar entre -1,63196 y 51,448

El conejo es un herbivoro que consume sobre todo plantas herbaceas, pero que tiene una gran plasticidad
ala hora de seleccionar el alimento, adaptandose a lo disponible de acuerdo con el lugar y el clima. Cuando
la vegetacion herbacea escasea puede aprovechar las lefiosas -preferentemente tiernas como brotes y
renuevos- y también seleccionar flores y frutos de leguminosas (Soriguer 1988). En casos de
sobreabundancia de sus efectivos poblacionales, como herbivoro el conejo puede tener un efecto muy
significativo sobre la biomasa vegetal, tanto aérea como subterranea y puede ejercer efectos muy
significativos sobre la arquitectura de las especies lefiosas a través del ramoneo, incluso alterando su
composicion floristica (Soriguer 1983), o en el importante consumo de semillas (Soriguer 1988). En este
sentido, la escasa abundancia de especies de aves granivoras tipicamente esteparias como son cogujada,
terrera o alcaravan puedan tener, junto a las limitaciones de los ambientes propicios ya sefalados, un
elemento de competencia significativo. En algunas especies vegetales puede llegar a ser clave para la
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regeneracion y expansion de sus poblaciones (Galvez 2017) y, como se ha podido observar en Sa Paissa,
la escasez de regenerado en pinos y sabinas, matorrales de leguminosas y otras lefiosas pueda justificarse
en estos términos.

5.12. FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Se desarrolla a continuacion la informacion relativa a la proteccién ambiental de la zona de Sa Paissa d'En
Xumeu Pere. En la zona no existen ni humedales catalogados ni sitios RAMSAR.

5.12.1. Espacios Naturales Protegidos

El proyecto no afectara a ningun Espacio Natural Protegido de las Islas Baleares, conforme a la Ley 4/1989,
de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, sustituida
por la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad y la Ley 5/2005, de 26
de mayo, para la conservacion de los espacios de relevancia ambiental (LECO). Analizando la cartografia
disponible en el visor cartografico del Banco de Datos de la Naturaleza (BDN) del Ministerio de Agricultura
y Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente, se ha comprobado que el Espacio Natural Protegido mas
proximo es la Reserva Natural des Vedra i es Vedranell, ubicada a 2,9 km al Suroeste de la vivienda.
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llustracion 30. Espacios Naturales Protegidos en Ibiza. Fuente: Conselleria de Medio Ambiente, Agricultura i Pesca
de les llles Balears

5.12.2. Red Natura 2000

La vivienda se localiza en el ambito del LIC ES5310032 “Cap Llentrisca - Sa Talaia”, tal y como puede
comprobarse en la siguiente imagen:
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llustracion 31. Localizacion de la actuacion respecto a las figuras de Red Natura 2000

Se ha llevado a cabo la evaluaciéon adecuada del proyecto sobre este lugar Red Natura 2000, que se
incluye en el Anexo 03, analizandose tanto sus caracteristicas ambientales, las especies y habitats objeto
de conservacion y los objetivos de conservacion propuestos para este LIC. Este LIC no ha sido declarado
como ZEC ni dispone de plan de gestion aprobado en la fecha de redaccion del presente EslA.

En el plano n° 6 “Red Natura 2000”, se puede consultar el emplazamiento de la vivienda respecto al LIC
ES5310032 “Cap Llentrisca - Sa Talaia”.

5.12.3. Plan de Ordenacioén de los Recursos Naturales (PORN)

El proyecto no afectara a ningun Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN), siendo el mas
proximo el PORN de Cala d'Hort, Cap Llentrisca, Sa Talaia, aprobado mediante Acuerdo de Consejo de
Gobierno de 15 de febrero de 2002 y que quedo posteriormente sin efecto, al ser derogado el Parque
Natural de Cala d'Hort, Cap Llentrisca y Sa Talaia, manteniéndose Unicamente las reservas naturales de
Es Vedra, Es Vedranell y los Islotes de Ponent. Posteriormente, mediante Acuerdo del Consejo de
Gobierno de 19 de octubre de 2007, se inicié el procedimiento de elaboracion del plan de ordenacion de
los recursos naturales de Cala d'Hort i Cap Llentrisca (Ibiza) (BOIB n°. 162, de 30 de octubre de 2007) en
aplicacion de la Ley 5/2005 de 26 de mayo, para la conservacion de los espacios de relevancia ambiental
(LECO). En el afo 2011 se inicia la ampliacidn del citado PORN de Cala d’Hort i Cap Llentrisca, mediante
Acuerdo del Consejo de Gobierno de 11 de marzo de 2011.

En la figura siguiente se observa la delimitacion territorial del PORN, distinguiendo entre el ambito
aprobado en 2007 y su ampliacién en 2011:

CM2958-EIA-SA-PAISSA-D013 Péagina 64 de 217



Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (lbiza) SA PAISSA DE

CALA D'HORT
TYPSA Estudio de Impacto Ambiental S.L.
INGEMNIEROS
CONSULTORES
Y ARGUITECTOS

PORN Cala dHort - Cap Llentrisca

[ Ambit PORN 2005
(] Ambit PORN 2011

Govern de les llles Balears

llustracion 32. Delimitacién del PORN de Cala D’Hort | cap Llentrisca. Fuente: Conselleria de Medio Ambiente y
Agricultura y Pesca de les llles Balears

Como se puede observar en la llustracion 32, la vivienda queda fuera del ambito del PORN de Cala d’'Hort
y Cap Llentrisca.

5.12.4. Areas de Especial Proteccion de Interés

En la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y Régimen Urbanistico de las Areas de Especial
Proteccién de las Islas Baleares (LEN) (Plano n°® 8 Figuras LEN), se definen las Areas de Especial
Proteccion de Interés para la Comunidad Auténoma, en razén a sus excepcionales valores ecolégicos,
geoldgicos y paisajisticos, y establecer las medidas y condiciones de ordenacion territorial y urbanistica
precisas para su conservacion y proteccion. La vivienda proyectada se localiza dentro de la categoria “Area
Natural de Especial Interés (ANEI)” (llustracion 33).

5.12.1. Lugares de Interés Geoldgico

El proyecto no afecta a ningun Lugar de Interés Geoldgico, localizandose el mas proximo “Cabalgamiento
y acantilados de la Torre del Pirata” a una distancia del proyecto de 1,5 km al Suroeste.
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AAP| en sol rastic

llustracién 33. Localizacién de la actuacién en relacién con las Areas de Especial Proteccién de Interés.

5.13. PAISAJE

5.13.1. Descripcion general del paisaje

Se ha consultado el paisaje presente en la zona de actuacion a través del Catalogo de Servicios Web de
Mapas (WMS) de Biodiversidad del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente. Segun esta

cartografia, el proyecto se localizaria principalmente sobre la Unidad de Paisaje denominada “Sierra
Grossa, Biniferri y Sant Josep”.

La informacion facilitada por el citado Catalogo se refleja en la siguiente tabla:

Unidad de paisaje Subtipo de paisaje Tipo de paisaje

Sierra Grossa, Biniferri y Sierra y Mola de las Pitiusas Pequefias sierras, montes Pequefias sierras, montes
Sant Josep y turons de las Baleares y turons de las Baleares

Tabla 19.Clasificacion del paisaje en la zona de estudio segun el Catalogo de Servicios Web de Mapas

CM2958-EIA-SA-PAISSA-D013 Pégina 66 de 217



Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (lbiza) SA PAISSA DE
CALA D'HORT
TYPSA Estudio de Impacto Ambiental S.L.

INGEMIEROS
CONSULTORES
Y ARGUITECTOS

Islotes Ieloo»cos

Lianos y cémos de Santa Eulalia

o
islotes Ibicencos
- Lianos de San Antoni de Portmany

Pia do Vila y Salinas de San Jordi

Islotes ibicencos

llustracion 34. Localizacion del proyecto segun las unidades de paisaje del Catalogo de Servicios Web de Mapas

Segun se indica en el Atlas de los Paisajes de Espafia, editado por el Ministerio de Medio Ambiente, la
asociacion “Sierra Grossa, Biniferri y Sant Josep” tiene gran similitud litolégica y geoldgica con los relieves
de la Sierra Tramuntana, en la isla de Mallorca, ya que en ambos casos dominan los materiales calcareos
del Mesozoico pertenecientes al sistema Bético en su prolongacion insular. Este tipo de materiales son los
que forman los turons, montes de perfil redondeado, cubiertos por vegetacion mediterranea. La irregular
distribuciéon de los materiales rocosos y su evolucién geoquimica han favorecido la formacion de
depresiones y cubetas cubiertas por las arcillas de descalcificacion que alternan con los montes; estos
ultimos forman las sierras de Biniferri, Sant Josep y Serra Grossa. La ausencia de corrientes hidricas
superficiales ha preservado las superficies concavas de estas depresiones. La continuidad de los montes
hasta la costa favorece la formacion de acantilados vy litorales rocosos relativamente articulados, sobre
todo en el sector suroeste (Punta d’Es Jondal, Cap Llentrisca), siendo frecuente entre las puntas y cabos,
las calas (Cala d’Hort, Cala Carb6, Cala Tarida).

Las caracteristicas climaticas de este paisaje lo definen como un area mas seca que el resto del
archipiélago. Bajo estas condiciones y sobre una topografia muy irregular, la vegetacion propia es un
bosque dominado por la garriga de pino carrasco y sabina, junto a la cual convive una maquia de coscoja
y lentisco. En los sectores mas bajos, sobre suelos mas profundos, menos pedregosos y mas fértiles se
instalan parcelas de cultivo abancaladas y retenidas por muretes de piedra en seco, que mantienen una,
en ocasiones, decadente arboricultura de secano (almendros, algarrobos, higueras, etc.). Este el paisaje
caracteristico; un mosaico compuesto por el monte mediterraneo mas térmico, sobre los relieves calcareos
culminantes, y parcelas de arboricultura sobre las vertientes bajas y las vaguadas cubiertas por terra rossa.
Este paisaje ha experimentado desde mitad de siglo pasado, y mas aun desde 1970, intensas dinamicas
de abandono rural, que han tenido como consecuencia la recolonizacion vegetal. Por otra parte, la
urbanizacién costera ligada al turismo ha vaciado el interior, siempre menos demandado, quedando
solamente Sant Josep como centro comarcal fijador de poblacién local.
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La movilidad topografica y la importancia del mosaico vegetal y cultural (trama parcelaria) favorecen
escenarios heterogéneos con alta fragmentacion paisajistica; ademas la presencia de la costa crea
contrastes cromaticos con panoramicas desde los puntos culminantes de los relieves, mientras los valles
y depresiones cierran sus vistas. Entre los valores ecolégicos de este paisaje se encuentra el faunistico,
debido a las poblaciones orniticas que alberga la costa. El interés rural y natural esta reconocido por
diferentes figuras de proteccion.

En el Anexo 6 se puede consultar el Estudio de Incidencia Paisajistica realizado de la vivienda dentro del
ambito de estudio.

5.14. MEDIO SOCIOECONOMICO

En el presente apartado se describen las caracteristicas demograficas y socioeconémicas mas relevantes
del municipio donde se localiza el proyecto (Instituto de Estadistica Islas Baleares, IBESTAT).

5.14.1. Demografia
A continuacién, se muestran los datos demograficos del municipio de Sant Josep de Sa Talaia y de Ibiza.
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llustracion 35. Evolucion de la poblacion en Sant Josep de Sa Talaia y en la isla de Ibiza. (Fuente: IBESTAT)

Desde el afio 2010, tanto la poblacion del municipio como la de la isla ha ido aumentando progresivamente,
pasando de los 22.871 habitantes en 2010 a los 26.496 en el afio 2018, lo que se traduce en un aumento
del 15,8%, algo superior al de la isla, cuyo aumento equivale a un 9%.

EIVISSA M D704 SantJosep de sa Talala

llustracion 36. Estructura de la poblacion en Sant Josep de Sa Talaia y en la isla de Ibiza. (Fuente: IBESTAT)
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Como se puede observar en la grafica anterior, la mayoria de la poblacién en el municipio se situa en la
franja de edad comprendida entre los 25 y 59 afios, manteniéndose en la misma proporciéon que la
poblacién de la isla.
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llustracion 37. Datos de inmigraciones en Sant Josep de Sa Talaia en el afio 2018. (Fuente: IBESTAT)

El aumento poblacional tanto del municipio como de la isla ha sido consecuencia, esencialmente, de la
fuerte intensidad de los flujos inmigratorios procedentes del extranjero, que segun datos del censo del afio
2018, suponian el 23,5% de la poblacion de la isla 'y el 18,6% de la poblacién del municipio.
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llustracion 38. Media mensual del Indicador de Presién Humana por mes en el afio 2018. (Fuente: IBESTAT)

Cabe destacar que las cifras de poblacion en la isla se incrementan hasta aumentar en un 171% durante
el mes de agosto (tomando como referencia el mes mas bajo, diciembre), como muestra el indicador de
presion humana (IPH), muy superior a la que muestran las estadisticas demograficas, como consecuencia
de la actividad econdmica turistica centrada sobre todo en los meses estivales. Durante el periodo estival,
existe un colectivo importante, de poblacién laboral estacional que, desde la peninsula o el extranjero,
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llega a las Islas para residir sé6lo en el momento de actividad laboral, dedicandose al turismo (Fuente de
datos: IBESTAT).

5.14.2. Economia

En el municipio el sector mayoritario es el de la hosteleria, dedicandose a este un total de 5.312
trabajadores. Le siguen el transporte y almacenamiento con 1.833 trabajadores, el comercio y reparacion
de vehiculos con un total de 1.650 trabajadores y la construccion con 1.336 trabajadores.

La hosteleria y el turismo es el principal sector de actividad de la comunidad, tanto por entidad propia,
volumen de negocio, empleo y nimero de empresas, como porque mantiene interrelaciones estratégicas
con otras actividades econdmicas, fundamentalmente comercio al menor, construccién residencial,
transporte y servicios personales, generando empleo indirecto.

2019005
07048 Sant Josep de sa Talaia

Sin clasificar o
(A} AGRICULTURA, GANADERIA, SILVICULTURA ¥ PESCA a8
(B3 INDUSTRIAS EXTRACTIVAS 33
(C) INDUSTRIA MANUFACTURERA 259
(D) SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA, GAS, VAPOR Y AIRE ACOI 0
(E} SUMINISTRO DE AGUA, ACTIMDADE S DE SANEAMIENTO, GESTIC 73
(F) CONSTRUCCION 1.336
(GHCOMERCIO AL POR MAYOR'Y AL POR MENOR; REPARACION DE' 1.650
{H) TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO 1.833
(1) HOSTELERIA 5312
() INFORMACIGN ¥ COMUNIGACIONES 50
(K} ACTMIDADES FINANCIERAS ¥ DE SEGUROS 27
(LY ACTIVIDADES INMOBILIARIAS 257
(M) ACTIVIDADE S PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS 252
(M) ACTIVIDADIES ADMINISTRATIVAS Y SERVICIOS AUXILIARES 636
(0] ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA SEGURIDAD SOCIAL OF 212
(P} EDUCACION 108
(03 ACTIVIDADES SANITARIAS ¥ DE SERVICIOS SOCIALES 84
(R) ACTIVIDADES ARTISTICAS, RECREATIVAS Y DE ENTRENIMIENTO 238
(8} OTROS SERVICIOS 277
(TY ACTIVIDADES DE LOS HOGARES COMO EMPLEADORES DE PER 38
(L) ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ORGANISMOS EXTRATERI 1

llustracion 39. Datos de afiliaciones a la Seguridad Social. Municipio de Sant Josep de Sa Talaia. Mayo de 2019

5.14.3. Usos del suelo

Segun los datos del proyecto CORINE Land Cover (2018) la zona se caracteriza por una presencia
mayoritaria de areas de bosque de coniferas entre las que se mezclan pequefias zonas donde existen
tierras agricolas en mosaico con vegetacion natural (la propiedad se encuentra en este tipo de zona) y
tierras de transicion entre el matorral y el arbolado.

La mayor parte de la superficie se corresponde con “Zonas agricolas”, mientras que el 42,14% corresponde
a “Vegetacion natural”, 5,96% con “Superficies artificiales” y 1,4% con “Zonas humedas”.

Dentro del uso agricola, el mas extenso es la tierra cultivable (regadio), cultivos permanentes (arbolado) y
los mosaicos de vegetacion agricola y natural. Entre la vegetacion natural destacan los bosques, seguidos
de la vegetacion arbustiva o herbacea (que incluye los matorrales). Las zonas humedas o las ligadas al
agua siempre presentan una proporciéon muy pequefia. Como ya se ha indicado anteriormente, el proyecto
se localiza sobre zonas agricolas, siendo este el primer uso predominante en la isla.
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El porcentaje aproximado de distribucién de la ocupacion del suelo en las islas Pitiusas es el que sigue:

Usos del suelo Pitiusas [l

‘__—! Botque de coniferm

Superficies artificiales 7 (] Tares agricciss con rass 00 vagancién ranes il
Zonas agricolas 48,2
Vegetacién natural 43,4
Zonas humedas 1.4

llustracion 40. Izda. Porcentaje de distribucion de la ocupacion del suelo seguin datos de Corine Land Cover 2018.
Dcha.: uso del suelo en 2018.

Se ha realizado un analisis diacrénico de la evolucion de los usos del suelo a través de las fotografias
aéreas y ortoimagenes histéricas. Se parte del vuelo americano (1956) y se dispone de informacion de los
afios 1979, 1984, 1988, 1998, 2002, 2004, 2008, 2012, 2014, 2015 y 2017'°.

Partiendo de las minutas de la Hoja 1:50.000 n° 0798 del |IGN (Fuente:
http://www.ign.es/web/mapasantiguos) y de la primera edicién del mismo mapa en 1964 (ilustracion 40),
se puede observar la restitucion de areas abancaladas al norte (noreste) de la finca y el uso agroforestal
del resto.

Estas areas abancaladas so6lo aparecen en el sector mencionado de la finca, como se puede observar en
la imagen aérea del vuelo americano (serie B 1956-1957) (Fuente: http://fototeca.cnig.es/) (ilustracién 36),
si bien se aprecian otras pequenas areas en el extremo sur de la misma. El cultivo en bancales o en feixes,
es bastante frecuente en esta zona de la isla de Ibiza como se aprecia en la misma imagen de 1956. En
este caso, estos bancales se instalan mayoritariamente sobre las zonas de gravas, arcillas y arenas que
constituyen conos de deyeccidon modernos. El resto de la finca esta ocupada por pinares y otros tipos de
cultivos (extremo oriental). También puede observarse el abancalamiento del barranco que discurre de
este a oeste y que divide a la finca casi por la mitad en ese eje, cuyo objetivo puede ser doble; por un lado,
minimiza los efectos de las fuertes lluvias al constituir elementos de ruptura de carga, y por otro son zonas
de retencion de humedad edafica que se aprovechan para cultivar ocasionalmente cereal de secano o
frutales (almendro y algarrobo).

' Fuentes: Fototeca Digital del IGN, Visualizador del IDEIB y de Google Maps®©.

CM2958-EIA-SA-PAISSA-D013 Pégina 71 de 217



Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (Ibiza) SA PAISSA DE

CALA D'HORT
TYPSA Estudio de Impacto Ambiental S.L.
INGEMIEROS
CONSUTORES
Y ARGUITECTOS
Minutas de la Hoja 1:50.000 n2 12 Edicion Hoja 1:50.000
0798 del IGN (1915-1960) n20798 del IGN (1964)

T

Area de bancales
abandenados v en procese
inicial de matorralizacién

G5 S =
. Bancales transversales al
g : ¥ 3 % ejedel barranco (en azul)
“w - ! i 8 para frutales

; .

llustracion 42. Restitucion de usos del suelo segun foto aérea (vuelo 1956-57)

En las siguientes dos décadas, la finca sufre una fuerte transformacién. Parte del pinar y de las zonas no
agricolas del tercio suroccidental se convierten en zonas abancaladas como las existentes al oeste de la
misma. Paralelamente, los antiguos bancales de la parte norte se van abandonando lo que favorece la
instalacion de un incipiente matorral (ilustracién 37).
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llustracion 40. Restltucmn de usos deI suelo segun foto aérea (vuelos 1979y 1984)

Una vez que se han consolidado los bancales del tercio occidental de Sa Paissa d'En Xumeu Pere, se
producen otros cambios precisamente favorecidos por su construccion. Por un lado, las lindes de
separacién entre bancales, a veces constituidas por un muro de piedra en seco y, en otras ocasiones,
aprovechando la estructura geoldgica de las margas arenosas con intercalaciones de calcarenitas y otros
sustratos lutito-areniscoso (tipico color blanco-amarillento), comienzan a verse colonizadas por ejemplares
arbustivos y arbdreos. Por otro lado, estos materiales son idéneos para la instalacién de madrigueras de
diversos mamiferos, principalmente conejo.

En 1984 se observa la zona abancalada del tercio occidental de la finca. Es en esta zona donde Genista
dorycnifolia va a encontrar un refugio, probablemente a partir de las poblaciones dispersas que se debian
ubicar (como lo hacen en la actualidad) en las zonas de claros de pinar sobre terrenos margoso-arenoso
o lutitico-areniscosos.

Desde finales de la década de los 80 del siglo XX a finales de los 90 (llustracién 43), los cambios se centran
en el abandono y matorralizacion de las zonas orientales y septentrionales de la finca, y la colonizacién de
las lindes y muros entre bancales del sector occidental, creando auténticos setos de separacion por el
crecimiento de sabina mora, pino carrasco, ginestra (Genista dorycnifolia), enebro, jaras, lentiscos y, en
algunos puntos, espino negro (Rhamnus lycioides).

El proceso de abandono de los bancales originales de la finca, aquellos que ya se observaban en las
imagenes de 1956, hace que el matorral lefioso propio de esta zona vaya adquiriendo preponderancia y
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que incluso los pastizales xerdfilos vivaces de Brachypodium retusum (fenalares) vayan colonizando las
areas mas resguardadas al pie de los muros de piedra o entre pies arbdéreos de pino carrasco.

g
Comienza a consolidarse
b |3 vegetacion natural en
los muros entre los

La vegetacion natural se
extiende a los muros y
otras divisorias entre los
bancales

:3‘}‘)

llustracion 43. Restitucion de usos del suelo segun foto aérea (vuelo 1988 -arriba- y 1998 -abajo-)

Diez afios después, en 2008, el aspecto de la finca no cambia respecto de las imagenes de 1988 y
posteriores. Gracias al continuado manejo agrario del sector occidental de la finca, donde se cultivaron
almendros y se mantienen pies de algarrobo, y se roza anual o bienalmente el terreno para evitar su
colonizacion por matorral, se afianza la vegetacién de los linderos y muros, favoreciendo en gran medida
el aumento de pies de Genista dorycnifolia, a favor de los materiales geoldgicos potenciales (margas
arenosas con intercalaciones de calcarenita y sustratos lutitico-areniscosos).

CM2958-EIA-SA-PAISSA-D013 Péagina 74 de 217



Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (lbiza) SA PAISSA DE

CALA D'HORT
TYPSA Estudio de Impacto Ambiental S.L.
INGEMNIEROS
CONSULTORES
Y ARGUITECTOS

23 4 Lavegetacidn de matorral y
| arbelado profifera patente en
el norte y oeste de finca

La matorralizackin va dando paso a una
formacién dominada por lentisco, sabina
mora y romend, con ples de pino carrasco

P

Vivienda y anexos
En las margenes g i

dela carretera hay -3 LB
numerosos pies de -
Genista

doryenifolic

Genista doryenifolis ocupa los bancales y
linderos de 1, los claros de pinary
g lxderas margosas y arenosas de 2,

locali grandes
aistados en 3.

llustracion 44. Restitucion de usos del suelo segun foto aérea (vuelo 2008 -arriba- y 2014 -abajo-)

se observa en la llustracion 48, la mayor parte de los ejemplares (en este caso, ejemplares maduros con
abundante fructificacién) se localizan en la zona de bancales occidentales favorecidos por la gestion
agraria de la finca. La poblacién teéricamente original de Genista dorycnifolia (la que rodea el pinar -
marcada con 2 en la ilustracién) probablemente ha sido el origen de la actual distribucion de este taxén en
la finca. Por otra parte, es destacable que esta planta no haya sido capaz de colonizar el resto de las zonas
abancaladas y abandonadas de la finca en los ultimos 40 afios.

Los diversos recorridos de campo realizados durante la redaccion del presente estudio de impacto
ambiental, no han localizado ningun ejemplar en la zona de antiguos bancales y areas préximas, donde la
litologia es de origen coluvial (gravas y arcillas), muy pedregosas, con una costra calcarea patente en
muchos puntos. En estas zonas es donde han crecido las especies tipicas del matorral mediterraneo de
esta zona, como se ha mencionado anteriormente.

En resumen, la finca ha sufrido diversos cambios en los ultimos 60 afios tendentes al abandono de las
areas abancaladas originales (y de la propia actividad payesa) y a la puesta en cultivo y roturacion del
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tercio occidental de la misma. Estas areas coinciden con los afloramientos de margas arenosas,
calcarenitas y estratos de lutitas areniscosas amarillentas, cuyo buzamiento ha favorecido el
abancalamiento, de forma que la separacion entre bancales se ha realizado aprovechando los resaltes
naturales o creando muros de piedra seca. Estas areas incultas han favorecido el asentamiento de
ejemplares arbustivos y arbéreos de diversas especies, entre las que destaca Genista dorycnifolia.
También es en esta zona donde se localizan numerosas madrigueras de conejo. Por ultimo, la zona de
pinar, una vez eliminada una parte para su puesta en cultivo en la década de los 70, permanece intacta,
lo que ha permitido probablemente la continuidad de la presencia natural de Genista dorycnifolia en los
claros sobre suelo mas rocoso y en la orla forestal.

5.14.4. Planeamiento urbanistico

Como ya se ha indicado, el proyecto se localiza en el término municipal de Sant Josep de Sa Talaia, que
dispone de Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente en el afio 1986 y el Pla Territorial Insular
d’Eivissa y Formentera.

Segun las Normas Subsidiarias, la parcela donde se localiza la vivienda esta calificada parte como Suelo
no Urbanizable de Régimen General, y parte como Suelo no Urbanizable Forestal. La vivienda se proyecta
en la calificaciéon menos restrictiva, es decir, Suelo no Urbanizable de Régimen General.

Segun el PTI (Pla Territorial Insular d’Eivissa) la parcela esta situada en suelo rustico y concretamente en
zona catalogada como ANEI.

La vivienda unifamiliar proyectada cumple con las ordenanzas expuestas en el Planeamiento vigente.

5.15. PATRIMONIO CULTURAL

Se ha presentado con fecha 25 de febrero de 2019 una solicitud para la autorizaciéon para realizar la
prospeccion arqueoldgica del proyecto de vivienda unifamiliar en poligono 29 parcela 107 Cala D'Hort, en
el término municipal de Sant Josep de Sa Talaia (Eivissa) (Anexo 7). El 25 de mayo de 2020 se emite
informe favorable sobre la solicitud presentada y sobre la autorizacion a la propuesta de intervencién
arqueoldgica, y finalmente el 3 de agosto de 2020 la vicepresidenta segunda de la CIOTUPHA resuelve
favorablemente y autoriza la prospeccion.

Los trabajos se realizan el 10 de agosto de 2020 y el informe completo de la prospeccién se recoge en el
anexo 7. La Unidad de Paisaje esta definida al norte por el Torrent de Ses Aufabis, que discurre de este a
oeste. Al este por la Serra Des Castellans. Al oeste por la Plana Des Mijtans. Finalmente, al sur, por Sa
Plana d’en

Curt. Se trata de un paisaje bien conservado, que fue antropizado desde fechas antiguas-fenicios, punicos,
romanos...-, proximo se encuentra la villa tardorromana romana de Ses Paises, que va desde el s. V al
VIl d.C. Sin embargo, son las antiguas explotaciones payesas las que dotan a este espacio natural de gran
singularidad. El espacio prospectado, cercano a las 12 has., esta ocupado en su mayor parte por bancales
construidos mediante la técnica de la piedra seca. Para poder describir los espacios documentados con
mayor precision se han dividido los bancales en dos tipologias diferentes segun sus caracteristicas (ver
anejo Planimétrico adjunto):

- Bancales |.- En la parte oeste y norte de la finca, se disponen en terrazas bastante amplias.
Presentan la tipica disposicién de los almendros en posicién central del bancal, mientras que
algunos frutales, como las higueras estan adosados al bancal.
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-

llustracion 45. Bancales en terrazas amplias

- Bancales Il.- En la parte central de la finca, los bancales presentan gran altura y se adaptan a la
orografia del terreno, surcado por un antiguo arroyo. Se localizan bancales de piedra seca mas
altos para salvar el desnivel del terreno y las terrazas de cultivo son mas estrechas. Es lo que se
conoce en Eivissa como feixes. En esta zona existen algunas oquedades, no accesibles,
actualmente tapadas que podrian ocultar una cavidad como las que aprovechan las necrépolis
punicas, como los hipogeos de Ses Paises.

llustracion 46. Bancales con muro de piedra seca
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- CasaPayesay era. En la cota mas alta de la finca se encontraba el conjunto agropecuario, la casa
payesa, los corrales y una era circular de 15 metros de diametro. La casa payesa se caracteriza
por la existencia de médulos que se van agregando segun las necesidades familiares, a partir del
espacio principal -porxo-. El conjunto contaba con un pequefio patio frente a la vivienda, dejando
espacio para el huerto. Los corrales adyacentes a la vivienda y a continuacién los campos de
cultivo en terrazas que aprovechan la pendiente mediante bancales de piedra. Otras
construcciones son las eras, hornos, establos, etc. Este espacio ha sido afectado por la ejecucion
de construcciones contemporaneas.

llustracion 47. Conjunto de agropecuario y detalle de la era

Hay que sefalar que el pasado 20 de marzo de 2018, el Consejo Insular de Ibiza, declar6 Bien de Interés
Cultural Inmaterial el procedimiento constructivo de la piedra seca en la Isla de Ibiza. Son objeto de
declaracion el conjunto de conocimientos, procedimientos, técnicas y tipologias que conducen a la
construccién de paredes con piedra seca en la isla de Eivissa. EI documento publicado en el BOE n° 88
del 11 de abril de 2018 recoge la siguiente descripcion del bien de interés cultural inmaterial: Como dice
la gedgrafa Rosa Valles, “la presencia de la piedra domina los paisajes naturales y culturales de Eivissa
(...). Paisajes valiosos protegidos o merecedores de proteccion, paisajes ordinarios o degradados que
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requieren la intervencion de las instancias publicas. La piedra en nuestra tierra tiene un valor identitario
indiscutible, que se manifiesta en nuestra percepcién y en nuestra vida” (op. cit., 2015, pag. 126).

En noviembre de 2018, La Convencién de la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la
Ciencia y la Cultura (Unesco), también reconoce la importancia de la técnica de la piedra seca,
incluyéndola dentro de la lista de Patrimonio Cultural Inmaterial de la Humanidad.

En los trabajos de prospecciéon NO se han localizado elementos culturales, ni muebles, ni inmuebles,
diferentes a los asociados a la propiedad payesa arriba descrita. Por otra parte, se ha comprobado que el
proyecto no afectara a ningun elemento patrimonial catalogado, siendo los mas cercanos los Bienes de
Interés Cultural, la Necropolis de can Sora y el Yacimiento de ses Paisses Cala d'Hort - can Sora, a 595
m y 610 m al Noroeste, respectivamente (Anexo 7, Plano n° 9. Bienes de Interés Cultural, BIC).
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6. EVALUACION DE LOS EFECTOS PREVISIBLES

Para la identificacion de los impactos se parte del conocimiento de las acciones y elementos de la actividad
que pueden inducir cambios en las caracteristicas naturales del ambito de estudio y modificar la calidad
ambiental del mismo, bien por la utilizaciéon de recursos naturales, emisién de contaminantes, generacion
de sustancias nocivas o tratamiento de los residuos generados. De esta manera, se ha desglosado el
estudio en dos momentos en el tiempo:

= Durante la fase de construccion.

®= Durante la fase de explotacion o funcionamiento.

® Durante la fase de abandono.
La metodologia seguida en el presente epigrafe para la identificacion y valoracion de los impactos, asi
como el planteamiento de las medidas preventivas, correctoras y el plan de vigilancia ambiental, se detalla
a continuacion:

= |dentificacion de las acciones del proyecto susceptibles de generar impactos sobre el medio natural.

= |dentificacion de los elementos del medio natural receptores de los impactos.

= Establecimiento de las relaciones causa — efecto en la matriz de identificacion de impactos.

= Obtencidén de un valor cuantitativo a través de una férmula para la valoracion inicial del impacto, es
decir, previamente a la aplicacion de medidas preventivas y correctoras.

= Planteamiento de las medidas preventivas y correctoras oportunas con el fin de minimizar los
impactos.

= Obtencidon del valor cuantitativo de cada uno de los impactos residuales tras la aplicacién de las
medidas preventivas y correctoras indicadas.

= Establecimiento de un Plan de Vigilancia Ambiental para asegurar la aplicacion de las medidas
preventivas y correctoras, asi como la adopcion de todas aquellas que fueran necesarias para
impedir la aparicion de nuevas afecciones.

6.1. ACTIVIDADES POTENCIALMENTE IMPACTANTES DEL PROYECTO

Durante la fase de construccion son:

= |nstalaciones auxiliares y acopios temporales

La ocupacion del suelo, asi como la alteracién de sus condiciones edaficas y afeccion a la cubierta
vegetal son los principales impactos sobre el medio derivados de dichas estructuras y acciones
durante el periodo de obras. La vivienda se localiza en una zona de escasa vegetacion, reduciéndose
de esta manera las afecciones sobre la vegetacion natural presente en el entorno.

= Trafico de maquinaria y transporte de materiales

La actividad de la maquinaria de obra y el trafico pueden producir una disminucién de la calidad
atmosférica de la zona debido al aumento puntual la emisién de gases procedentes de la combustion
y al ruido debido al transito de vehiculos. El ruido podria generar algunas molestias en la fauna del
entorno.

El trasiego de la maquinaria puede producir cierta afeccion sobre los procesos fotosintéticos de la
vegetacion natural del entorno, debido al incremento de las emisiones de polvo durante la circulacion
de los vehiculos. Se incluira un plan de gestién de trafico de vehiculos antes del comienzo de las
obras.
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También existe la posibilidad de contaminacién de la hidrologia y del sustrato derivado de derrames
accidentales de aceite y/o combustible.

Desbroce de la vegetacion y movimientos de tierra

Estas acciones afectan principalmente a la vegetacion y los biotopos asociados (destruccion directa
e impactos indirectos por depdsito de polvo sobre la misma), a la fauna (destruccidon de habitat y
molestias por ruido y presencia de maquinaria), calidad atmosférica (generacién de nubes de polvo),
suelo y aguas (por ocupacion, compactacion, erosion, alteracion del perfil y contaminacion del suelo
y, por tanto, la alteracion de la calidad de las aguas superficiales y subterraneas).

Camino de acceso

Dada su escasa longitud, las alteraciones sobre los elementos del medio natural son muy pequefias.
Se trata de efectos sobre la calidad del aire por el incremento de las emisiones de polvo y particulas;
sobre la vegetacién por el efecto del desbroce o por el depdsito de polvo; sobre la fauna al verse
afectados los habitats existentes y existir un aumento puntual del ruido por la presencia de
magquinaria; o finalmente sobre el riesgo de erosion asociado. Se tendra en cuenta, ademas, las
posibles molestias para los vecinos o usuarios del camino existente.

Construccion de la vivienda

El levantamiento de la edificaciéon producira un aumento de la contaminacién atmosférica tanto por
ruido como por particulas en suspension. Por otro lado, se generaran una serie de residuos que
deberan ser correctamente gestionados.

Se produce una generacion de residuos que deben ser convenientemente gestionados, asi como
molestias sobre la fauna por el incremento de ruido, maquinaria y operarios.

Desvio de servicios e infraestructuras

Durante las obras podria ser necesario el desvio provisional y posterior reposicion de diversos
servicios que pudieran verse afectados.

Consumo de recursos y demanda de mano de obra

Durante la fase de ejecucion de las distintas actuaciones del proyecto, se requerira de mano de obra
proveniente de los sectores primario, secundario y terciario, del intercambio de bienes y la prestacion
de servicios por parte de los proveedores de la zona, lo que se incrementara la actividad econdmica
en la zona.

Demolicién de las edificaciones existentes

Se producira principalmente un aumento de los niveles de ruido y de particulas en suspension en el
aire por la propia demolicion. Los residuos deberan gestionarse adecuadamente. La afeccién sera muy
puntual.

Durante la fase de funcionamiento:

Presencia de la vivienda

El impacto principal derivado de la presencia de la vivienda es la intrusiéon de un elemento artificial
en el paisaje disminuyendo la calidad del mismo y la pérdida de una muy pequefia zona de suelo
existente por ocupacion. El funcionamiento de la vivienda supone un efecto beneficioso a nivel
econdémico sobre la poblaciéon local y/o el ayuntamiento del municipio por el aumento de la renta,
creacion de empleo directo e indirecto, etc.

Por otra parte, se utilizaran estrictamente especies de flora autéctona recomendadas por la
Administracién balear, en las zonas ajardinadas de cara a evitar la intrusidon de especies invasoras.

Uso de la vivienda
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El acceso de vehiculos a la vivienda se realizara por el camino existente (usado actualmente por los
propietarios de las viviendas adyacentes) producira un muy leve incremento de la emision de gases,
particulas y ruidos, asi como del polvo en suspension ya que sera un uso muy puntual y siempre
discontinuo. Por otra parte, se debera contemplar la gestion de los residuos generados para evitar la
posible contaminacién del suelo y las aguas.

El uso de la vivienda conllevara el consumo puntual de recursos hidricos y energia. La instalacion
de luminarias exteriores puede provocar molestias a la fauna del entorno, y de forma excepcional
puede influir en los parametros de calidad del cielo nocturno.

Durante la fase de abandono:

Durante esta fase, las actividades a realizar son similares a las de la fase de construccién, y los impactos
seran los mismos. Por tanto, no es necesario valorarlos de nuevo.

6.2. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Una vez identificadas las distintas acciones inherentes a la actuacién, susceptibles de producir impactos,
se incluye una matriz de identificacién de afecciones ambientales donde se relacionan dichas acciones
con los distintos factores del medio sobre los que pueden actuar.

Se han establecido tres tipos de relaciones posibles, representandose en la matriz con los siguientes
simbolos:

- Cuando el factor ambiental, aun formando parte de la caracterizaciéon del medio, no tiene relacién
con la accién generadora de impacto.

O: Cuando por la propia naturaleza de la accion del proyecto y las caracteristicas del factor ambiental,
no es previsible una alteracion significativa.

X: Cuando existe una clara relacién causa / efecto, concreta y definida en modo, tiempo y espacio.
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- MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS: CAUSA/EFECTO
FIGURAS DE Socio.
ATMOSFERA GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y SUELOS HIDROLOGIA VEGETACION FAUNA PROTECCION PAISAJE
ECONOMIA
AMBIENTAL
PATRIMONIO
EMISION COMPACTACION, ~ ALTERACION  CONTAMINA DANOS INDIRECTOS | repacion MCLESIRS RED BEIENICIRD B2 CULTURAL
ACTIVIDADES CON CAMBIO CONT. Y CONT. MOV. OCUPACION e Bt e e CONSUMO  DESTRUCCION SOBRE LA e SOBRE NATURA ANEI BIENES Y LA CALIDAD
INCIDENCIA AMBIENTAL CLIMATICO  ACUSTICA LUMINICA  TIERRAS  DEL SUELO . AGUA DIRECTA VEGETACION : ESPECIES SERVICIOS  INTRINSECA DEL
PART. CONTAMINACION  SUPERFICIAL AGUAS RS FAUNISTICOS Sl 2000 o

DESBROCE DE
VEGETACION Y - X X - X X X X X - X X X X X X X X X
MOVIMIENTOS DE TIERRAS

CONSTRUCCION X X X - X X X X X - - X X X X X - X X

TRANSPORTE DE
MATERIALES Y TRAFICO DE X X X - X X X X X - X X X X X X X X -
MAQUINARIA

INSTALACIONES
AUXILIARES Y ACOPIOS - X X - X X X X X - X X X X X X - X X
TEMPORALES

FASE DE CONSTRUCCION

CONSUMO DE RECURSOS Y
DEMANDA DE MANO DE X -- - - - - - - - - - - - - - - X - -
OBRA

DEMOLICION
CONSTRUCCIONES - X X - X X X X X - - X X X X X X X -
EXISTENTES

PRESENCIA DE LA VIVIENDA -- - - - -- X - - - X -- X X X X X X X (o]

FASE DE
OPERACION

USO DE LA VIVIENDA X X X X - - X - X X - X X X X - - - 0

Tabla 20. Matriz de identificacion de impactos ambientales
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6.3. VALORACION DE LOS IMPACTOS POTENCIALES SOBRE LOS DISTINTOS FACTORES
AMBIENTALES

Una vez establecidas las relaciones entre las acciones del proyecto que pueden ser causantes de impacto
ambiental y los distintos factores del medio susceptibles de ser afectados, excluyendo aquellos que no
existen en el medio y aquellos sobre los que no se prevén efectos significativos, se pasa a describir y
valorar los impactos que se consideran relevantes sobre cada factor ambiental.

A continuacién, se valoran cuantitativamente los impactos que la ejecucion del proyecto generara sobre
los diferentes elementos del medio natural, siguiendo la metodologia descrita por CONESA, 1997. Para
ello, es necesario valorar en cada uno de los impactos los siguientes aspectos, asignandoles a cada uno
un valor numérico.

Naturaleza: Caracter beneficioso o adverso del efecto.

Intensidad: Grado de incidencia de la accién sobre el factor, de afeccidén minima a destruccion total
del factor.

Extensién: Area en que se manifiesta el impacto respecto del total del entorno considerado, de
afeccion puntual a generalizada, total o critica.

Momento: Tiempo que transcurre entre la aparicion de la accién y el comienzo del efecto sobre el
factor considerado, de inmediato a critico.

Persistencia: Tiempo de permanencia de la alteracion en el medio, a partir del cual el factor afectado
retornara a las condiciones iniciales previas a la accion.

Reversibilidad: Posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medios
naturales una vez aquella deja de actuar sobre el medio.

Sinergia: La manifestacion total de varios efectos simples es mayor que la suma de sus
manifestaciones independientes.

Acumulacién: Incremento progresivo de la manifestacion del efecto cuando persiste de forma
continuada o reiterada la accién que lo genera.

Efecto: El efecto puede ser directo o indirecto en funcion de si la accion es responsable directamente
de la consecuencia.

Periodicidad: Regularidad en la manifestacién del efecto.

Recuperabilidad: Posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién, por medio
de la intervencion humana (introducciéon de medidas correctoras).

Importancia: Expresién algebraica que auna todos los aspectos anteriores.

En la siguiente tabla se recoge el baremo seguido para la asignacién numérica que se otorga a cada una
de las caracteristicas:
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Impactos iniciales
NATURALEZA (N) INTENSIDAD (IN)
Caracter beneficioso +1 " Baja (menos del 20%) 1
Caracter perjudicial -1 ®  Media (entre el 20 y el 40%) 2
= Alta (entre el 40 y el 60%) 4
®  Muy alta (entre el 60 y el 80%) 8
" Total (més del 80%) 12
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
Puntual (menos del 25%) 1 " Largo plazo (mas de 5 afios) 1
Parcial (entre el 25y el 50%) 2 " Medio plazo (entre1y 5 afios) 2
Extenso (entre el 50 y el 75%) 3 " Inmediato (menos de 1 afio) 4
Total (Mas del 75%) 4 ®  Critico (corto plazo pero en momento critico) (>4)
Critica (local pero en punto critico) (>4)
PERSISTENCIA (PE) REVERSIBILIDAD (RV)
Fugaz (menos de 1 afo) 1 " Corto plazo (menos de 1 afo) 1
Temporal (entre 1y 10 afios) 2 ®  Medio plazo (entre 1 y 10 afios) 2
Permanente (mas de 10 afios) 4 " [rreversibles (mas de 10 afios) 4
SINERGIA (SI) ACUMULACION (AC)
Sin sinergismo (simple) 1 = Simple 1
Sinérgico 2 "  Acumulativo (Incremento progresivo) 4
Muy sinérgico 4
EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
Indirecto (secundario) 1 " [rregular o aperiédico y discontinuo 1
Directo 4 " Periddico 2
"=  Continuo 4
RECUPERABILIDAD (MC) IMPORTANCIA (I)
Recuperable de manera inmediata/prevenible 1 :);2 )I\(IIg)IN +2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF +

Recuperable a medio plazo 2

Mitigable (compensable o] parcialmente
recuperable) 4

Irrecuperable 8

Tabla. 1. Valoracién de los impactos

En funcion del valor obtenido para la importancia de cada efecto se le otorga los siguientes calificativos:

Si “I” es positivo, impacto positivo; Si

uln

es negativo y

menor de 25, impacto compatible
entre 25y 50, impacto moderado
entre 50 y 75, impacto severo
mayor de 75, impacto critico

Siendo:

Impacto positivo: El que genera beneficios al entorno afectado.
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Impacto compatible: Cuando el elemento del medio afectado es capaz de asumir los efectos
ocasionados, sin que ello suponga una alteracién de sus condiciones iniciales ni de su funcionamiento, no
siendo necesario adoptar medidas protectoras ni correctoras.

Impacto moderado: Cuando la recuperacion del funcionamiento y caracteristicas fundamentales de los
recursos naturales, socioecondémicos y culturales afectados requiere la adopcién y ejecucion de medidas
protectoras y/o correctoras que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

= Simples en su ejecucidn (quedan excluidas las técnicas complejas)

= Coste econémico bajo

= Existen experiencias que permitan asegurar que la recuperacion de las condiciones iniciales tendra
lugar a medio plazo (periodo de tiempo estimado en 5 afios)

Impacto severo: Cuando la recuperacion del funcionamiento y caracteristicas de los recursos afectados
requiere la adopcién y ejecucién de medidas protectoras y/o correctoras que cumplan alguna de las
siguientes condiciones:

= Técnicamente complejas

= Coste econémico elevado

= Existen experiencias que permiten asegurar que la recuperacion de las condiciones iniciales tendra
lugar a largo plazo (estimado como un periodo de tiempo superior a 5 afios); o bien no existan
experiencias o indicios que permitan asegurar que la recuperacion de las condiciones iniciales tendra
lugar a medio plazo (periodo de tiempo inferior a 5 afios)

Impacto critico: Cuando no es posible la recuperacion del funcionamiento y caracteristicas fundamentales
de los recursos afectados, ni siquiera con la adopcién y ejecucién de medidas protectoras y/o correctoras,
recuperandose en todo caso, con la adopcion y ejecucion de dichas medidas, una pequefa magnitud de
los recursos afectados, de su funcionamiento y caracteristicas fundamentales.

Se describen en este capitulo los efectos ambientales que previsiblemente se ocasionara sobre los
recursos naturales y culturales por la construccion de la vivienda unifamiliar, tanto en la fase de obra como
en la de funcionamiento y desmantelamiento. Se han identificado y evaluado los efectos previsibles sobre
recursos naturales y culturales sobre los que exista una clara relacion causa/efecto en modo, tiempo y
espacio, imputable a las actividades relacionadas de un modo directo o indirecto con la actividad.

La valoraciéon cuantitativa que se muestra en este epigrafe incluye los efectos sinérgicos y
acumulativos, ya que se considera que debe ser evaluado conjuntamente con el resto de los aspectos de
los impactos, permitiendo una mejor identificacion de la afeccion significativa del impacto. Los efectos
ambientales que previsiblemente se ocasionaran seran los que se describen a continuacion.

6.4. IMPACTOS EN FASE DE CONSTRUCCION
6.4.1. Afeccion a la atmodsfera

6.4.1.1. Cambio climatico

La construccion de edificios comporta unos impactos ambientales que incluyen la utilizacidon de materiales
que provienen de recursos naturales y la utilizacion de energia, asi como la generacion de desechos y
escombros. Asimismo, la utilizacion de maquinaria de obra supone el uso de combustibles fosiles y
produce emisiones de COz y polvo.
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La vivienda proyectada dispone de acceso por vias de comunicacion, respeta la existencia de zonas verdes
y se adapta a la orografia del terreno, minimizando asi los movimientos de tierras. En el anexo X (Anexo
de cambio climatico requerido por la modificacion de la Ley 12/2016 de evaluacién ambiental al entrar en
vigor la Ley 10/2019 de cambio climatico y transicion energética de Baleares) se incluye un estudio
pormenorizado de emisiones.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 4 RV 4
SI 2 AC 1
EF 1 PR 1
MC 4 IMPORTANCIA -26

Valoracion de impacto en fase de construccion respecto al cambio climatico

Se obtiene un valor para la importancia de -26, por tanto se califica el impacto como moderado. Por ello,
se plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones.

6.4.1.2. Contaminacion acustica

Generalmente, el incremento de los niveles de ruido constituye una de las principales causas de molestias.
Durante la fase de construccion de la vivienda y demolicion de las estructuras existentes se generara un
impacto acustico por el trasiego de maquinaria, durante el desbroce y despeje de la vegetacion (fuera de
la zona donde se localizan los ejemplares de Genista dorycnifolia), movimiento de tierras, carga y descarga
de materiales, etc. Para valorar el ruido generado por la obra, es necesario tener en cuenta las poblaciones
mas préximas a la zona. En este caso la vivienda se va a instalar a una distancia aproximada de 1,6 km
de la localidad mas cercana (Es Cubells), por lo que el ruido que puedan generar las obras no sera
percibido por los residentes, no obstante, si que existen en el entorno otras viviendas tanto permanentes
como de uso secundario, situandose la mas proxima a 110 m de la vivienda a construir y a 82 m de las
construcciones existentes a demoler. En cualquier caso, este tipo de actuaciones no precisan actividades
ruidosas prolongadas en el tiempo. En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita
anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 2
EX 2 MO 4
PE 1 RV 1
Sl 1 AC 1
EF 4 PR 2
MC 1 IMPORTANCIA -25

Valoracién de impacto en fase de construccion respecto a la contaminacién acustica

Se obtiene un valor para la importancia de -25, por tanto se califica el impacto como moderado. Por ello,
se plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones y, en la medida de lo
posible, reducir dicho impacto hasta considerarse como compatible.

6.4.1.3. Emision de gases y particulas

Durante la fase de ejecucion de las obras, se producira una leve disminucion de la calidad del aire como
consecuencia del aumento puntual de los niveles de particulas en suspension (polvo) y emision de
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particulas y contaminantes de combustion sobre todo debido al uso de la maquinaria, los movimientos de
tierras y la demolicién de las construcciones existentes.

Ademas de estas afecciones, se pueden producir otras de caracter indirecto como los derivados del
depdsito del polvo sobre la vegetacion natural adyacente. Este efecto se mantendra mientras dure la
realizacion de los trabajos concretos que la originan, cesando con su finalizaciéon. No obstante, mientras
se produzca movimiento de tierras, la ausencia de cobertura en el terreno y la existencia de extensiones
de tierra removida sera causa de emisiones de polvo, de pequefia magnitud principalmente por accion del
viento y de la circulacion de vehiculos.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 1 RV 1
SI 1 AC 1
EF 4 PR 2
MC 4 IMPORTANCIA -23

Valoracién de impacto en fase de construccion respecto a la emision de gases y particulas

Se obtiene un valor para la importancia de -23 y, por tanto, se califica el impacto como compatible. Por
ello, se plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones y, en la medida de lo
posible, reducir dicho impacto hasta considerarse como compatible.

6.4.2. Afeccion a la geologia y geomorfologia
Movimiento de tierras

El principal efecto sobre la geologia y geomorfologia en fase de construccién deriva de los movimientos
de tierras necesarios para la correcta ejecucion de las obras la introduccion de formas artificiales de relieve.

En este caso, los movimientos de tierras no serdn de gran magnitud. Los trabajos se cefiran a las
explanaciones necesarias para la construccion de la vivienda y las instalaciones auxiliares y el
desmantelamiento de las cimentaciones existentes. Ambas se localizan en zonas de baja pendiente,
adaptandose a la topografia de la zona, por lo que se minimizan considerablemente los movimientos de
tierras.

Las tierras obtenidas de la excavacion se recolocaran en la propia parcela, para el ajardinamiento general,
los rellenos necesarios y para la restauraciéon de la zona perteneciente al Proyecto de Demoliciéon que se
recoge en el Anexo 9 del presente estudio.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 2 RV 4
SI 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 2 IMPORTANCIA -24

Valoracién de impacto en fase de construccion respecto a los movimientos de tierras
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Se obtiene un valor para la importancia de -24 y por tanto se califica el impacto como compatible. No
obstante, se plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones.

Ocupacion del suelo

Otras afecciones sobre este factor ambiental derivan de la ocupacién del suelo por la vivienda y las obras
de demolicién, asi como por las infraestructuras complementarias (conducciones eléctricas, tuberias,
camino de acceso, fosa séptica), asi como por las instalaciones auxiliares de obra. La construcciéon de
estas instalaciones supone la disminucion de suelo util para los usos actuales o potenciales.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 3 MO 4
PE 1 RV 1
Si 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 4 IMPORTANCIA -26

Valoracién de impacto en fase de construccion respecto a la ocupacion del suelo

Se obtiene un valor para la importancia de -26, por lo que se califica el impacto como moderado. Por ello,
se plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones y, en la medida de lo
posible, reducir dicho impacto hasta considerarse como compatible. Este impacto, ademas, puede
considerarse como impacto residual.

Compactacion, erosion y contaminacion del suelo

Otras afecciones se derivan de la compactacion del suelo por el transito de la maquinaria, en caminos,
superficies ocupadas temporalmente por depdsitos de materiales y acopios, etc., modificando la
permeabilidad y aireacion de las superficies sobre las que se asientan.

Por otra parte, existe el riesgo de procesos de erosion edafica en zonas de pendiente debido al aumento
de escorrentia superficial por desbroce y degradacion de la vegetacion circundante, no obstante, la
actuacion se localiza en una zona de bajas pendientes y fuera de las zonas afectadas por erosion, segun
el Plan Territorial Insular d’Eivissa.

Asi mismo, existe el riesgo de contaminacion del suelo por vertidos accidentales de la maquinaria (aceites
usados) y la inadecuada gestiéon de los residuos generados, que podria originar una alteracion de las
propiedades edaficas.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 2 MO 4
PE 2 RV 2
Sl 2 AC 1
EF 4 PR 1
MC 4 IMPORTANCIA -27

Valoracién en fase de construccion respecto a la compactacion, erosion y contaminacion del suelo

Se obtiene un valor para la importancia de -27 y se califica el impacto como moderado. A pesar de tratarse
de un impacto compatible, se aplicaran medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones
sobre el medio.
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6.4.3. Afeccion a la hidrologia e hidrogeologia
Alteracion de la escorrentia superficial

Durante la fase de obras se llevaran a cabo una serie de actuaciones en el medio, como movimientos de
tierras ligados a la excavacion y cimentacién de la vivienda y anexo, demolicion de las cimentaciones
existentes, apertura del tramo de vial hasta la vivienda, etc., que podrian modificar el terreno, dando lugar
a un cambio en las condiciones de escorrentia, por haberse eliminado la vegetacion y retirado el suelo.
Por lo tanto, son previsibles aumentos de soélidos en suspension por un mayor arrastre de particulas en las
aguas superficiales, especialmente en el caso de fuertes lluvias.

Segun la cartografia disponible, la vivienda limita por el Sur con un torrente innominado. Como se ha
indicado anteriormente, no existen cursos de agua permanentes, siendo en realidad esos torrentes unos
cauces secos por los que tan solo hay circulacion de agua en periodos de lluvias torrenciales, ya que con
lluvias ordinarias, la infiltracion y el efecto barrera de las margenes de las parcelas y la vegetacion natural
existente, evitan la circulacion de las escorrentias.

La construccion de la vivienda producira un seccionamiento de las zonas de evacuacion de escorrentias,
modificando la red hidrica local. La modificacion de la escorrentia superficial puede influir en el sistema de
recarga de la Unidad Hidrogeolégica 20.05-M1 “Cala Tarida”, sobre la cual se localiza la finca. No obstante,
teniendo en cuenta las caracteristicas del proyecto y del emplazamiento, no es previsible que la ejecucion
de las obras pueda producir una influencia significativa sobre los sistemas de recarga de la citada Unidad.
En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 1 RV 1
SI 4 AC 4
EF 4 PR 1
MC 4 IMPORTANCIA -28

Valoracion de impacto en fase de construccion respecto a la alteracion de la escorrentia superficial

Se obtiene un valor para la importancia de -28, por tanto, se califica el impacto como moderado. Dada la
ausencia de cauces relevantes permanentes en el entorno no se espera que la ejecucion del proyecto
cause afecciones significativas sobre los mismos, no obstante, se aplicaran medidas preventivas y
correctoras para minimizar las afecciones sobre el medio y, en la medida de lo posible, minimizarlas hasta
poder considerar el impacto como compatible.

Contaminacion de las aguas

El derrame accidental de aguas o liquidos procedentes de los motores de la maquinaria puede incrementar
la posibilidad de contaminacidon de aguas subterraneas y superficiales en momentos en los que existan
escorrentias. Dado que no existen cursos de agua cercanos, la posibilidad de que se produzcan afecciones
que deriven en la contaminacién directa es minima. Del mismo modo, se adoptaran las medidas
preventivas y correctoras oportunas con el fin de cualquier derrame accidental pueda alcanzar la Unidad
Hidrogeoldgica 20.05-M1 “Cala Tarida”, afectando a la calidad de las aguas.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras
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PE 1 RV 1
Si 2 AC 1
EF 4 PR 1

MC 4 IMPORTANCIA -23

Valoracion de impacto en fase de construccion respecto a la contaminacién de aguas

Se obtiene un valor para la importancia de -23, por tanto, se califica el impacto como compatible. No
obstante, se plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones.

6.4.4. Afeccion sobre la vegetacion
Destruccion directa

Las obras de construccion de la vivienda conllevaran la ocupacion del suelo con el consiguiente desbroce
de la vegetacién natural presente establecida sobre el area de ubicacion y siempre considerando que no
se vera afectada la zona donde se localizan los ejemplares mas cercanos de Genista dorycnifolia. Como
se ha indicado anteriormente en el apartado “Analisis del medio”, en la zona de estudio se diferencian 3
areas de distribucion de los diferentes ambientes ecolégicos:

= Zonas agricolas
= Matorrales mediterraneos
®= Pinar de pino carrasco

Las parcelas agricolas se dedican principalmente a plantaciones de almendro (Prunus dulcis) y algarrobo
(Ceratonia siliqua), y en menor medida a cereal de secano, dispuestas en bancales, separadas por muretes
de piedra. La vegetacion natural ha quedado relegada a los margenes y ribazos de dichas parcelas
agricolas y bordes de caminos agroforestales. Dominan notablemente las especies herbaceas y ruderales,
con especies de la familia de las gramineas. Otras familias que se encuentran notablemente representadas
son las lilidceas, asteraceas y labiadas. En las margenes de las parcelas es comun la presencia de sabina
mora (Juniperus phoenicea), enebro (Juniperus oxycedrus), lentisco (Pistacia lentiscus), jara blanca
(Cistus albidus), Genista dorycnifolia y algarrobo (Ceratonia siliqua). Las zonas auxiliares se localizan
sobre uno de los bancales, en una pequefia zona donde se cultivaba cereal, sin afectar a vegetacion
natural.

Los matorrales estan formados principalmente por especies adaptadas a las condiciones aridas de la zona,
como romero (Rosmarinus officinalis), brezo (Erica multiflora), lentisco (Pistacia lentiscus), coronilla de
fraile (Globularia alypum), estepa negra (Cistus monspeliensis), Helianthemum marifolium. Acompafiando
se localizan ejemplares de porte arbustivo de acebuche (Olea europea var. sylvestris), sabina mora
(Juniperus phoenicea), enebro (Juniperus oxycedrus) y pino carrasco (Pinus halepensis) y junto al camino
de acceso, se localiza la Unica coscoja (Quercus coccifera) de la finca. Esta unidad sera la principal
afectada por la construccion de la vivienda, no obstante, se ha localizado en la zona de menor densidad
vegetal. En el extremo sur de la finca, muy alejado de la futura vivienda, se localiza una masa madura de
pinar de pino carrasco (Pinus halepensis), con un elevado porcentaje de ocupacion, con sotobosque de
sabina mora (Juniperus phoenicea), enebro (Juniperus oxycedrus), madrofio (Arbutus unedo), lentisco
(Pistacia lentiscus), brezo (Erica multiflora), olivillo (Cneorum triccocon), aladierno (Phillyrea angustifolia),
estepa negra (Cistus salviifolius) y carrizo (Ampelodesmos mauritanica), que no resultara afectado por las
actuaciones a llevar a cabo.

Respecto a los habitats de interés comunitario, en el entorno del proyecto se localiza el habitat 5330
“Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos”, no obstante, no se vera afectado por las actuaciones a
realizar.
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En cuanto a la flora catalogada, ya se ha indicado anteriormente que se han realizado prospecciones
botanicas, localizando numerosos ejemplares de Genista dorycnifolia dentro de la finca de proyecto,
destacando que ninguno se localiza en la zona de ubicacién de la vivienda y de sus infraestructuras
asociadas (el estudio botanico realizado se puede consultar en el Anexo 4 del presente documento). La
presencia de ejemplares de la especie Genista dorycnifolia se concentra mayoritariamente en los muros
de piedra y lindes entre los bancales, margenes de caminos, claros de pinar y matorral (enebral/romeral y
tomillar), sobre suelos arenosos de diferente grado de compactacién y origen geoldgico. El proyecto ha
procurado minimizar la afectacion a la vegetacion natural presente. La vivienda se localiza en una zona
con escasa vegetacion natural y las instalaciones auxiliares se ubican en una zona de cultivo de cereal
préxima a la vivienda. Para el acceso hasta la vivienda, se ha aprovechado un camino existente en el
interior de la parcela. En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita
anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 2
EX 1 MO 4
PE 4 RV 4
SI 1 AC 1
EF 4 PR 4
MC 4 IMPORTANCIA -34

Valoracién de impacto en fase de construccion respecto a los dafios sobre la vegetacion por destruccion directa

Se obtiene un valor para la importancia de -34 y se califica el impacto como moderado. Por ello, se
plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones y, en la medida de lo posible,
reducir dicho impacto hasta considerarse como compatible.

Daios indirectos sobre la vegetacion circundante

Es probable que se produzca un efecto indirecto sobre la vegetacion circundante, durante el transporte de
materiales, movimientos de tierra, demoliciones, etc., que suponen la emisién de particulas en suspensién
(polvo), que se depositaran en las masas de vegetacion mas cercanas, pudiendo crear una pelicula de
polvo sobre éstas. Por lo general, las emisiones gaseosas de la maquinaria seran de poca importancia, ya
que se deberan respetar los niveles de emisién de gases y ruidos establecidos en las normas técnicas.

Asimismo, podrian producirse dafios a la vegetacion arbérea o arbustiva mas préxima, por compactacion
de suelos, movimiento de tierras, deterioro de la zona radicular, roturas de ramas, etc. El habitat de interés
comunitario 5330 “Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos” localizado en el entorno del proyecto,
asi como la vegetacién del entorno de las obras, apenas se veran afectados indirectamente por la
deposicién de polvo en la superficie foliar de las plantas. En la siguiente tabla se valora el impacto segun
la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 1 RV 1
SI 2 AC 4
EF 1 PR 1
MC 4 IMPORTANCIA -23

Valoracién de impacto en fase de construccion respecto a los dafios indirectos sobre la vegetacion circundante

Se obtiene un valor para la importancia de -23, por tanto se califica el impacto como compatible, aunque
se plantearan medidas preventivas y correctoras.
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6.4.5. Afeccion sobre la fauna

La ejecucion de las obras de construccion de la vivienda e instalaciones auxiliares y de la demolicién de
las actuales edificaciones, implica una serie de labores (movimientos de tierras, excavaciones, trasiego de
personal y vehiculos, generacion de ruidos, etc.) que inducen una serie de molestias para la fauna
provocando temporalmente el alejamiento de las especies mas sensibles y la proliferacién de las mas
adaptables, sin embargo, la duracién de las obras es limitada.

Alteracion de habitats faunisticos

Uno de los efectos mas significativos sobre la fauna sera la alteracidon de habitats por la modificacion de
la vegetacion del area a ocupar, que en este caso, se centrara en terrenos agricolas abandonados que
esta en un estado invadidos por matorral. Estas alteraciones del habitat modificaran también el uso del
territorio por las especies de fauna. Estas, en funcién de su capacidad de movilidad y uso del territorio,
estableceran en otros lugares las zonas funcionales (de alimentacion, cria y ocultamiento,
fundamentalmente) que probablemente se veran alteradas por la remocién de la vegetacion, del suelo,
etc.

Cabe indicar que la demolicién de las construcciones existentes tiene como objetivo la restauracion de
esta zona para recuperar su estado original y con ello los habitats faunisticos previamente eliminados.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 2
EX 1 MO 4
PE 2 RV 2
Sl 2 AC 1
EF 4 PR 4
MC 4 IMPORTANCIA -31

Valoracién de impacto en fase de construccion respecto a la alteracion de habitats faunisticos

Se obtiene un valor para la importancia de -31. Por tanto, se califica el impacto como moderado. Por ello,
se plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones y, en la medida de lo
posible, reducir dicho impacto hasta considerarse como compatible.

Molestias producidas durante las obras sobre las especies de interés

El transito de vehiculos y maquinaria, asi como los trabajos de movimientos de tierras, desbroces,
demoliciones, etc., podran provocar un incremento del nivel sonoro durante las obras de construccion, asi
como un aumento en la frecuentacion de la zona, lo que causara molestias en la fauna, principalmente en
época reproductiva. Conforme a los datos obtenidos del Servidor de Informacién Territorial de las Islas
Baleares (SITIBSA), se citan tres especies emblematicas de la fauna balear que se hallan presentes en la
cuadricula Bioatles n° 8947, en la que se localiza la actuacion. Son Xerocrassa caroli caroli, molusco
localizado en bosquetes de pinos, limos rojos, terrenos dunares y acantilados sobre el mar y Tadarida
teniotis y Pipistrellus pipistrellus, quirdpteros de habitos fisuricolas. Dados los habitats de estas especies,
ausentes en la zona de afectacion del proyecto, no se esperan afecciones significativas.

En cuanto a la lagartija de las Pitiusas (Podarcis pityusensis), se trata de un endemismo balear del que se
ha comprobado su presencia en la finca durante las visitas realizadas. Esta especie ampliamente
representada en las islas de Ibiza y Formentera, cuenta con densidades relativamente elevadas
localizadas en puntos concretos, y segun el Atlas y Libro Rojo de los Anfibios y Reptiles de Espania, la
situacién de dichas poblaciones puede calificarse como satisfactoria, por lo que considerando el reducido
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ambito de afeccion del proyecto, no se considera que esta especie vaya a sufrir un impacto significativo
por la construccion de la viviendaDel mismo modo hay que considerar un posible efecto sobre potenciales
puntos de nidificacion de Sylvia balearica (=S. sarda), Calandrella brachydatila 'y Galerida theklae.

Se prevé que con el aumento temporal y puntual del transito de vehiculos durante la construccion, exista
un leve aumento en el riesgo de atropello de animales, principalmente de especies cuya actividad sea
principalmente terrestre y diurna.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 2
EX 1 MO 4
PE 2 RV 2
SI 4 AC 1
EF 4 PR 2
MC 4 IMPORTANCIA -31

Valoracion de impacto en fase de construccion respecto a las molestias producidas durante las obras sobre las
especies de interés

Se obtiene un valor para la importancia de -31 y se califica el impacto como moderado. Por ello, se
plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones y, en la medida de lo posible,
reducir dicho impacto hasta considerarse como compatible.

6.4.6. Afecciones a Figuras de proteccion ambiental
Afeccion a Red Natura 2000

Como se ha indicado en el apartado de “Diagndstico territorial y del medio ambiente”, la vivienda se localiza
dentro de los limites del espacio de la Red Natura 2000, LIC “Cap Llentrisca - Sa Talaia". En el Anexo 03
del presente Estudio de Impacto Ambiental se realiza un estudio especifico de afecciones a la Red Natura
2000, que incluye las conclusiones de un estudio especifico del taxdn de interés comunitario Genista
dorycnifolia en la zona de proyecto (realizado por especialista en botanica). El analisis se basa en los datos
del Formulario Normalizado de Datos (FND) del LIC, en la cartografia disponible en las paginas web del
MAPAMA, IDEIB y SITIBSA. Asi mismo, se ha manejado la informacion de los informes de seguimiento
de la Directiva Habitat (Informe del Articulo 17) recogido en EIONET vy otros informes de seguimiento de
la Conselleria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca (Articulo 11 de la Directiva). Por ultimo, también se
ha consultado el borrador del plan de gestion que incluye este LIC (pendiente de aprobacién). La
evaluacion adecuada del proyecto sobre la Red Natura 2000 concluye una afeccién del proyecto no
significativa ni a los objetivos de conservacion del LIC, ni a la integridad del mismo o a la coherencia de la
Red.

Areas de Especial Proteccion de Interés

Conforme a la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y Régimen Urbanistico de las Areas de
Especial Proteccion de las Islas Baleares, la vivienda se proyecta dentro de la categoria “Area Natural de
Especial Interés (ANEI)”.

La citada Ley, en su articulo 10, indica que se permiten las nuevas edificaciones destinadas a vivienda
unifamiliar en las Areas Naturales de Especial Interés, sometidas a una serie de limitaciones como se
comentd anteriormente.

El proyecto cumple con todas las medidas y condiciones de ordenacion territorial y urbanistica precisas en
la citada Ley para la conservacion y proteccion de estos espacios, localizandose la vivienda ademas, fuera
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de las zonas del mas alto nivel de proteccién de estas Areas, conforme se identifican en el articulo 11:
terrenos colindantes a la orilla del mar con una profundidad minima de 100 metros, los sistemas dunares,
los Islotes, las zonas humedas, las cimas, los barrancos, los acantilados, los pefiascos mas significativos,
los encinares, los sabinares, los acebuchales y en cualquier caso los calificados como Elemento
Paisajistico Singular en el Plan Provincial de Ordenacién de Baleares de 1973. En la siguiente tabla se
valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 2
PE 1 RV 1
SI 4 AC 4
EF 4 PR 4
MC 4 IMPORTANCIA -29

Valoracién de impacto en fase de construccion respecto a las areas de especial proteccion de interés

Se obtiene un valor para la importancia de -29 y se califica el impacto como moderado, por lo que es
necesaria la aplicacién de las medidas preventivas y correctoras oportunas para la minimizacién de las
posibles afecciones.

6.4.7. Afeccion sobre la poblacion

En la fase de construccion se necesitaran diversos productos industriales y materiales de construccion que
normalmente procederan de las inmediaciones de la obra, siendo necesaria de igual manera la
contratacién de mano de obra, que procedera en gran medida del personal cualificado existente en la zona.
La construccién de la vivienda y la demolicién de las construcciones existentes producira una afeccion a
los usos actuales del suelo, produciendo un cambio temporal por el movimiento de maquinaria,
movimientos de tierras y, en general, la infraestructura de la obra. Ademas, se provocaran, como
consecuencia del aumento del trafico, molestias temporales en los caminos que discurren por el entorno
de las obras. También se producira un deterioro temporal de las caracteristicas ambientales en relacién
con la salud, tales como incremento de polvo en suspension, incrementos del nivel sonoro y de la
contaminacion, debida a humos emitidos por la maquinaria, si bien, como ya se ha comentado, no existen
en el entorno inmediato poblaciones, si existen otras viviendas a unos 82 m de la zona de demolicién y a
110 m de distancia de la nueva vivienda. En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia
descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 1 RV 1
Si 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -19

Valoracion de impacto en fase de construccion respecto al medio socioecondmico

Se obtiene un valor para la importancia de -19, por tanto se califica el impacto como compatible. A pesar
de tratarse de un impacto compatible, se aplicaran medidas preventivas y correctoras para minimizar las
afecciones sobre el medio.
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6.4.8. Afeccion al Paisaje

Durante la fase de obras, las zonas en las que se esté actuando (movimientos de tierra, desbroce de la
vegetacion y demoliciones) presentaran un aspecto que a la vista de un observador externo suelen ser
percibidas de manera negativa, al igual que la zona de instalaciones auxiliares que sera entendida como
un elemento extrafno (introduccién de elementos artificiales). Dichas acciones junto con el trasiego de
maquinaria y personal de obra y la presencia de otros elementos constructivos, supondran una alteracion
de la calidad paisajistica. Este efecto, que se vera incrementado por la presencia de particulas en
dispersion en el aire (polvo), tendra, no obstante, un caracter temporal mientras duren las obras. En la
siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 2
EX 2 MO 2
PE 1 RV 1
SI 4 AC 1
EF 4 PR 4
MC 2 IMPORTANCIA -29

Valoracion de impacto en fase de construccion respecto al paisaje

Se obtiene un valor para la importancia de -29, por tanto, se califica el impacto como moderado. Por ello,
se plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones y, en la medida de lo
posible, reducir dicho impacto hasta considerarse como compatible.

6.4.9. Afeccion al Patrimonio Cultural

En este apartado se identifican las incidencias que el proyecto pudiera tener sobre los recursos culturales
y zonas de interés que se encuentran en el ambito del proyecto. Las actuaciones a realizar se localizan
alejadas de los elementos patrimoniales catalogados e identificados. No obstante, la fase de construccion
de cualquier tipo de infraestructura que conlleve la modificacion de la topografia actual puede suponer un
impacto sobre eventuales recursos culturales cada vez que el movimiento de tierras suponga la
destruccion o alteracion de bienes integrantes del patrimonio histérico. En particular, esta afeccion podria
tener algun efecto negativo sobre los muros en piedra seca del sur de la zona de implantacién de la
vivienda. En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 2 RV 1
SI 1 AC 1
EF 4 PR 4
MC 2 IMPORTANCIA -24

Valoracién de impacto en fase de construccion respecto a patrimonio

Se obtiene un valor para la importancia de -24, por tanto, se califica el impacto como compatible, aunque
se plantearan medidas preventivas y correctoras.

6.5. IMPACTOS EN FASE DE FUNCIONAMIENTO

6.5.1. Afeccion a la calidad atmosférica

Cambio climatico
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La Convencién Marco de Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico, adoptada en 1992 y que entré en
vigor en 1994, reconoce la existencia del problema del cambio climatico, y establece un objetivo ultimo:
lograr la estabilizacion de las concentraciones de gases de efecto invernadero en la atmdsfera con el fin
de impedir interferencias antropogénicas (causadas por el ser humano) peligrosas en el sistema climatico.

En los edificios se consume energia para cubrir las necesidades de calor, frio e iluminacién. También, se
utilizan sistemas de refrigeracién que en muchas ocasiones necesitan de gases fluorados para su
funcionamiento. Las fugas de estos gases o los consumos de combustibles fésiles producen emisiones de

gases de efecto invernadero.

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 4
Si 2 AC 4
EF 1 PR 1
MC 8 IMPORTANCIA -30

Valoracion de impacto en fase de operacién respecto al cambio climatico

Se obtiene un valor para la importancia de -30, por tanto se califica el impacto como moderado.

Contaminacion acustica

El aumento de los niveles acusticos sera debido unicamente al transito ocasional de vehiculos de los
propietarios y a la propia actividad residencial. Dada la magnitud de estas actuaciones, se consideran no

significativas.

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 4
Sl 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 2 IMPORTANCIA -23

Valoracion de impacto en fase de operacién respecto a la contaminacion acustica

Se obtiene un valor para la importancia de -23, por tanto se califica el impacto como compatible.

Emisiones de gases y polvo

Apenas se vera afectada en esta fase, ya que las emisiones de gases procedentes de la circulacion de
vehiculos y del sistema de calefaccion, asi como las particulas de polvo por circulacién por el camino seran

muy reducidas.

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 1 RV 1
Si 1 AC 1
EF 1 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -13

Valoracién de impacto en fase de operacion respecto a la emision de gases y particulas

Se obtiene un valor para la importancia de -13, por tanto, se califica el impacto como compatible.

Contaminacion luminica
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La vivienda se localiza en una zona con una radiancia luminica baja.

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 2
EX 2 MO 1
PE 2 RV 4
SI 2 AC 4
EF 4 PR 1

MC 4 IMPORTANCIA -32

Valoracién de impacto en fase de operacion respecto a la contaminacién luminica

Se obtiene un valor para la importancia de -32, por tanto, se califica el impacto como moderado y requiere
de la aplicacion de medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones sobre el medio.

6.5.2. Afeccion a la geologia, geomorfologia y suelos

La ocupacion del suelo constituye la principal afeccion que se deriva de la fase de funcionamiento de la
vivienda, ya que las infraestructuras construidas han modificado los usos de suelo existentes previamente.
No obstante, la vivienda cumple con la normativa propia del término municipal, las Normas Subsidiarias y
Complementarias municipales y el Plan Territorial Insular.

En la siguiente tabla se muestra la superficie afectada por las infraestructuras indicadas.

Vivienda 432,8 47,2
Anexo 86,56 9,5
Piscina 165 18,2
Cuartos técnicos 105,49 11,7
Garaje 42,29 4,6
Trastero 60,74 6,7
Aljibe 15,56 1,7
Fosa séptica con filtro bioldgico 5 m? 0,4
TOTAL 913,44 100,0

Superficie (ha) afectada por la construccion de la vivienda en fase de operacion

La superficie de ocupacion de suelo en fase de funcionamiento es de 908,44 m2, de los cuales 224,08 m?
son bajo rasante, que suponen un 24,6% de la superficie ocupada.

Las Normas Subsidiarias establecen una ocupacion maxima de vivienda unifamiliar aislada en suelo no
urbanizable de régimen general o forestal de 5.821,87 m2, previéndose en proyecto una ocupaciéon de
908,44 m2. Por otra parte, el Plan Territorial establece dentro de Areas Naturales de Especial Interés una

ocupacion maxima del 1,2% de la superficie de la parcela, suponiendo el proyecto una ocupacién del
0,72%.

Otras afecciones provienen de la compactacion del suelo por el transito de los vehiculos de los propietarios,
si bien, teniendo en cuenta el caracter puntual de estas actuaciones y que el transito se restringira a los
viales existentes, se considera una afeccion insignificante.

También existe la posibilidad de contaminacién del suelo por vertidos accidentales de los vehiculos
(aceites usados), que podria originar una alteracion significativa de las propiedades edéficas.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:
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Valoracion del impacto sin la aplicacién de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 4
Si 2 AC 4
EF 4 PR 2
MC 4 IMPORTANCIA -30

Valoracién de impacto en fase de operacién respecto a la geologia, geomorfologia y suelos

Se obtiene un valor para la importancia de -30, por tanto se califica el impacto como moderado, y requiere
de la aplicacién de medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones sobre el medio.

6.5.3. Afeccion a la hidrologia e hidrogeologia

Consumo de agua

La actividad residencial conlleva un incremento en el consumo de agua, cuyo suministro provendra de un
pozo existente. En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacién de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 4
Si 4 AC 1
EF 4 PR 4
MC 2 IMPORTANCIA -29

Valoracién de impacto en fase de operacion respecto al consumo de agua

Se obtiene un valor para la importancia de -29, por tanto se califica el impacto como moderado, por lo
que se aplicaran medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones sobre el medio.
Contaminacion por vertidos de aguas residuales

El principal impacto sobre la hidrologia que se puede producir en la fase de operacion es el vertido de las
aguas sanitarias generadas como consecuencia de la actividad residencial. A este respecto se sefiala que
todas las aguas sanitarias seran convenientemente recogidas en una fosa séptica bioldgica en el interior
de la finca, proyectandose un sistema de red separativa de aguas residuales y pluviales.

Por otro lado, la posible afeccidon a la red de drenaje no se prevé apreciable dado que en la finca no discurre
ningun cauce, con lo que parece poco probable este efecto.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 2 RV 4
Sl 1 AC 1
EF 1 PR 1
MC 4 IMPORTANCIA -23

Valoracién de impacto en fase de operacion respecto a la contaminacién de las aguas

Se obtiene un valor para la importancia de -23, por tanto se califica el impacto como compatible.
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6.5.4. Afeccion a la vegetacion
Daios indirectos sobre la vegetacién circundante

La proliferacion de viviendas en la isla con zonas ajardinadas con especies ornamentales ha aumentado
la dispersidn de especies invasoras, que desplazan y amenazan a la flora autéctona. Conscientes de esta
problematica, se propone entre otras medidas, la plantacion de especies autdctonas en las zonas verdes
de la vivienda, evitando el uso de especies vegetales exoéticas que puedan tener caracter invasor y de
acuerdo con el Departamento de Medio Natural del Govern de las llles Balears.

Se prevé un aumento en la probabilidad de riesgo de incendios derivado del aumento de la presencia
humana en la zona. Aunque como ya se ha indicado, la vivienda no se localiza en una zona de riesgo de
incendios, si lo es su entorno, por lo que la vivienda contara con las medidas especificas para la prevencion
y extincion.

Respecto a la deposicion de particulas de polvo por la circulacion de vehiculos por el camino se estima
que sera una afecciéon muy reducida.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 2 MO 1
PE 4 RV 4
S 2 AC 4
EF 1 PR 4

MC 2 IMPORTANCIA -29

Valoracién de impacto en fase de operacion respecto a la afeccion a vegetacion circundante

Se obtiene un valor para la importancia de -29, por tanto se califica el impacto como moderado, por lo
que se aplicaran medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones.

6.5.5. Afeccion a la fauna
Alteracion de habitats faunisticos

La presencia de la vivienda supone el cambio de uso del suelo, generando un habitat con una escasa
capacidad de acogida de fauna, por lo que se produce un merma de las zonas de campeo, reproduccion
y alimentacion utilizadas por la fauna local.

Este impacto tendra una afeccién inferior a la producida en fase de construccién, ya que la fauna que
ocupaba las superficies incluidas en el proyecto se habra desplazado a zonas mas favorables, ademas de
que se habran restaurado aquellas superficies que no vayan a ser funcionales en periodo de
funcionamiento, como las instalaciones auxiliares.

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 2
EX 1 MO 1
PE 4 RV 4
SI 2 AC 4
EF 4 PR 2
MC 2 IMPORTANCIA -31

Valoracién de impacto en fase de operacion respecto a la pérdida de habitat para la fauna
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Se obtiene un valor para la importancia de -31, por tanto se califica el impacto como moderado,
requiriendo de la aplicacion de medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones sobre el
medio.

Molestias producidas sobre las especies de interés

Las molestias que se pueden producir en periodo de operacion se van a dar principalmente por el ruido
generado de la actividad residencial y del transito de vehiculos de los propietarios y por la contaminacion
luminica procedente de la iluminacion exterior.

Respecto a las aves, la infraestructura de suministro eléctrico se realizara mediante conducciones
soterradas, por lo que se elimina el riesgo de colisién y electrocucion de la avifauna.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 2
EX 2 MO 1
PE 4 RV 2
Si 2 AC 4
EF 4 PR 4
MC 4 IMPORTANCIA -35

Valoracién de impacto en fase de operacion respecto a las molestias producidas sobre las especies de interés

Se obtiene un valor para la importancia de -35 y se califica el impacto como moderado. Por ello, se
plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones y, en la medida de lo posible,
reducir dicho impacto hasta considerarse como compatible.

6.5.6. Afeccion a figuras de protecciéon ambiental

Afeccion a Red Natura 2000

Como se ha indicado anteriormente, el proyecto se localiza dentro de los limites del espacio de la Red
Natura 2000, LIC “Cap Llentrisca - Sa Talaia". En el Anexo 03 del presente Estudio de Impacto Ambiental
se realiza un estudio especifico de afecciéon a la Red Natura 2000, que concluye que la afecciéon es no
significativa.

Area Natural de Especial Interés

Tal y como se ha mencionado, el proyecto se localiza en terrenos catalogados como Area Natural de
Especial Interés, aunque la vivienda no se localiza en una de las zonas de mas alto nivel de proteccion de
estas Areas y cumple con todos los condicionantes de la normativa legal aplicable.

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 4
Si 2 AC 4
EF 4 PR 4
MC 4 IMPORTANCIA -32

Valoracion de impacto en fase de operacién respecto a las areas naturales de especial interés
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Se obtiene un valor para la importancia de -32, por tanto se califica el impacto como moderado. Por ello,
se plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones y, en la medida de lo
posible, reducir dicho impacto hasta considerarse como compatible.

6.5.7. Afeccion a la poblacion

Durante la vigencia de la vivienda se generara un beneficio en la economia de la zona, debido al pago de
tasas municipales, impuestos, etc.

Ademas, la presencia de la vivienda supondra la creacion de algun puesto de trabajo que, previsiblemente,
se cubrira con personal local, suponiendo una ligera mejora de las condiciones laborales de la zona.

Valoracién del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N +1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 1 RV 1
SI 1 AC 4
EF 1 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA +16

Valoracién de impacto en fase de operacion respecto al medio socioeconémico

Se considera de manera global un impacto positivo, por lo que no es necesario acometer medidas
preventivas o correctoras.
6.5.8. Afeccion al paisaje

La presencia de la vivienda generara un impacto visual por la introduccién de estructuras ajenas al paisaje,
aunque su localizacién en una zona en la que ya existen viviendas, minimiza el impacto.

En este sentido, se muestran a continuacion dos imagenes con la simulacidon de la vivienda y el anexo
desde el camino de acceso (izda) y desde el desvio en la carretera PMV 803-1 (dcha).

llustracion 48. Simulacion de la vivienda. Visibilidad (obtenida del Proyecto basico modificado)

En la siguiente tabla se valora el impacto segun la metodologia descrita anteriormente:

CM2958-EIA-SA-PAISSA-D013 Péagina 102 de 217



Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (lbiza) SA PAISSA DE

CALA D'HORT
TYPSA Estudio de Impacto Ambiental S.L.
INGEMNIEROS
CONSULTORES
Y ARGUITECTOS

Valoracion del impacto sin la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 4
Si 2 AC 4
EF 4 PR 4
MC 4 IMPORTANCIA -32

Valoracion de impacto en fase de operacioén respecto al paisaje

Se obtiene un valor para la importancia de -32, por tanto se califica el impacto como moderado. Por ello,
se plantearan medidas preventivas y correctoras para minimizar las afecciones y, en la medida de lo
posible, reducir dicho impacto hasta considerarse como compatible.
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- MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS SIN LA APLICACION DE MEDIDAS PREVENTIVAS NI CORRECTORAS

FIGURAS DE PROTECCION SocCIO-
ATMOSFERA GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y SUELOS HIDROLOGIA VEGETACION FAUNA AL EEeNETA PAISAJE
PATRIMONIO
. DETERIORO
DAROS INDIRECTOS MOLESTIAS CULTURAL
ACTIVIDADES CON CAMBIO CONT. EX'SSE'S'\“( CONT. MOV. OCUPACION cogngggg}j:y X E’\S"ggsggﬁ% COS;?X'SNA' CONSUMO  DESTRUCCION SOBRE LA A"JES?&'SN SOBRE N ‘ETEU'?RA N BIENES Y cgfllﬁﬁn
INCIDENCIA AMBIENTAL CLIMATICO ~ ACUSTICA o= LUMINICA  TIERRAS ~ DELSUELO  or b oo SUPERFICIAL P AGUA DIRECTA VEGETACION e ESPECIES 2000 SERVICIOS e e
CIRCUNDANTE INTERES
DEL PAISAJE
DESBROCE DE
VEGETACION Y 25 26 8o 28 -34 -31 -31 * 29 29
MOVIMIENTOS DE TIERRAS
=
2 TRANSPORTE DE
18) MATERIALES Y TRAFICO DE 26 25 26 -27 28 -34 -31 -31 * -29 -29
2 MAQUINARIA
13
P4
8 INSTALACIONES
w AUXILIARES Y ACOPIOS 25 26 -27 28 -34 -31 -31 * -29 -29
2 TEMPORALES
2
CONSUMO DE RECURSOS Y
DEMANDA DE MANO DE 26
OBRA
DEMOLICION
CONSTRUCCIONES 25 26 -27 28 -31 -31 * -29 -29
EXISTENTES
w3 PRESENCIADE LA VIVIENDA -30 29 -31 -35 * -32 -32
=3
b &
2
e USO DE LA VIVIENDA -30 -32 -30 29 29 -31 35 *

Tabla 21. Matriz inicial de valoracién de impactos ambientales
Impacto compatible
Impacto moderado
Impacto severo
Impacto critico

Impacto positivo

* La valoracién de estos impactos se realiza en el Estudio de Afecciones de Red Natura 2000, incluido en el Anexo 03.
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7. VULNERABILIDAD ANTE RIESGOS DE ACCIDENTES GRAVES O CATASTROFES

El presente apartado analiza la vulnerabilidad del proyecto ante riesgos de accidentes graves o de
catastrofes, establece el riesgo de que se produzcan dichos accidentes o catastrofes y determina los
probables efectos adversos significativos sobre el medio ambiente, dando asi cumplimiento al aparado d)
del articulo 35, de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Segun se establece en el articulo 5 de la citada Ley, se define como:

= “Vulnerabilidad del proyecto”: caracteristicas fisicas de un proyecto que pueden incidir en los posibles
efectos adversos significativos que sobre el medio ambiente se puedan producir como consecuencia
de un accidente grave o una catastrofe.

= “Accidente grave”: suceso, como una emision, un incendio o una explosién de gran magnitud, que
resulte de un proceso no controlado durante la ejecucion, explotacién, desmantelamiento o
demolicién de un proyecto, que suponga un peligro grave, ya sea inmediato o diferido, para las
personas o el medio ambiente.

= “Catastrofe”: suceso de origen natural, como inundaciones, subida de nivel del mar o terremotos,
ajeno al proyecto que produce gran destruccion o dafio sobre las personas o el medio ambiente.

De acuerdo con lo que se sefala a continuacion, las caracteristicas de este tipo de proyectos (viviendas
unifamiliares) hacen que el riesgo de producirse accidentes graves e importantes efectos sobre el medio
ambiente, derivados de una catastrofe, sean practicamente nulos. No se trata de una instalacion en la que
haya un almacenamiento, ni manipulacién de substancias peligrosas, ni una infraestructura de altura que
puedan producir caidas, roturas de balsas que ocasionen vertidos, tampoco contempla depdsitos de
almacenamiento subterraneos, ni aéreos. Ademas, El proyecto de la vivienda ha adoptado las medidas
necesarias para el adecuado funcionamiento de la misma (establecidas en la normativa vigente),
pudiéndose implementar otras medidas de proteccién determinadas por las administraciones competentes
si fuesen necesaria.

Debe tenerse en cuenta que el principal riesgo creado por la existencia de la vivienda es la generacion de
un foco de incendio por fallo eléctrico en la instalacién o por usos inapropiados de la zona de ocio. A
continuacion, se incluye un analisis de los riesgos, asi como de la vulnerabilidad.

El Plan Territorial Insular d’Eivissa incorpora las areas de proteccion de riesgos (APR) con 5 tipos de
riesgos, riesgo de inundacion, de incendio, de erosién, de desprendimiento o de contaminacién de
acuiferos.

La vivienda se situa fuera de las zonas afectadas por inundacion, incendios, erosién y desprendimientos.
Respecto a la vulnerabilidad a los acuiferos la vivienda esta en zona de vulnerabilidad moderada, que es
la situacién en la que se encuentra la mayor parte de la isla.
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Desprendimientos
| Erosion
[DIU Incendios

Inundaciones

llustracién 49. Areas de prevencién de riesgos segun el Plan Territorial Insular d’Eivissa. Fuente: IDEIB

7.1.1. Incendios forestales

Pese a localizarse fuera de las areas de riesgo de incendios, la localizacién de la vivienda en una interfaz
urbano-forestal hace que esté especialmente sujeta al actual riesgo de incendio forestal.

El articulo 11 (Cddigo Técnico de la Edificacion), del Decreto 125/2007, de 5 de octubre, por el que se
dictan normas sobre el uso del fuego y se regula el ejercicio de determinadas actividades susceptibles de
incrementar el riesgo de incendio forestal, establece que:

Los ayuntamientos y las otras Administraciones Publicas competentes en la materia, de conformidad con
lo establecido en el Cdédigo Técnico de Edificacion (Real Decreto 314/2006, Documento Basico Sl,
Seguridad en caso de Incendio), requeriran que en zonas edificadas limitrofes o interiores a terreno
forestal, se cumplan las condiciones siguientes:

a) Debe haber una franja de 25 metros de anchura separando la zona edificada de la forestal, libre de
matorral o vegetacion que pueda propagar un incendio de la zona forestal, asi como un camino perimetral
de 5 metros, que podra estar incluido en la mencionada franja.

b) La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso alternativas.
Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas, el acceso unico debe finalizar en un fondo de
saco de forma circular de 12,50 m de radio.

Cabe indicar que en las zonas de alto riesgo de incendio forestal, se exige que las zonas edificadas
deberan contar con al menos un hidrante exterior para su utilizacién por los servicios de extincion de
incendios. En este caso, la vivienda no se localiza en zona de alto riesgo de incendio forestal, no obstante,
la piscina contara con dos hidrantes para facilitar la recogida de aguas a los camiones en caso de incendio,
que seran objeto de mantenimiento y prueba de correcto funcionamiento anualmente, para asegurar su
efectividad en caso necesario.
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Respecto al mantenimiento de un perimetro de proteccion frente a posibles incendios forestales, puede
generar impactos ambientales mas significativos, especialmente sobre la vegetacion. En la parcela en la
que se localiza la vivienda, como bien se ha indicado en apartados anteriores, hay presencia del
endemismo Genista dorycnifolia y aunque no hay ningun ejemplar de esta especie a menos de 25 m de la
vivienda, su afeccion debe ser nula en las labores de mantenimiento de la franja de seguridad, por tanto,
debera estar autorizada por la Conselleria de Medi Ambient y se requerird un control exhaustivo y
supervision por parte de los Agentes de Medio Ambiente de la CAIB.

La vivienda contara ademas con un plan de extincién de incendios y no se realizaran fuegos en la zona
exterior de la vivienda.

7.1.2. Florainvasora

El tercio occidental de la finca presenta un gran desarrollo de rodales de vegetacién dominados por
especies aléctonas o exéticas, algunas de ellas de caracter invasor, como ya se ha puesto de manifiesto
en el punto 5.10 3 del presente documento. Su presencia se debe principalmente a dispersion de semillas
y propagulos de las plantas utilizadas en las zonas ajardinadas de las viviendas colindantes como el caso
de Dodonaea viscosa.

El aumento de viviendas en la isla con zonas ajardinadas con especies ornamentales ha aumentado la
dispersion de especies invasoras, no obstante, no se considera que el proyecto vaya a agravar este
impacto, ya que se propone la plantacion de especies autdctonas en las zonas verdes de la vivienda,
evitando el uso de especies vegetales exdticas que puedan tener caracter invasor y de acuerdo con el
Departamento de Medio Natural del Govern de las llles Balears.

En el disefio de las zonas ajardinadas de la vivienda se tendra en cuenta las consideraciones recogidas
en el Documento Técnico de Conservacion: Els Vegetals Introdiiits de les llles Balears, editado por el
Servicio de Proteccion de especies de la Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear y se evitaran las
especies incluidas en el Catalogo Nacional de especies exdticas invasoras. Ademas, se consideraran las
especies autdctonas recogidas en el Anexo | de la Ordenanza Municipal para el ahorro de agua del
Ayuntamiento de Sant Josep de Sa Talaia (BOIB n°® 128 de 8 de octubre de 2016).

A su vez, los trabajos de demolicion previstos ayudaran a eliminar las especies vegetales invasoras
identificadas en esa zona, provenientes de los jardines de viviendas préximas. Para evitar la dispersion de
semillas de estas especies, los trabajos se realizaran fuera de su periodo de fructificacion, colaborando
asi en la erradicacién y control de éstas. La eliminaciéon debera llevarse a cabo de forma previa a la
demolicion de las construcciones mencionadas anteriormente y supervisada por personal del érgano
ambiental balear. Ademas, se debera realizar en la época mas favorable para evitar la dispersién de las
diasporas y propagulos de las especies identificadas. Dada la fenologia de éstas, la mejor época sera el
invierno (enero-febrero). Las especies son: Dodonaea viscosa, Dittrichia viscosa, Opuntia sp., Vinca major,
Kalanchoe, Cynara scolymus. Las operaciones se llevaran a cabo con medios manuales (corta de
elementos aéreos, arranque de cepelldn, rizomas, etc.) o desbroce mecanico y los restos seran
trasladados a vertedero autorizado.
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8. MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y DE COMPENSACION AMBIENTAL

Gran parte de las afecciones analizadas en el epigrafe “Evaluacion de los efectos previsibles”, requieren
de esfuerzos notables y disefios adecuados en las medidas de correccion ambiental. Asi, la propuesta de
medidas protectoras y correctoras, basada en la consideracion de los distintos aspectos ambientales del
territorio afectado y en la tipologia de las operaciones implicadas en el proyecto, tiene como objetivo la
eliminacion, reduccion o compensacion de los efectos ambientales negativos que pudiera ocasionar el
desarrollo del proyecto, asi como la integracion ambiental del mismo.

Entre las medidas protectoras se encuentran las propuestas de caracter preventivo, dirigidas al control de
las operaciones en la fase de ejecucion, cuyo fin es evitar o reducir en origen los posibles dafios
provocados por las actuaciones, y que se aplicaran en los momentos y lugares en que se realicen dichas
operaciones.

El grupo de medidas correctoras esta dirigido a reparar los efectos ambientales ocasionados por las
acciones del proyecto, mediante la aplicacion de diversos tratamientos, basicamente dirigidos a la
proteccion del entorno.

Se indican a continuacién las medidas preventivas y correctoras a aplicar sobre los distintos factores del
medio, tanto durante la fase de construccién como de funcionamiento de la vivienda.
8.1. MEDIDAS EN FASE DE CONSTRUCCION

8.1.1. Proteccion de la calidad atmosférica

8.1.1.1. Prevenciéon del cambio climatico

El impacto negativo asociado a los edificios también se produce durante la fase de construccién, por lo
que se cumplira estrictamente la normativa vigente respecto ecoeficiencia en la construccién, buscando
una vivienda sostenible, que tenga en cuenta las condiciones climaticas del lugar para alcanzar el confort
de los usuarios.

Se priorizara la eleccion de materiales de construccion EDP (Environmental Product Declaration) y se
buscaran suministros de la zona que minimicen al maximo los transportes, que a su vez generan emisiones
a la atmosfera.

En la siguiente tabla se valora el impacto tras la aplicacion de las medidas descritas:

Valoracion del impacto tras la aplicacién de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 2 RV 1
Sl 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 2 IMPORTANCIA -21

Valoracién de impacto respecto a la proteccion del cambio climatico tras la aplicacion de medidas correctoras

Tras la aplicacion de las medidas descritas, el impacto, inicialmente valorado como moderado, se
minimiza hasta ser calificado como compatible, es decir, se reduce el valor de la importancia de -26 a
-21.
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8.1.1.2. Prevencion de la contaminacién acustica

Durante la fase de ejecucién de las obras, se producira un aumento del nivel sonoro en la zona, debido
principalmente a los equipos de maquinaria utilizados en la realizacién de las obras, que deberan cumplir
los niveles de emision sonora estipulados en la legislacion vigente al respecto: Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, de Ruido, Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre, asi como la Ley 1/2007, de
16 de marzo, contra la contaminacion acustica de las llles Balears.

Por ello, se adoptaran las medidas relativas a la prevencion del ruido, utilizandose Unicamente maquinaria
que cumpla los niveles de emisién sonora a que obliga la normativa vigente. Se realizaran revisiones
periddicas que garanticen el perfecto funcionamiento de la maquinaria, en especial en lo referente al control
de los silenciadores de los escapes, rodamientos, engranajes y mecanismos de la maquinaria y equipos.

Las citadas revisiones y controles se detallaran en unas fichas de mantenimiento que llevara cada maquina
de construccién y que controlara el responsable de la maquinaria. En ellas figuraran las revisiones y las
fechas en que éstas se han llevado a cabo en el taller.

Los motores y maquinaria se anclaran en bancadas de gran solidez, por lo que en los lugares de trabajo
no se recibiran vibraciones, disponiendo en todos los casos en que sea necesario los correspondientes
amortiguadores en su fijacién a las bancadas y de elementos silenciadores que garanticen que no se
excedan los limites marcados por la legislacion.

La ubicacion de las instalaciones auxiliares de obra alejadas respecto a suelo urbano y nucleos rurales
permitira garantizar la desafectacion a poblacion por ruidos procedentes del area de obra.

Se recomienda que los trabajos de demolicidon y excavacién se hagan en temporada baja, cuando las
segundas residencias del entorno estan deshabitadas.

Se estableceran limitaciones en horarios de circulacion de camiones y nimero maximo de unidades
movilizadas por hora, evitando la realizaciéon de obras o movimientos de maquinaria fuera del periodo
diurno (23h - 07h).

En la siguiente tabla se valora el impacto tras la aplicacion de las medidas descritas:

Valoracion del impacto tras la aplicacién de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 2 MO 4
PE 1 RV 1
Sl 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -21

Valoracion de impacto respecto a la proteccion de la contaminacion acustica tras la aplicacion de medidas
correctoras
Tras la aplicacion de las medidas descritas, el impacto, inicialmente valorado como moderado, se
minimiza hasta ser calificado como compatible, es decir, se reduce el valor de la importancia de -25 a
-21.

8.1.1.3. Proteccion de la emision de gases y particulas

Las fuentes de contaminacion atmosférica mas frecuentes en la fase de obra derivan de los contaminantes
de combustion derivados del trafico de vehiculos y del polvo generado por la excavacion, demolicion, carga
y transporte de materiales y el transito de la maquinaria.

CM2958-EIA-SA-PAISSA-D013 109



Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (lbiza A PAISSA DE
S sS

: . CALA D'HORT
TYPSA Estudio de Impacto Ambiental S.L.
INGEMNIEROS
COMNSUITORES
Y ARGUTECTOS

Como medida preventiva para evitar el incremento del nivel de polvo y particulas derivadas de los trabajos,
se prescribira el riego periddico de las zonas denudadas y de todas aquellas areas que puedan suponer
importantes generaciones de polvo, sobre todo en dias ventosos.

La frecuencia de riego se determinara en cada caso concreto de acuerdo con las circunstancias
meteoroldgicas, con la época del afio y con las caracteristicas del terreno del area a regar. En épocas de
baja pluviometria, se intensificara la frecuencia de los riegos segun el criterio del responsable ambiental
de la obra. Ademas, se deberan regar y tapar los depdsitos temporales de los RCD que se vayan
acumulando. Asimismo, se retiraran los lechos de polvo y se limpiaran las calzadas utilizadas para el
transito de vehiculos en el entorno de la actuacion.

Se prescribira durante la ejecucion de las obras el empleo de toldos de proteccidon de las cajas de
transporte de tierras, con el fin de minimizar las emisiones de polvo y particulas no sélo en el area de
actuacion, sino fuera de la misma y en la circulacién por las carreteras de la zona y se evitara las
actuaciones de derribo en dias ventosos.

Para minimizar la emisién de gases contaminantes de la maquinaria de obra utilizada, se realizara un
control de los plazos de revision de los motores de la misma, asi como un correcto mantenimiento de la
magquinaria de obra. Los vehiculos de obra deberan cumplir lo indicado en la actual normativa de
Inspeccién Técnica de Vehiculos, que contempla la analitica de las emisiones. Ademas, se restringira la
concentracion de la maquinaria de obra en la zona y se controlara la velocidad de los vehiculos.

Ademas, se restringira la concentracion de la maquinaria de obra en la zona y se controlara la velocidad
de los vehiculos, limitandola a 30 km/h.

En la siguiente tabla se valora el impacto tras la aplicacion de las medidas descritas:

Valoracion del impacto tras la aplicaciéon de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 1 RV 1
Sl 1 AC 1
EF 4 PR 2
MC 1 IMPORTANCIA -20

Valoracién de impacto respecto a la proteccion de la emision de gases y particulas tras la aplicacion de medidas
correctoras

Tras la aplicacion de las medidas correctoras descritas, el impacto se minimiza siendo igualmente
compatible, es decir, se reduce el valor de la importancia de -23 a -20.

8.1.2. Proteccioén de la geologia, geomorfologia y los suelos

8.1.2.1. Movimientos de tierras

Para minimizar las afecciones a la geologia, geomorfologia y edafologia, asi como a la alteracién
paisajistica en el entorno de la actuacion, sera necesario limitar al maximo la superficie de ocupacién
temporal en las inmediaciones, por lo que sera prioritario para ello programar los movimientos de tierras
con anterioridad al inicio de la ocupacion.

El aprovechamiento del camino existente para el acceso a la vivienda minimiza los movimientos de tierras
a realizar. Respecto a la vivienda, a pesar de localizarse en una zona de pendientes, se adaptara a la
topografia de la zona, minimizando asi los movimientos de tierras. Las tierras obtenidas de la excavacion
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para la nueva vivienda que puedan ser reutilizadas, se destinaran al ajardinamiento, los rellenos
necesarios y para la restauracion de la zona afectada por las demoliciones de las estructuras existentes.

Los sobrantes de la demolicion de las estructuras existentes deberan gestionarse como un residuo, siendo
transportados a vertedero autorizado. Una vez finalizadas las obras, se procedera a la retirada de las
instalaciones auxiliares y se realizaran las labores de recuperacion y limpieza de la zona, ejecutandose los
trabajos relativos al acondicionamiento topografico del area. La remodelacion de los volumenes se llevara
a cabo de forma que se llegue a formas técnicamente estables.

En la siguiente tabla se valora el impacto tras la aplicacion de las medidas descritas:

Valoracion del impacto tras la aplicaciéon de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 2 RV 2
Sl 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -21

Valoracién de impacto respecto a los movimientos de tierras tras la aplicacion de medidas correctoras

Tras la aplicacion de las medidas descritas, el impacto se mantiene como compatible, aunque se reduce
el valor de la importancia de -24 a -21.

8.1.2.2. Control de ocupacion de suelos

El propio disefio de la vivienda en fase de disefio se corresponde con una medida preventiva para limitar
la ocupacion de suelos.

Para evitar que los dafios sobre el medio sean superiores a los estrictamente necesarios, se realizara el
jalonamiento provisional del area afectable por la obra. Se colocaran piquetas hincadas en el terreno a una
distancia no superior a 3 m entre ellas, unidas por cinta plastica. Este jalonamiento debera ser revisado
durante toda la fase de obras, reponiendo aquel que eventualmente pudiera haberse dafado. Una vez
colocado el jalonamiento, el movimiento de la maquinaria se limitara al area seleccionada y tras la
finalizacién de las obras se procedera a su retirada.

En la siguiente tabla se valora el impacto tras la aplicaciéon de las medidas descritas:

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 2 MO 4
PE 1 RV 1
SI 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -21

Valoracién de impacto respecto a la proteccion de la alteracion de la hidrologia superficial tras la aplicacion de
medidas correctoras

El jalonamiento permitira minimizar el impacto, pasando de un valor de importancia de -26, y por tanto,
moderado, a un valor de importancia de -21, es decir, a considerarse como compatible.
8.1.2.3. Prevencion de la compactacion, erosion y contaminacién de suelos

Para evitar la contaminacion de los suelos se dispondra de una zona habilitada para minimizar la afeccién
por actividades potencialmente contaminantes dentro de las instalaciones auxiliares. No se realizaran
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tareas de mantenimiento de la maquinaria o los vehiculos en la zona de obras, debiendo realizarse en las
instalaciones de la empresa contratista

Deberan disponerse recipientes para recoger posibles vertidos de aceites y demas liquidos contaminantes
derivados de la maquinaria.

La obra dispondra en todo momento de un stock de 100 Kg de tierras absorbentes, para tratar rapidamente
cualquier vertido de lubricantes, combustibles, o cualquier otra sustancia.

En el caso de que se produjeran vertidos accidentales, se procedera inmediatamente a su recogida,
almacenamiento y transporte de residuos sélidos, asi como al tratamiento adecuado de las aguas
residuales. Esta medida de caracter general debera cumplirse siempre que se produzcan vertidos de
sustancias contaminantes en cualquier punto de la zona de actuacion (consultar apartado de “Gestion de
residuos”).

El jalonamiento supondra una limitacién para la circulaciéon fuera de las areas permitidas, minimizando la
compactacion de terrenos adicionales a los necesarios para llevar a cabo las labores de construccion de
la vivienda. Dado que el transito de maquinaria y los asentamientos de las instalaciones auxiliares habran
provocado una compactacion inconveniente y, con objeto de recuperar las condiciones iniciales de las
areas afectadas, se realizara una labor de subsolado o desfonde a una profundidad de aproximadamente
50 cm en aquellas zonas que no vayan a ser funcionales en fase de operacién y que asi lo requieran.

En la siguiente tabla se valora el impacto tras la aplicacion de las medidas descritas:

Valoracion del impacto tras la aplicaciéon de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 2 RV 1
Sl 1 AC 1
EF 1 PR 1
MC 2 IMPORTANCIA -18

Valoracién de impacto respecto a la proteccion de la prevencion de la compactacion, de la erosion y de la
contaminacion de suelos tras la aplicacion de medidas correctoras

Las medidas descritas anteriormente permitiran minimizar el impacto, pasando de un valor de
importancia de -27 y por tanto moderado, a un valor de importancia de -18, es decir, a considerarse como

compatible.

8.1.3. Proteccion de la hidrologia

8.1.3.1.  Alteracion de la escorrentia superficial

En la fase de disefio del proyecto se ha tenido en cuenta la topografia actual con el fin de instalar las
infraestructuras en puntos en los que la afeccién sea reducida, a la vez que se ha buscado minimizar la
realizacion de desmontes y terraplenes y excavaciones. Asimismo, en las zonas a demoler, con la
restauracion prevista, se garantiza la obtencion de unos perfiles finales adaptados a la orografia del
terreno, evitando pendientes excesivas en desmontes y estabilizando los taludes mediante la creacién de
bancales de "pedra en sec", recuperando el paisaje original de terrazas.

En esta misma fase del proyecto, se ha seleccionado un emplazamiento para la vivienda que careciera de
cauces relevantes. Conviene recordar que no existen cauces definidos con caudales regulares en la zona
en la que se ubica el proyecto. Con la adopcion de esta medida se asegura que los movimientos de tierra
afecten de forma compatible a la escorrentia superficial.
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En la siguiente tabla se valora el impacto tras la aplicaciéon de las medidas descritas:

Valoracion del impacto tras la aplicacién de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 1 RV 1
Sl 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 2 IMPORTANCIA -20

Valoracién de impacto respecto a la proteccion de la alteracion de la hidrologia superficial tras la aplicacion de
medidas correctoras

Tras la aplicacion de las medidas descritas, el impacto, inicialmente valorado como moderado, se
minimiza hasta ser calificado como compatible, es decir, se reduce el valor de la importancia de -28 a
-20.

8.1.3.2. Contaminacién de las aguas

Como se ha indicado anteriormente, en la zona en la que se proyectan las actuaciones no existen cursos
de agua permanentes, por lo que las afecciones sobre la red hidrica superficial seran minimas o nulas. No
obstante, se evitara que la actividad de demolicion se produzca en periodo de elevada pluviosidad.

En la zona de instalaciones auxiliares se dispondra una zona convenientemente impermeabilizada, para
almacenamiento de residuos y maquinaria, en caso de que esta vaya a permanecer en la zona de obras
si asi lo exige el contratista. No se realizaran en obra operaciones de repostaje de combustible, cambios
de aceite, o cualquier otra operacion de repostaje y mantenimiento de la maquinaria de obra.. Con objeto
de no inducir riesgos sobre el sistema hidroldgico existente, la localizacion de instalaciones auxiliares de
obra, se realizara sobre terreno llano y alejado posible de zonas de probable afecciéon por escorrentia.
Concretamente, la localizacion del area de instalaciones auxiliares se corresponde con la delimitada en el
plano n°® 2 Emplazamiento como zona aukxiliar.

llustracién 50. Area de instalaciones auxiliares de obra (Izda. Detalle del plano n° 2 Emplazamiento; Dcha. Posible

zona de acopio junto al area de instalaciones auxiliares de obra; en circulo azul ejemplares de G. dorycnifolia sobre
suelos removidos -acopios antiguos- a mas de 90 m de distancia)

Los residuos se trataran o recogeran para su traslado a vertedero controlado o a plantas de tratamiento.
En el caso de que se produjeran vertidos accidentales, se procedera inmediatamente a una recogida,
almacenamiento y transporte de residuos solidos, asi como al tratamiento adecuado de las aguas
residuales. En cuanto al arrastre de materiales de obra por parte de la escorrentia superficial, se
extremaran las precauciones con el fin de evitar que esta circunstancia se pueda producir. Para ello, el
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material y residuos de obra se acopiaran y/o depositaran en las instalaciones acondicionadas para tal fin.
En la siguiente tabla se valora el impacto tras la aplicacion de las medidas descritas:

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 1 RV 1
Si 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 4 IMPORTANCIA -22

Valoracién de impacto respecto a la proteccion de la contaminacién de las aguas tras la aplicacién de medidas
correctoras

Tras la aplicaciéon de las medidas descritas, el impacto se mantiene como compatible, aunque se reduce
el valor de la importancia de -23 a -22.

8.1.4. Proteccion de la vegetacion

8.1.4.1. Desbroce

Antes de comenzar las tareas de despeje y desbroce previas a los movimientos de tierras, deberan
sefalarse, mediante jalonamiento, las zonas de afeccidn previstas, para la proteccién de la vegetacion
forestal existente, que no se vea afectada por las obras y que debera protegerse frente a la ocupacion por
instalaciones auxiliares, los movimientos de maquinaria, y otras labores propias de las obras de
construccion y demolicién.

Con el jalonamiento de la zona de actuacion, se pretende que las obras afecten a la minima superficie de
vegetacion natural. Junto con el jalonamiento tipico (bulones y cinta plastica), se plantea también la
utilizacién de un jalonado rigido temporal en el limite de la zona donde se prevé ubicar la piscina, que es
la mas proxima a los ejemplares identificados de Genista dorycnifolia (marcados con una estrella roja en
la ilustracion 43)!7, de esta forma se asegura que las actuaciones no traspasaran esta zona. Se prevé una
longitud de 90 m de este vallado rigido y una separacion entre la zona de excavacion y éste de 12 m para
dejar espacio de maniobra a la maquinaria. El jalonamiento constara de un panel rigido de malla
electrosoldada y con tubos redondos soldados verticalmente. Estos paneles se colocaran sobre el terreno
mediante bases o pies de hormigén armado con varillas de & 8 mm. con 8 orificios y de 35 kg. de peso.
La altura del cerramiento metalico es de 2 metros y los postes verticales de refuerzo se colocaran cada
3,5 metros.

7 Tanto en el estudio botanico como en otros apartados del documento se ha pretendido ser mas conservador y fijar la distancia del
primer ejemplar de Genista dorycnifolia en 25 m desde la esquina mas proxima a la vivienda proyectada, en lugar de los 32 m que
se observan en la ilustracién 43

114 CM2958-EIA-SA-PAISSA-D013



Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (lbiza) SA PAISSA DE

CALA D'HORT
TYPSA Estudio de Impacto Ambiental S.L.
INGEMNIEROS
CONSULTORES
Y ARGUITECTOS

llustracién 51. Area de instalacién del jalonamiento rigido para proteccion de las zonas mas préximas con presencia
de Genista dorycnifolia

La restauracion vegetal supondra una recuperacion parcial del estado de los terrenos afectados en la fase
de construccion, dotandolos de unas condiciones 6ptimas para poder recuperar a corto plazo una cubierta
vegetal similar a la existente en el entorno antes del inicio de las obras.

Como medida a destacar, se propone la restauracion de la zona destinada a las instalaciones auxiliares,
de tal manera que se favorezca la implantacion de la especie Genista dorycnifolia. En base al estudio
botanico realizado, se puede concluir que la especie dentro de la finca, y concretamente en la zona de
bancales, busca unas condiciones muy especificas para su crecimiento, que son suelos margoso-arenosos
o lutitico-arenoso, en ocasiones con alta pedregosidad. Por tanto, se plantea la realizacion de un muro de
piedras en seco, a semejanza de los que separan actualmente los bancales. Para ello se pueden reutilizar
las piedras obtenidas en las operaciones de movimiento de tierras, nivelado y desbroce de vegetacion.
Posteriormente se realizara un extendido de tierra vegetal previamente acopiada de la zona de bancales
donde se localizan ejemplares de este endemismo ibicenco, con el fin de favorecer su desarrollo. Estas
tareas deberan ser aprobadas por el 6rgano gestor de Red Natura 2000.

En la siguiente tabla se valora el impacto tras la aplicaciéon de las medidas descritas:

Valoracion del impacto tras la aplicacién de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 2 MO 2
PE 2 RV 2
SI 1 AC 1
EF 2 PR 1
MC 2 IMPORTANCIA -20

Valoracién de impacto respecto a la proteccion de la destruccion directa de vegetacion tras la aplicacion de
medidas correctoras

Las medidas propuestas reducen las afecciones sobre la vegetacion natural del entorno, si bien, se va a
producir una destruccion de vegetacion. No obstante, teniendo en cuenta la escasa superficie forestal que
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se afecta y las medidas propuestas para la especie Genista dorycnifolia, se puede minimizar el impacto,
pasando de un valor de -34 a uno de -20, por lo que se reduce el impacto de moderado a compatible.

8.1.4.2. Dafos indirectos sobre la vegetacion circundante y sobre la poblacién de G. dorycnifolia

Con objeto de disminuir la afeccién a la vegetacion del entorno de la actuacion por depdsito de particulas
de polvo, y como se ha mencionado anteriormente en el apartado correspondiente a la proteccion de la
calidad del aire, sera necesario regar periédicamente el camino para limitar el polvo generado por el trafico
de los vehiculos pesados y de la maquinaria, especialmente en la zona donde existen cinco ejemplares de
G. dorycnifolia creciendo sobre unos acopios antiguos de material de excavacion (ilustracion 40).

Ademas, se adecuara la velocidad de circulacién de los vehiculos por pistas y caminos, y se planificara
conveniente los desplazamientos, limitandose a las areas estrictamente necesarias, evitando el transito
innecesario por terrenos de cultivo y sobre vegetacion natural, con el fin de no provocar la compactacion
del terreno, no causar la destruccion de la cubierta vegetal, ni el incremento de polvo y particulas de
suspension en la atmoésfera.

El trafico de maquinaria y de camiones en el entorno de la actuacién, asi como su permanencia durante
un cierto tiempo, constituyen un riesgo para la vegetacion por potenciales afecciones derivadas de vertidos
accidentales. En este sentido, se tendran en cuenta las medidas de prevencioén de la contaminacion de
suelos, contempladas en el apartado correspondiente.

Para evitar la dispersidon de especies vegetales invasoras, se habilitard una zona en el acceso a la obra,
para limpieza de las ruedas de los vehiculos.

En la siguiente tabla se valora el impacto tras la aplicacion de las medidas descritas:

Valoracion del impacto tras la aplicaciéon de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 1 RV 1
Sl 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -19

Valoracién de impacto respecto a la proteccion de la dafios indirectos sobre la vegetacion circundante tras la
aplicaciéon de medidas correctoras

Las medidas descritas anteriormente, permitiran minimizar el valor de la importancia, pasando de -23 (valor
inicial, es decir, sin la aplicacién de las citadas medidas) a -19 (tras la aplicacién de dichas medidas). Por
tanto, el impacto se mantiene como compatible, pero se reduce su valor.

8.1.5. Proteccion de la fauna

8.1.5.1. Proteccidn de los habitats faunisticos

Las medidas protectoras y correctoras para la vegetacion permiten a su vez minimizar los impactos sobre
los biotopos faunisticos existentes. El control de la superficie de ocupacién mediante el jalonamiento previo
al inicio de la fase de construccién, previsto para minimizar la ocupacion de suelos, impedira la destruccion
innecesaria de habitats de fauna. De esta forma, se evitara la disminucion apreciable de lugares de cria,
refugio y alimentacién de especies de fauna. Asi mismo, la restauracion vegetal de las superficies
afectadas por las obras, que no sean Utiles en fase de operacion, asi como las zonas a demoler, supondra
la recuperacion de esos terrenos, permitiendo un uso por parte de la fauna como zonas de alimentacion,
refugio o reproduccion.
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Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 2 RV 2
Si 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 2 IMPORTANCIA -22

Valoracion de impacto respecto a la proteccion de habitats faunisticos circundante tras la aplicacion de medidas
correctoras

Con las medidas propuestas, por ello, el impacto se minimiza, pasando de moderado (valoracion inicial
de la importancia de -31) a compatible (valoracion final de la importancia -22).

8.1.5.2. Prevencion de las molestias producidas sobre las especies de interés

Como se ha indicado anteriormente, el principal impacto que se incluye en este punto son las molestias
derivadas del ruido y presencia de operarios y maquinaria en la zona de la obra, suponiendo un aumento
de los niveles sonoros que afectaran a la fauna presente en el &mbito de la actuacion. En este sentido, se
tendran en cuenta las medidas adoptadas para la prevencioén de la contaminacion acustica.

Asi mismo, el jalonamiento perimetral evitara la circulacion de vehiculos y maquinarias fuera de las zonas
afectadas por la construccion de la vivienda, lo que evitara que se produzcan molestias en zonas ajenas
a la obra. Por otra parte existe el riesgo de atropello de fauna, como consecuencia del trafico de vehiculos
y maquinaria pesada. Dadas las caracteristicas de la actuacion, el entorno natural en el que se encuentra,
y aunque ya existan unas actividades previas en el entorno, por lo que la fauna esté habituada a la
presencia de vehiculos, el riesgo de atropello existira durante toda la fase de construccion. No obstante,
limitando la velocidad de los vehiculos a 30 km/h, se mejora el tiempo de respuesta de animal y conductor
en caso de encuentro. Ademas, se sefnalizaran los accesos o tramos en los que pueda haber riesgo de
atropello de animales.

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 4 RV 1
Si 2 AC 1
EF 4 PR 1
MC 2 IMPORTANCIA -24

Valoracion de impacto respecto a la proteccion de las molestias producidas sobre las especies de interés tras la
aplicaciéon de medidas correctoras
Con las medidas propuestas, por ello, el impacto se minimiza, pasando de moderado (valoracion inicial
de la importancia de -31) a compatible (valoracion final de la importancia -24).

8.1.6. Proteccion a figuras de proteccién ambiental

8.1.6.1. Afeccion a Red Natura 2000

Tal y como se ha descrito anteriormente, el proyecto afecta a un espacio de la Red Natura 2000, el LIC
"Cap Llentrisca - Sa Talaia". En el Anexo 03 del presente Estudio de Impacto Ambiental se realiza un
estudio especifico de afecciones a la Red Natura 2000. La principal medida de proteccién radica en el
propio disefio de la vivienda, en una zona de escasa cobertura vegetal, adaptada a la topografia de la zona
y proxima a un vial. En cualquier caso, todas las medidas contempladas en el presente documento y en
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especial las relativas a minimizar los impactos sobre el medio hidrico, la vegetacion, la fauna y el paisaje,
permiten a su vez minimizar los impactos sobre el citado espacio de la Red Natura 2000.

8.1.6.2. Afeccion a Area Natural de Especial Interés

Tal y como se ha mencionado, el proyecto se localiza en terrenos catalogados como Area Natural de
Especial Interés, por lo que se tendran en cuenta todas las limitaciones y condicionantes establecidos en
la Ley 1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y Régimen Urbanistico de las Areas de Especial
Proteccion de las Islas Baleares, ya reflejados en el epigrafe 6.4.6. "Afecciones a Figuras de proteccién
ambiental". En ningin momento se prevé la afeccion al pinar de pino carrasco situado al Sur de la parcela
y se aprovechara para el acceso los caminos existentes.

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 1
Si 2 AC 1
EF 4 PR 1
MC 4 IMPORTANCIA -23

Valoracién de impacto respecto a la proteccion del area natural de especial interés tras la aplicacion de medidas
correctoras

Con las medidas propuestas, por ello, el impacto se minimiza, pasando de moderado (valoracion inicial
de la importancia de -29) a compatible (valoracion final de la importancia -23).

8.1.7. Medio socioecondmico

En el proyecto, se mantendra la permeabilidad territorial del area afectada. Asimismo se repondran los
servicios afectados existentes y se asegurara en todo momento la de los usuarios de los caminos publicos
en el entorno de la actuacion.

En lo referente a las afecciones a la salud, por el incremento del nivel sonoro y del polvo en suspension,
no se considera necesario aplicar otras medidas correctoras distintas a la realizacion de las obras en
horario laboral, a la obligacion del uso de lonas o toldos en los camiones cuando transporten materiales y
al riego periédico de los caminos de acceso y la traza del proyecto. Unicamente podrian verse afectados
los propios trabajadores que llevaran los correspondientes EPI (Equipos de proteccién individual).

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 1 RV 1
Si 1 AC 1
EF 1 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -16

Valoracion de impacto respecto al medio socioecondémico tras la aplicacion de medidas correctoras

Con las medidas propuestas, se minimiza el impacto, reduciendo el valor de -19 antes de adoptar medidas,
a -16 tras su adopcion, por lo que se mantiene como compatible.

8.1.8. Paisaje

Para minimizar el impacto sobre el paisaje en fase de construccion se ha realizado un estudio previo de
disefio de la vivienda, ubicandola proxima al camino existente, adaptandola al relieve de la zona y
disefiando pafios de muro de no mas de 3 m de altura, minimizando asi los movimientos de tierras a
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generar. Asimismo, se ha optado por ubicarla en una zona con baja densidad vegetal, lo que minimizara
la eliminaciéon de vegetacion natural. Por otra parte, las labores de demoliciéon previstas (Anexo 9)
aumentaran el impacto visual, no obstante, se trata de un efecto temporal, tras el cual, y con la restauracion
prevista, la zona recuperara su estado original, eliminando unas construcciones que por si mismas, ya
generan un impacto debido al estado de abandono en el que se encuentran.

Se aprovechara también un camino existente para el acceso hasta la vivienda, que se mantendra en las
mismas condiciones que las actuales, y sobre el que se prevé la plantacidon de especies arbustivas
autoctonas en una de sus margenes como medida de integracion paisajistica. De esta manera se garantiza
la minima generacion de taludes de desmonte o terraplén que aportan elementos cromaticos discordantes
con el entorno. La definicion de las zonas de acopio en la superficie de las instalaciones auxiliares es otra
medida que reduce las afecciones al paisaje, minimizando los puntos en los que se acopian materiales, ya
que estos acopios suponen formas diferenciadas del entorno en el que se van a llevar a cabo las obras
(ilustracién n°® 35). La propia restauracion busca la integracién de las superficies afectadas en el paisaje
en el menor tiempo posible, dotando la zona de obras de colores y relieves que se integren en el paisaje

local.
N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 1 RV 1
Si 2 AC 1
EF 4 PR 1
MC 2 IMPORTANCIA -21

Valoracién de impacto respecto al paisaje tras la aplicacion de medidas correctoras

Con las medidas propuestas, se minimiza el impacto, reduciendo el valor de -29 antes de adoptar medidas,
a -21 tras su adopcion, por lo que el impacto se reduce de moderado a compatible.

8.1.9. Proteccion del Patrimonio

Se propone el balizamientio aquellos muros en piedra seca que se localicen junto a la zona de movimiento
de tierras una vez que se haya realizado el replanteo. Ademas, se propone realizar un control
arqueopaleontolégico de las obras proyectadas con el fin de evitar dafos al patrimonio etnografico (Bien
de Interés Cultural como Bien Inmaterial la técnica de la piedra en seco) o arqueoldgico no visible en la
actualidad. Si en el transcurso de las obras y movimiento de tierras apareciesen restos que puedan
considerarse integrantes del patrimonio cultural, se debera proceder a la comunicaciéon inmediata del
hallazgo a la CIOTUPHA, para la correcta documentacién y tratamiento, garantizando asi la compatibilidad
del proyecto con la conservacién del patrimonio.

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 4
PE 1 RV 1
Si 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -19

Valoracion de impacto respecto al Medio Socioecondmico tras la aplicacion de medidas correctoras

Con las medidas propuestas, se minimiza el impacto, reduciendo el valor de -24 antes de adoptar medidas,
a -19 tras su adopcion, por lo que el impacto_se mantiene como compatible, pero se reduce su valor.
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8.1.10. Medidas para incluir en el Estudio de Seguridad y Salud del proyecto de ejecucion

El proyecto de ejecucién, en su estudio de seguridad y salud, considerara la peligrosidad de la
incorporacion a la carretera desde el camino de acceso a la vivienda, y contemplara las medidas de
seguridad provisionales durante las obras, necesarias para la prevencion de accidentes: sefializaciones,
espejos de cruce, etc.

llustracion 52. Puntos propuestos para sefalizacion provisional de “salida de camiones” durante la obra.

8.1.11. Otras medidas ambientales de aplicacion

8.1.11.1. Medidas de compensacion ambiental

La aplicacién de la Ley 21/2013 requiere la identificacion de los impactos residuales y su compensacion.
En este caso, el impacto residual, es decir, aquel que no se puede corregir ni mitigar, es el derivado de
la ocupacién fisica del terreno en la finca cuando se construya la vivienda unifamiliar y las instalaciones
anexas, junto con el acceso, zonas ajardinadas y otras instalaciones como la fosa séptica. En este caso
se trata de una superficie aproximada de 0,5 ha. La compensacién ambiental, por tanto, se ha orientado
en dos sentidos. En primer lugar, evitar la pérdida neta de biodiversidad. Y, en segundo lugar, contribuir al
mantenimiento de los objetivos de conservacion del LIC. Asi, las actuaciones propuestas seran:

o Demolicion las edificaciones abandonadas existentes al Este de la finca y se restauraran y
revegetaran los terrenos con especies autéctonas (sabina mora, enebro, lentisco, romero),
devolviendo la naturalidad a estos terrenos. Los trabajos de demolicién ayudaran a eliminar las
especies vegetales invasoras identificadas en esa zona, provenientes de los jardines de viviendas
proximas. Para evitar la dispersion de semillas de estas especies, los trabajos se realizaran fuera
de su periodo de fructificacion, colaborando asi en la erradicacion y control de estas especies
invasoras. En cualquier caso, se seguira basicamente lo recogido en el documento: "Propuesta
integral de reordenacién y recuperacion ambiental, paisajistica y de la edificabilidad de una parcela
mediante sus proyectos de demolicién, construccion, restauracion y sus correspondientes estudios
de repercusiones ambientales a Red Natura 2000. Sa Paissa d'En Xumeu Pera. Sant Josep de
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Sa Talaia, Eivissa (FOA Ambiental S.L., 2013)." y que se detalla en el apartado siguiente 8.1.10.2.
Restauracién de la zona de demolicion.

o Eliminacién de las especies exéticas e invasoras detectadas en la finca (ver apartado 5.10.3).
La eliminacion debera llevarse a cabo de forma previa a la demolicion de las construcciones
mencionadas anteriormente. Ademas, se debera realizar en la época mas favorable para evitar la
dispersion de las diasporas y propagulos de las especies identificadas. Dada la fenologia de éstas,
la mejor época sera el invierno (enero-febrero). Las especies son: Dodonaea viscosa, Dittrichia
viscosa, Opuntia sp., Vinca major, Kalanchoe daigremontiana y Cynara solymus. Y las zonas son
las que se recogen en la figura del apartado mencionado. Las operaciones se llevaran a cabo con
medios manuales (corta de elementos aéreos, arranque de cepellén, rizomas, etc.) o desbroce
mecanico. Los restos deben ser trasladados a vertedero autorizado.

8.1.11.2. Restauracion de la zona de demolicion

La restauracion tendera a buscar un paisaje semejante al que se encuentra en el entorno, correspondiente
con terrazas de cultivo bien conservadas.

Se contara con un “banco de tierras”, es decir, las tierras resultantes de la excavacion para la construccion
de la nueva vivienda podran emplearse en el relleno/restauracién de las oquedades que se deriven de la
demolicion.

Una vez realizados los trabajos de extraccién de la demolicion (Anexo 9), deberan seleccionarse aquellos
materiales que, no habiendo sido separados y eliminados de modo individualizado por ser considerados
“no inertes”, puedan reutilizarse. Los materiales que pueden ser admitidos tendran algunas limitaciones,
pero basicamente seran:

= Materiales procedentes de la demoliciéon que podran sufrir un proceso natural de degradacion
(escombros no bituminosos, piedras, incluso unos pocos hierros).

= Tierras finas y de labor (capa superior), gravas, piedras y rocas de la excavacion.
Las zonas objeto de actuacion seran las siguientes:
= Zona de bancal (pared y terraplén)
= Zona agricola (zona de arboles frutales)
= Zona arbdrea y arbustiva (siguiendo la linea de pared seca del bancal)

= Camino interior

La llustracion 53 muestra las diferentes zonas de actuacién en la zona de demolicion:
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llustracion 53. Propuesta de restauracion para la zona de demolicién (Fuente: FOA Ambiental S.L., 2013)

Las actuaciones previstas son las siguientes:
= Restauracién de bancales

La restauracién busca recupera los bancales cuyas paredes seran de "pedra en sec", diferenciando
entre los bancales preexistentes a la construccion de la vivienda y los bancales que habria que
introducir por primera vez en el area.

Para la recuperacion del suelo es importante tratar separadamente el suelo edafico y las capas
subyacentes. El mas importante es el “horizonte A” o superior que puede alcanzar unos 25 cm, que
constituye la parte méas rica en materia organica, en elementos nutrientes y potenciadores de la
vegetacion. Las capas subyacentes, pueden tratarse casi conjuntamente, ya que su fertilidad es
mucho menor; sélo se prestara atencidon a constituir una capa con granulometrias varias, que
permitan el drenaje.
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No obstante, una vez retirado el horizonte superior del suelo en la excavacion nueva, se ha de prever
no mezclar horizontes de texturas y colores diferentes. Asi, ademas de separar los primeros 25 cm
en un acopio, se dispondran en otra zona las tierras arcillosas (de color rojizo) y las arenosas mas
claras (de color gris blanquecino), para ser luego reutilizadas.

Cabe destacar que las tierras extraidas en la excavacion, se habran de disponer en caballones de
una altura no superior a 2 m durante un periodo no mayor de 6 meses, con lo que se preservara su
calidad bioldgica y sus microorganismos.

La base de los terraplenes podra estar constituida por materiales gruesos. Se pueden utilizar piedras
que, de forma preferente no sean superiores a los 200 mm de diametro; si fueran mayores, debe
asegurarse que no queden espacios vacios entre ellas, que puedan producir hundimientos parciales
del terreno. Los elementos gruesos deben ser indeformables, preferentemente rocas calcareas y
areniscas que se fragmenten a un tamafno adecuado. Podran rellenarse los intersticios con gravas y
piedras de menor tamafio. También podran introducirse en las capas subyacentes, restos inertes de
la demolicion y otros complementarios procurando que no superen la mitad del volumen a rellenar.

Para disponer estas tierras de relleno, es recomendable generar rugosidades en direccion
perpendicular al sentido de la pendiente y calcular un 10% de exceso al volumen calculado que
compensara los asentamientos y la redistribucion de los materiales entre las piedras y otras
cavidades. Si posteriormente se detectaran problemas de estabilidad o pérdidas por erosion, se
podran hacer reposiciones localizadas.

Sobre dicha base, es recomendable instaurar una zona de transicion de unos 30-50 cm, constituida
por gravas y piedras de menos de 100 mm de diametro y tierra franca o francoarenosa en una
proporcion 1:1 (v:v) a partes iguales (50% gravas y 50% tierras) para facilitar el drenaje.

La coronacion de los terraplenes debe estar constituida por unos 30-40 cm de suelo asentado, de
los cuales para los 20-25 cm superiores, se emplearan las tierras ricas en materia organica
anteriormente acopiadas de la excavacién, que contendran una mezcla de tierras con arcillas, limos
arenas y pequefias piedras.

Zona agricola

La plantacién de frutales puede combinar Prunus dulcis (almendros) que tienen una presencia
predominante en la parcela y Ceratonia siliqua (algarrobos) existentes en algunos bancales de la
zona norte. La preponderancia de una u otra especie se deja a criterio del promotor siguiendo el
esquema aproximado que se marca en la propuesta (ver ilustracion 47). Se espera, en cualquier
caso, mantener la proporcion de mayor numero de almendros.

La alineacion de los frutales se realizard siguiendo la linea de bancal. Esta distribucion se
corresponde con la forma de cultivo tradicional en bancal como se evidencia en la parcela objeto de
estudio y en parcelas agricolas con frutales préximos a la parcela objeto de estudio.

Zona arbodrea y arbustiva

En la zona proxima a la pared de bancal, de acuerdo con el paisaje existente, se potenciara el habitat
de tomillar Teucrio piifonti-Corydothymetum capitati con la introduccién de algunas especies
arbdreas. Este habitat aparece en los bordes de caminos y en los lugares muy pastoreados, por ello
lo encontramos también préximo a la pared de bancal. El tomillar es un matorral de porte mas bajo
que la garriga que se desarrolla sobre suelos mas livianos y rocosos.

Las especies caracteristicas de la asociacion y alianza son: Teucrium piifontii, Corydoctymus
capitatus, Cistus clusii, Satureja barceloi, Erica multiflora, Viola arborescens, Lavandula dentata,
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Globularia alypum. Las especies caracteristicas de orden y clase son: Rosmarinus officinalis,
Fumara thymifolia, Cistus albidus, Dorycnium pantaphyllum, Fumana ericoides, Ononis minutissima,
Coris monspeliensis. Algunas de las especies acompafantes son: Juniperus turbinata, Pinus
halepensis, Juniperus oxycedrus, Gladiolus illyricus, Helichrysum stoechas...

Para la revegetacion de estas zonas se propone una plantacion en forma lineal a lo largo de la linea
de bancal muy proxima a la pared de “pedra seca”.

La composicidon de especies reunira arbéreas y arbustivas siguiendo una distribucién que pretende
emular la ya existente en otras zonas de la finca. La proporcion entre ellas puede variar sin ajustarse
en detalle al esquema de la ilustracion 51. Se pretende potenciar la formacion arbustiva frente a la
arbérea, dejando que gramineas y otras plantas de bajo porte crezcan espontaneamente.
Concretamente, se proponen algunas de las especies mencionadas anteriormente que seran faciles
de obtener en vivero y de implantar con ciertas garantias de supervivencia:

Subarbodreas:

- Juniperus turbinata (Sabina - Savina)
- Juniperus oxycedrus (Enebro - Ginebro)

Arbustivas:

- Erica multiflora (Brezo - Xiprell)

- Lavandula dentata (Lavanda)

- Rosmarinus officinalis (Romero - Romani)
- Cistus albidus (Estepa blanca)

- Globularia alypum (Cebollada - Ullastro)

La edad de los ejemplares sera de entre 1y 2 afios y su densidad podra establecerse en: 1 arbol o
sub-arbusto cada 4/6 m lineales y 1 arbusto cada 4/6 m?2 en los rodales de terrazas de cultivo
abandonado. No se propone un marco de plantacion concreto, sino una estructura mas o menos
asimétrica comparable a la distribucidon natural de otras zonas de la parcela.

= Restauracion del camino

En la zona también hay un camino interior que ha sido modificado por las obras de construccién de
la vivienda a demoler. Se propone la recuperacion del camino a su estado original, actuando sobre
los margenes de igual forma que sobre la linea de bancal: estabilizacion de taludes y compactacion
del terreno con especial atencion a las lineas de drenaje.

8.1.12. Instalaciones Auxiliares

8.1.12.1. Localizacién y caracteristicas de instalaciones auxiliares

La ubicacion de las zonas auxiliares ha buscado la menor afeccién ambiental, en base a una serie de
estrictos criterios dado el apreciable potencial para producir efectos contaminantes de estas zonas. Estos
criterios son los siguientes:

= Lejania de todas aquellas zonas del entorno con valor ambiental alto (de tipo botanico, zoolégico,
hidroldgico, arqueoldgico y agricola).
®= No incidencia con cauces o con zonas de recarga de acuiferos.

®= Noincidencia sobre la red de comunicaciones de la zona y situacion proxima a los caminos existentes
(buena accesibilidad).
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®= Menor afeccion posible al paisaje del entorno y que sean facil y totalmente restaurables una vez
finalizadas las obras.

= Minima superficie de ocupacion, siendo sus dimensiones adecuadas a las necesidades previstas de
las obras.

Al implantarse la zona de instalaciones auxiliares de obra, se realizaran las siguientes actuaciones
protectoras y correctoras:

= Jalonado perimetral de las zonas de ocupacidn con el objetivo de evitar mayor afeccién sobre el
terreno de lo estrictamente necesario evitando asi impactos innecesarios sobre la vegetacion y el
suelo.

= Decapado de la tierra vegetal.
= |mpermeabilizacién del area destinada a maquinaria.
= |nstalacion de un punto limpio con sistemas de recogida de residuos.

Las operaciones de maquinaria, vehiculos de transporte y demas equipos moviles (repostaje, cambios de
aceite, etc.) no se realizaran en la obras, sino en las instalaciones del contratista..

Una vez finalizadas las obras se procedera al desmantelamiento de las instalaciones auxiliares de obra y
se retiraran los elementos extrafios, extendiendo la tierra vegetal almacenada y recuperando la zona
afectada en sus condiciones iniciales.

8.1.12.2. Gestion de residuos

Durante la fase de construccion se hace necesario un exhaustivo control de los residuos liquidos o soélidos
producidos en las distintas actividades de obra asegurando la adecuada gestion de los mismos, con el fin
de evitar la contaminacién de los suelos y de las aguas superficiales y subterraneas. Todo lo relacionado
con el manejo de residuos tanto urbanos y asimilables a urbanos como residuos vegetales, aceites usados
y residuos peligrosos etc., se regiran segun lo dispuesto en la Ley 8/2019, de 19 de febrero, de residuos y
suelos contaminados de las llles Balears. Se dispondra durante la fase de construccion de un sistema de
punto limpio que garantice la adecuada gestion de los residuos y desechos generados, tanto liquidos como
sélidos, como consecuencia de la ejecucion de las obras.

El punto limpio a instalar en las zonas de instalaciones auxiliares contara con una sefializacién propia
inequivoca. Los residuos se segregaran en la propia obra a través de contenedores, acopios separativos
u otros medios, de manera que se identifique claramente el tipo de residuo. En el caso de residuos sdlidos,
los contenedores seran distinguibles segun el tipo de desecho. Independientemente del tipo de residuos,
el fondo y los laterales de los contenedores seran impermeables, pudiendo ser sin techo (abiertos) o con
él (estancos). Para los residuos peligrosos, la colocacién del contenedor se debe realizar sobre terreno
con unas minimas caracteristicas mecanicas y de impermeabilidad, debido primero a su peligrosidad y
segundo a los lixiviados que producen o son capaces de producir. En algun caso sera necesaria, por tanto,
la preparacion del terreno para aquellos contenedores que alberguen residuos potencialmente
contaminantes, a fin de evitar vertidos accidentales en las operaciones de carga y descarga de los
residuos. Es importante resaltar ademas que la legislacion de residuos peligrosos obliga a separar y no
mezclar estos, asi como a envasarlos y etiquetarlos de forma reglamentaria. Por lo tanto, sera necesario
agrupar los distintos residuos peligrosos por clases en diferentes contenedores debidamente etiquetados
para facilitar su gestién. En esta etiqueta sera necesario incluir como minimo:

= El cddigo de identificacion del residuo.
= Denominacioén del residuo

CM2958-EIA-SA-PAISSA-D013 125



Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (lbiza A PAISSA DE
S sS

: . CALA D'HORT
TYPSA Estudio de Impacto Ambiental S.L.
INGEMNIEROS
COMNSUITORES
Y ARGUTECTOS

= Nombre, direccion y teléfono del titular del residuo.

® Fecha de envasado

= Naturaleza de los riesgos que presentan los residuos (a través de un pictograma)
= Destino de los residuos (gestor)

Los citados residuos seran retirados por gestores autorizados, fundamentalmente se recogeran los
posibles aceites procedentes de la maquinaria y otros liquidos contaminantes que pueden incidir
negativamente en los cauces proximos o los suelos, por escorrentia o infiltracion de sustancias nocivas.
Ademas, todos los residuos solidos inertes producidos en la obra asi como los sobrantes de tierras de
excavacion que no se empleen en el relleno de las zanjas o en el nivelado de la parcela seran igualmente
retirados y transportados a vertedero autorizado para asegurar su adecuada gestion ambiental.

En las labores de demolicion se generara una considerable cantidad de residuos de construccion y
demolicién (RCD). Para reducir su impacto se propone una demolicion selectiva, con la que se pretende
fomentar el maximo aprovechamiento de los materiales minimizando asi la fraccidon destinada al depdsito
controlado de residuos inertes. Es decir que muchos de los materiales podran incorporarse al ciclo
productivo, bien de manera directa mediante la reutilizacion de ciertos elementos constructivos en la misma
obra o a bien indirectamente a través de la obtencién, mediante los correspondientes procesos de
tratamiento, de materiales reciclados de calidad.

El proyecto de ejecucidon contara con el correspondiente estudio de residuos, en aplicacién del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y demolicion.

8.2. MEDIDAS EN FASE DE FUNCIONAMIENTO

8.2.1. Proteccion a la atmosfera
Cambio climatico

Se tomaran una serie de medidas con el fin de mitigar las emisiones de gases de efecto invernadero, que
se centraran en los siguientes aspectos:

Conseguir una iluminacion eficiente de la vivienda que garantice un ahorro energético y una reduccion en
la emision de gases de efecto invernadero, utilizando bombillas de bajo consumo y sensores de presencia
en el exterior de la vivienda

Se aislaran adecuadamente ventanas y puertas y se instalard un sistema de calefaccién eficiente y
electrodomésticos de bajo consumo y alta eficiencia energética. Se prevé la instalacién de 3 paneles
solares para ACS.

Se contemplan medidas para el ahorro de agua, como la utilizaciéon de las aguas grises y la escorrentia
pluvial para riego del ajardinamiento y evitando la implantacién de especies de gran requerimiento hidrico.

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 4
Si 1 AC 1
EF 1 PR 1
MC 4 IMPORTANCIA -22

Valoracion de impacto respecto al cambio climatico tras la aplicacion de medidas correctoras
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Con las medidas propuestas, se minimiza el impacto, reduciendo el valor de -30 antes de adoptar medidas,
a -22 tras su adopcion, pasando de moderado a compatible.

Contaminacion luminica

Durante la redaccion del proyecto constructivo se realizara un estudio sobre la localizacién y la tipologia
mas adecuada de los focos emisores (interiores y exteriores) para minimizar la contaminacion luminica en
relacién con las instalaciones de emision luminica (diurna o nocturna). La seleccion del tipo de luminaria,
su disposicion y ubicacion, la tipologia del acristalamiento de la vivienda, el revestimiento de la piscina,
etc. son las medidas mas eficaces para prevenir el aumento del brillo nocturno. El apantallamiento vegetal
del camino de acceso a la finca podria contribuir a una ocultacién paisajistica pero no parece la medida
mas apropiada como asi se recoge en la Resolucién de la CMAIB (BOIB 66, de 29 de mayo de 2018).
Ademas, la contribucién de la iluminacion exterior e interior de la vivienda es minima segun se desprende
de los trabajos mencionados en el apartado correspondiente del inventario. En cualquier caso, se han
consultado las recomendaciones de entidades directamente relacionadas con la observacion astronémica
y con la edificacion sostenible de forma que las medidas propuestas son las siguientes:

= Deforma general, se intentara mantener al maximo las condiciones naturales de las horas nocturnas,
en beneficio de los ecosistemas circundantes, promover la eficiencia energética, minimizar sus
molestias y prevenir los efectos de la contaminacién luminica en la vision del cielo. También se
evitara sobreiluminar y se iluminara sélo lo que es necesario y cuando es necesario.

= No se instalara ningun tipo de cartel luminoso.
= Se elimina del proyecto el estanque iluminado de la entrada de la casa.

= Los acristalamientos de la vivienda utilizaran, en la medida de lo posible, materiales que minimicen
los reflejos y se instalara acristalamiento de baja radiancia hacia el exterior, del tipo vidrio tintado.

®= Los dias de observacion del cielo profundo desde el Observatorio la iluminacion del interior de la
vivienda se hara utilizando sistemas tradicionales no eléctricos.

= El propietario se compromete asi mismo a no utilizar vehiculos que dispongan de sistema de luces
durante las noches que el Observatorio realice observaciones del cielo profundo.

= Se evitara el uso de luminarias de tipo globo y se instalaran pantallas en las que la bombilla no
sobresalga del interior, prohibiéndose los refractores que dispersen la luz hacia el cielo. La
inclinacion de la luminaria debera ser paralela al horizonte. Se utilizaran lamparas monocromaticas
de sodio a baja presion.

= La zona de estacionamiento tendra iluminacién lateral y empotrada en las paredes de piedra, sin
proyeccién al hemisferio superior, y se activara mediante dos sensores de movimiento, uno a la
entrada de vehiculos y otro en la puerta de salida al aparcamiento, con 90 segundos de duracion.
No se instalara ninguna iluminacién en soporte vertical o a una altura mayor de 70 cm.

= Se instalaran bombillas de bajo consumo en toda la vivienda.

®= No se instalaran sistemas con luz blanca fria (por encima de los 4000K), ya que su espectro tiene un
alto contenido de luz azul que provoca numerosos efectos negativos en la salud humana y en el
medio ambiente, ademas de que es la que mas se dispersa en la atmdsfera.

= Se propondran sistemas con luz calida con temperatura de color igual o por debajo de 3000K y en
este caso (zonas protegidas) de tipo PC Ambar cuando sea posible.

= Conforme a la Ley 3/2005 de 20 de abril sobre Proteccion del Medio Nocturno de Balears, la vivienda
se localiza en la Zona E1 (Areas con entornos oscuros) por lo que se tendréa en cuenta que el valor
limite respecto del flujo hemisférico superior instalado (FHSinst%) en las luminarias a implantar no
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superara el 1%. Este dato viene avalado tanto por la reglamentacion canaria o la andaluza de
prevencion de la contaminaciéon luminica'®. No obstante, en la Ley 3/2005, de 20 de abril, de
proteccion del medio nocturno de las llles Balears, no se recoge un valor umbral especifico minimo
para las zonas E1 mencionandose unicamente que “Zona E1: areas incluidas en la Ley 1/1991, de
espacios naturales o en ambitos territoriales que deban ser objeto de una proteccion especial, por
razén de sus caracteristicas naturales o de su valor astronémico especial, en las cuales sélo se
podra admitir un brillo minimo.”

= El proyecto debera cumplir con lo establecido en la disposicion cuarta de la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera, referente a la prevencién y reduccién de
la contaminacién luminica, asi como lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior
y sus instrucciones técnica complementarias EA-01 a EA-07, que establecen las condiciones
técnicas de disefo, ejecucion y mantenimiento que deben reunir las instalaciones de alumbrado
exterior, para la mejora de la eficiencia y el ahorro energético, ademas de limitar el resplandor
luminoso nocturno o contaminacién luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 1
Si 1 AC 4
EF 4 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -22

Valoracién de impacto respecto a la contaminacion luminica tras la aplicacion de medidas correctoras

Con las medidas propuestas, se minimiza el impacto, reduciendo el valor de -32 antes de adoptar medidas,
a -22 tras su adopcion, pasando de moderado a compatible.

8.2.2. Proteccion de la geologia, geomorfologia y suelos
Ocupacion del suelo

La medida contemplada anteriormente en el apartado 7.1.10.1. "Medidas de compensacion ambiental",
minimizara a su vez el impacto que genera la nueva vivienda sobre |la ocupacion del suelo, ya que se
recuperaran dentro de la finca unos terrenos actualmente ocupados por unas viviendas abandonadas,
devolviéndolos a su estado original mediante restauracion ecolégica. En cualquier caso, se prevé mantener
los usos existentes en la finca y que no resulten afectados por la ocupacion del proyecto.

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 1
Si 2 AC 4
EF 4 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -23

Valoracion de impacto respecto a la ocupacion del suelo tras la aplicacion de medidas correctoras

'8 Junta de Andalucia. Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.

Real Decreto 243/1992, de 13 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre proteccién
de la calidad astronémica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias.
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Con las medidas propuestas, se minimiza el impacto, reduciendo el valor de -30 antes de adoptar medidas,
a -23 tras su adopcion, por lo que pasa de moderado a compatible.

Compactacion, erosiéon y contaminacion

Con el fin de evitar la compactacién de los suelos el transito de los vehiculos se cefiird Unicamente al
camino de acceso al mismo. Para evitar la contaminacion de los suelos, no se realizaran tareas de
mantenimiento de los vehiculos. En el caso de que se produjeran vertidos accidentales, se procedera
inmediatamente a una recogida, almacenamiento y transporte de residuos sélidos.

Valoracion del impacto tras la aplicaciéon de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 1 RV 1
Si 1 AC 1
EF 4 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -16

Valoracién de impacto respecto a la proteccion de la geologia, geomorfologia y suelos tras la aplicaciéon de
medidas correctoras

Con las medidas propuestas, se minimiza el impacto, reduciendo el valor de -30 antes de adoptar medidas,
a -16 tras su adopcion, por lo que pasa de moderado a compatible.

8.2.3. Proteccion de la hidrologia
Consumo de agua

Se utilizaran las aguas pluviales recogidas en las cubiertas se almacenaran en un aljibe que sera
construido en el sétano de la vivienda, para el riego de los jardines, limpieza de interiores y exteriores, y
las cisternas de inodoros. Para la prevencién y el control de la legionelosis, todos los elementos de la
instalacion deben cumplir con las determinaciones normativas para la prevencion y el control de la
legionelosis, o normativa que lo sustituya. Se instalaran sistemas de ahorro de agua en todos los grifos de
la vivienda (incluyendo las duchas que tendran economizadores de chorro o similares), como filtros
aireadores, doble pulsador en las cisternas, asi como otros sistemas economizadores, en aras de un uso
eficiente en del agua. Todos los electrodomésticos a instalar en la vivienda deberan ser de alta eficiencia
energética. En definitiva, todas las medidas mencionadas cumpliran con lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal de San José de Sa Talaia para el ahorro de agua (BOIB n° 128 de 8 de octubre de 2016). No
obstante, el proyecto definitivo podra separar del aljibe las aguas grises, almacenando éstas en una fosa
séptica con filtro bioldgico (de unos 2.000-2.300 litros) que contara con un sistema de filtro biolégico para
depuracion y posterior aprovechamiento del agua regenerada para el riego de las zonas ajardinadas.

A modo orientativo, los consumos de agua de una vivienda tipo segun usos es el siguiente:

Uso Porcentaje | Consumo | Reduccién | Consumo
% (litros) % (litros)
Sanitarios 45 63 60 25,2
Duchas y lavabos (higiene) 30 42 10 37,8
Lavadoras y lavavajillas 20 28 - 28,0
Bebida y refrigeracion 5 7 - 7
Total 100 140 98

Fuente: elaboracién propia a partir de diversas fuentes bibliograficas.
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Es decir, aplicando la ordenanza al proyecto de vivienda, el consumo real de agua potable por habitante
equivalente en la vivienda esta alrededor de los 100 litros diarios. Con este consumo real, y con 200 m?3
por afio autorizados para la captacion'’, la vivienda podria albergar diez habitantes durante doscientos
dias al afio. Al tratarse de una vivienda vacacional o segunda residencia, este caudal anual autorizado
seria suficiente para el uso normal de la vivienda durante seis - siete meses al afio.

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 4
Si 1 AC 4
EF 1 PR 1
MC 1 IMPORTANCIA -22

Valoracién de impacto respecto a la hidrologia tras la aplicacion de medidas correctoras

Con las medidas propuestas, se minimiza el impacto, reduciendo el valor de -29 antes de adoptar medidas,
a -22 tras su adopcion, pasando de moderado a compatible.

8.2.4. Restauracién de la vegetacion y conservacion de la poblacién de G. dorycnifolia

Se plantaran especies vegetales autéctonas que tengan poblaciones en el LIC "Cap Llentrisca - Sa Talaia"
en las zonas ajardinadas de la vivienda, que ademas de favorecer la integracion paisajistica de la misma,
resultara positivo para el LIC, dotandolo de continuidad y potenciando la dispersién de las especies objetivo
de conservacién de este espacio. Las zonas ajardinadas también incluyen las areas que han albergado
instalaciones auxiliares durante la fase de construccion.

En el disefio de las zonas ajardinadas, deberan tenerse en cuenta las consideraciones recogidas en el
Documento Técnico de Conservacioén: Els Vegetals Introdiiits de les llles Balears, editado por el Servicio
de Proteccion de especies de la Conselleria de Medi Ambient del Govern Balear y se evitaran
completamente las especies incluidas en el Catalogo Nacional de especies exéticas invasoras. Ademas,
se consideraran estrictamente las especies autdctonas recogidas en el Anexo | de la Ordenanza Municipal
para el ahorro de agua del Ayuntamiento de Sant Josep de Sa Talaia (BOIB n°® 128 de 8 de octubre de
2016). Dada la ubicacion de la finca, altitud, exposicion y vegetacion circundante, del listado mencionado
se propone el uso de las siguientes:

Arbutus unedo Ficus carica Pistacia lentiscus
Cneorum tricoccon Olea europaea Juniperus phoenicea
Quercus coccifera Punica granatum Vitex agnus-castus
Coronilla glauca Lavandula dentata Lithodora diffusa
Myrtus communis Rhamnus lycioides Jasminum fruticans
Nerium oleander Cistus albidus Clemaitis sp.

Cytisus  fontanesii  (=Chronanthus Thymus (=Thymbra) Lonicera spp.
biflorus) capitatus

Se ha comprobado mediante fuentes documentales (Herbari Virtual del Mediterrani Occidental y la base
de datos Anthos) que los taxones mencionados incluyen la isla de Ibiza en su area de distribucién natural

1? Sa Paissa d’en Xumeu Pere cuenta con una autorizacién de extraccidn y explotacién de aguas. La captacién AAS-15062, situada
en la propia finca, tiene un caudal maximo autorizado de 540 I/hora con un maximo anual de 200 m®,
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y muchos de ellos forman parte de los sintaxones que componen el habitat 5330 o las comunidades
vegetales presentes que no son consideradas HIC.

También se podran utilizar otras especies de porte arboéreo (Ceratonia siliqua, Celtis australis, etc.) para
las zonas de entrada a la vivienda o de integracién de areas de instalaciones auxiliares de obra junto al
camino de acceso a la finca.

La ilustracion 44 recoge el esquema de integracion ambiental y plantaciones que se propone para la
restauracion de la vegetacion.

Por otra parte, se recogen las recomendaciones incluidas en el estudio especifico de Genista dorycnifolia
en relacion con la conservacion de la poblaciéon de Sa Paissa d’en Xumeu Pere y otras que propone el
equipo redactor del EslA:

Para la conservacion de la especie a escala local se considera mas eficiente la implementacion de medidas
en aquellas zonas en las que el resultado se considere mas eficiente por mostrar un medio mas favorable
para la vida de las plantas:

= De forma general, para mejorar la conservacion de la poblaciéon de Genista dorycnifolia en la finca, y
por tanto en Ibiza, se considera recomendable realizar acciones que amplien su ocupacion y que
diversifique la estructura de edades que actualmente esta claramente evidenciando el envejecimiento
de la poblacién. Este objetivo se puede conseguir reservando parte del terreno del cultivo en el que se
encuentran las calcarenitas (marés), su medio edafico mas adecuado.

®= Taludes entre terrazas agricolas (zona 2; ilustracién 17). Se tratara de reducir la competencia de
elementos como los pinos, sabinas, lentiscos y romeros. Esta reduccién se podra llevar a cabo por
medios manuales mediante corta de las especies mencionadas (eliminacién selectiva). Las labores de
corta (eliminacidn) deberan ser autorizadas y supervisadas por el érgano competente en materia de
conservacion de especies protegidas de la CMAIB.

= Supresion del laboreo en alguno de las terrazas mas bajas con control de la colonizacién de especies
arbéreas. También se considera favorable a la conservacion la realizacion de una clara en la parte
mas alta del pinar (zona 9), la contigua a la zona 3.

=  Se considera favorable la realizacién de una clara en la parte mas alta del pinar.

= Siempre que sea autorizado por el 6rgano competente en materia de conservacion de especies
protegidas, se propone la plantacion de ejemplares cultivados de la especie y procedentes de semillas
de la zona. Tanto la recoleccion de propagulos como la plantacion igualmente debera ser autorizada
y supervisada por el mismo érgano ambiental.

= Determinacion de la densidad de conejo en la finca y traslado selectivo de ejemplares de esta especie
a otras zonas de la isla de Ibiza. La herbivoria de esta especie parece tener una relacion directa en la
regeneracion de semilla de Genista dorycnifolia. Al igual que las tareas de corta anteriores, éstas
deberan estar autorizadas y supervisadas por el érgano competente en materia de conservacion de
especies protegidas de la CMAIB.

= Se sugiere la firma de alguna féormula de colaboracién entre entidades privadas y publicas para la
conservacion de la biodiversidad, como pueden ser los Contratos Territoriales de Explotacion (ya
utilizados en Baleares), la Custodia del Territorio (implicando a alguna ONG local) o del Partenariado
publico-privado con fines ambientales, figuras de las que formara parte el propietario de la finca.
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@ Integracion de area de instalaciones auxiliares. Plantacion de rodales de Pistacia lentiscus, Juniperus phoenicea, Arbutus unedo, Ceratonia
siliqua, Cistus albidus, entre otras.

(2) Plantacién de arbolado de sombra en el camino de acceso con Celtis australis

(3) Conservacion y mejora del seto natural: enriquecimiento con Quercus coccifera, Ficus carica,

(4) Integracién de las dreas afectadas por caminos de obra y magquinaria con plantacion de especies recogidas en el apartado 6.1.4. del
Documento Ambiental

@ Integracién de las dreas afectadas por movimiento de maquinaria con especies no arbdreas (ni arbustivas que puedan alcanzar porte
arbéreo)

@ Construccion (prolongacion) del muro de piedra de separacion del bancal con extendido de tierra vegetal obtenido de los bancales
inferiores con presencia de Genista dorycnifolia. Esta medida se propone, ademas, como una medida de compensacion ambiental.

Enlas zonas ajardinadas interiores (entre vivienda principal y anexo, alrededor de piscina, etc.) se utilizardn las especies seleccionadas
(apartado 6.1.4.), o bien otras que estén incluidas en el anexo Anexo | de la Ordenanza Municipal para el ahorro de agua del Ayuntamiento
de Sant Josep de Sa Talaia (BOIB n2 128 de 8 de octubre de 2016)

llustracion 48. Esquema de integracion ambiental y plantaciones de la zona afectada por la construccién de la vivienda
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El mantenimiento de las zonas ajardinadas y la gestidon de la fosa séptica se realizaran preferentemente
fuera de las épocas de riesgo de incendios. Ademas, se trataran adecuadamente los restos de poda,
evitando su abandono, con el fin de reducir el riesgo potencial de incendios y de plagas.

La vivienda contara ademas con un plan de extincién de incendios y se prevé la instalacion de dos
hidrantes al lado de la piscina para facilitar la recogida de aguas a los camiones en caso de incendio.

La propia existencia de la vivienda disminuira la frecuentacién de la zona de turistas y viandantes, evitando
asi la destruccion de la vegetacion de la zona, ademas del riesgo de incendios forestales.

Para evitar la proliferacion de especies invasoras en el interior de la finca, los propietarios de la vivienda
realizaran limpiezas periodicas en la finca, eliminando las especies invasoras que se puedan localizar.
Ademas, se facilitaran los trabajos de erradicacion y control de especies invasoras por parte del personal
responsable del Departamento competente en la materia del Consell Insular d'Eivissa.

Valoracion del impacto tras la aplicaciéon de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 2
Sl 1 AC 1
EF 1 PR 1
MC 4 IMPORTANCIA -20

Valoracién de impacto respecto a la vegetacion tras la aplicacion de medidas correctoras

Con las medidas propuestas, se minimiza el impacto, reduciendo el valor de -29 antes de adoptar medidas,
a -20 tras su adopcién, pasando de moderado a compatible.

8.2.5. Proteccion de la fauna

Alteracion de habitats faunisticos

El principal impacto se produce por la pérdida de habitat utilizable para la reproduccién, alimentacion y
refugio, debido a la ocupacion de terrenos. La creacién de zonas ajardinadas con especies vegetales
propias de la zona y la restauracion de las zonas auxiliares, contribuira a mantener unos habitats en los
que las especies animales asociados a estos, encontraran una zona de refugio y alimento.

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 4
Si 1 AC 1
EF 4 PR 4
MC 2 IMPORTANCIA -26

Valoracién de impacto respecto a la alteracion de los habitats faunisticos tras la aplicacion de medidas
correctoras
De forma mas concreta, se enumeran a continuacion las medidas especificas para mantener y crear
habitats faunisticos que contribuyan a la conservacion de especies como la Lagartija balear o Sargantana,
la Curruca balear, el Alcaravan o la Gineta de Ibiza, entre otras:

= Creacién de 4 pequefios puntos de agua conectados entre si dos a dos para uso como bebedero.
Consistiran en la excavacion muy somera de pequefias charcas (< 20mZ2), impermeabilizadas
mediante materiales naturales atendiendo a criterios como:
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=  Favorecer el perimetro, creando orillas y zonas de litoral lo mas amplias y onduladas que
sea posible.

= Disponer taludes muy tendidos y orillas con escasa pendiente (menor de 12°).
= Favorecer las tareas de mantenimiento

=  Mantenimiento de las zonas de pastizal anual de los bancales abandonados de los sectores central
y occidental de la finca. Es esa zona en la que ademas existen numerosos muros de piedra en seco,
habitat caracteristico de la Sargantana. Las especies anuales, bienales y sufruticosas que colonizan
estas zonas producen numerosos frutos y semillas que son el alimento de numerosas aves y de este
oifidio.

= Creacion de tres pequefios majanos de piedra de pequeios diametros (cantos y pequefios bolos
principalmente) en superficies de 100 m2. Estas acumulaciones van a favorecer el habitat de la
Sargantana (refugio principalmente) y de otras especies.

= Plantacién de higueras en el entorno del barranco situado en el cuadrante meridional de la propiedad.
Los higos constituyen una importante fuente de alimentacién para numerosas especies animales
durante el final del verano y el otofio. Concretamente, forman parte de la dieta de la Gineta de Ibiza
en esa época del afio. Considerando que esta especie forestal utiliza las vaguadas y cauces para
sus movimientos, se propone la plantacién de 25 individuos de Ficus carica (higuera) a lo largo de
este cauce desde la zona de cabecera (aprovechando los claros entre el matorral) y el tramo medio
hasta la zona oeste ya lindando con la carretera. La seleccion definitiva de los puntos de plantacién
sera acordada con los técnicos de medio ambiente del Consell Insular d’Evissa.

Con las medidas propuestas, el impacto se minimiza, manteniéndose como moderado (valoracion
inicial de la importancia de -31) pero situdndose cercano en valores limites entre moderado y
compatible (valoracion final de importancia -26

Proteccion sobre las molestias producidas sobre las especies de interés

Las mismas medidas contempladas para minimizar los impactos sobre la atmésfera, la geologia, la
vegetacion y la fauna, minimizaran los impactos sobre las especies de interés principalmente sobre
Podarcis pityusensis y Sylvia balearica. Ademas, las medidas contempladas en el apartado
inmediatamente anterior también contribuiran a evitar este impacto.

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1

EX 1 MO 1

PE 4 RV 2

SI 1 AC 1

EF 4 PR 1
MC 2 IMPORTANCIA -21

Valoracién de impacto respecto a las molestias a especies de interés tras la aplicacién de medidas correctoras

Con las medidas propuestas, se minimiza el impacto, reduciendo el valor de -35 antes de adoptar medidas,
a -21 tras su adopcion, pasando de moderado a compatible.

8.2.6. Proteccion a figuras de proteccion ambiental

Red Natura 2000
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Todas las medidas contempladas en el presente documento y en especial las relativas a minimizar los
impactos sobre el medio hidrico, la vegetacién, la fauna y el paisaje, permiten a su vez minimizar los
impactos sobre el citado espacio de la Red Natura 2000.

Area Natural de Especial Interés

Contemplando el cumplimiento de todas las limitaciones y condicionantes establecidos en la Ley 1/1991,
de 30 de enero, de Espacios Naturales y Régimen Urbanistico de las Areas de Especial Proteccién de las
Islas Baleares, asi como todas las demas medidas previstas, en especial aquellas para minimizar los
impactos sobre los suelos, vegetacion, fauna y paisaje, se considera que el impacto sobre el Area Natural
de Especial Interés no sera significativo.

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 2
Si 2 AC 1
EF 4 PR 1
MC 2 IMPORTANCIA -22

Valoracién de impacto respecto a las areas naturales de especial interés tras la aplicacion de medidas
correctoras
Con las medidas propuestas, se minimiza el impacto, reduciendo el valor de -32 antes de adoptar medidas,
a -22 tras su adopcion, pasando de moderado a compatible.

8.2.7. Proteccion del paisaje

Respecto a la presencia de la vivienda en si, la principal medida que se ha tomado para su integracion
paisajistica ha sido la propia ubicacion y disefio arquitecténico, en una zona de escasa cobertura vegetal,
adaptada a la topografia de la zona y préxima al camino de acceso existente.

El disefio y ubicacion de la edificacidon se vera complementado con las zonas ajardinadas, en las que se
buscara la naturalidad de la composicion estética y paisajistica de forma que se integren lo mejor posible
en el entorno, utilizando especies propias de la zona.

A todos los efectos se han tenido en cuenta las directrices de integracion paisajistica y medioambiental
recogidas en el capitulo Il del Plan Territorial Insular.

Valoracion del impacto tras la aplicacion de medidas preventivas y correctoras

N -1 IN 1
EX 1 MO 1
PE 4 RV 4
Si 2 AC 4
EF 4 PR 2
MC 1 IMPORTANCIA -27

Valoracion de impacto respecto a las areas naturales de especial interés tras la aplicacion de medidas
correctoras

Con las medidas propuestas, el impacto se minimiza, manteniéndose como moderado (valoracion
inicial de la importancia de -32) pero situdndose cercano en valores limites entre moderado y
compatible (valoracion final de importancia -27).
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8.2.8. Otras medidas adicionales
Gestion de residuos

Con el fin de preservar las aguas y el suelo del ambito de actuacion se contemplaran los siguientes
aspectos en lo referente a la gestion adecuada de los residuos generados durante la actividad.

Los residuos generados se consideran minimos y se cifien practicamente a la actividad residencial. No
obstante, al igual que en la gestidn de residuos en fase de construccion, todo lo relacionado con el manejo
de residuos tanto urbanos y asimilables a urbanos como residuos vegetales, aceites usados y residuos
peligrosos, etc., se regiran segun lo dispuesto en la legislacién vigente, el Plan Estatal Marco de Gestién
de Residuos (PEMAR) 2016-2022 y el Plan Director Sectorial para la gestién de los residuos urbanos de
Eivissa y Formentera, aprobado mediante Decreto 46/2001, de 30 de marzo (BOIB n° 45 de 14 de abril de
2000).

La vivienda contara con contenedores de residuos diferenciados, para materia organica, envases ligeros,
vidrios, papel y cartdn y para residuos no clasificados. Se dispondra de un espacio para extraer los residuos
ordinarios generados, acorde con el sistema publico de recogida selectiva y gestion.

Autoabastecimiento de energia

La energia solar puede ser un sustitutivo de la fuente de energia que incluye el proyecto que se basa en
una caldera de gas. De esta manera, la vivienda podra tener una total autonomia en su autoabastecimiento
y ademas no necesitaria conectarse a la red publica. Todo ello conllevaria la disminucidon de emisiones de
CO:z. Se estima que el espacio existente en las cubiertas es suficiente ya que sélo se necesitan 100 m2 de
placas para abastecer el consumo de energia de la casa en plena ocupacion en todas las épocas del afio.
Por tanto, se sugiere la instalaciéon de placas solares en sustitucion de la caldera de gas.

8.3. MEDIDAS DE COMPENSACION AMBIENTAL

8.3.1. Plan de potenciacion de Genista dorycnifolia en la finca

Ademas de las anteriores medidas descritas para la conservacion de la especie en la finca objeto de
estudio, se propone el compromiso de mantener durante el funcionamiento de la finca, una poblacién
minima de 2.000 pies anuales de Genista dorycnifolia a partir del quinto afio de la entrada en vigor del
acuerdo que se menciona a continuacion, para lo cual se llevaran a cabo las siguientes actuaciones:

o Obtencion de ejemplares a través de viveros.

e Recoleccion de semillas de ejemplares existentes en el entorno en coordinacion con el
Departament de Medi Natural de la Conselleria de Medi Ambient i Territori.

e Realizacion de planteles. Los planteles podran ser instalados en la propia finca aprovechando los
bancales mas anchos y llanos del tercio occidental de la propiedad, o bien a través de planteles
en las instalaciones del Ibiza Botanico Tecnoldgico.

Se pretende con ello garantizar la continuidad de la poblacién artificial que existe en la zona (en la zona
abancalada de la mitad oeste) y al mismo tiempo potenciarla en otras zonas de la finca donde existe un
habitat natural apropiado y en la actualidad existen numerosos ejemplares. Para ello se ha realizado un
acuerdo con el Ibiza Botanico Tecnoldgico (ver Anexo 12).

Este compromiso pretende incluir también un acuerdo de colaboraciéon con la administracion, con finde
de investigacion y fines educativos, para que durante la época de floracion de la Genista dorycnifolia
(meses de abril, mayo y junio principalmente), ofrecer la posibilidad de acceso mediante visitas
concertadas a la administracion, investigadores, colegios, y demas personal interesado.
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8.3.2. Plan de Proteccion de especies faunisticas que nidifican en suelo y areas pedregosas

Dada la problematica existente en el lugar por la predacion por parte de fauna asilvestrada de aquellas
especies que nidifican en el suelo se proponen las siguientes medidas:

e Creacion en el interior de la finca de zona reservada para la nidificacién de este tipo de especies,
evitando la entrada de fauna depredadora, en la que se valorara la necesidad de realizar un
cerramiento especifico. Para la creacion de esta zona de reserva de aves nidificantes en suelo, se
realizara previamente un estudio especifico en la finca, consistente en un censo realizado durante
3 afos, que permita determinar la mejor ubicacién y extension de esta area. Este censo especifico
se llevara a cabo en coordinacion con el 6rgano que determine la Administracion balear. El
establecimiento de estas areas de interés para la avifauna, es una medida de prevencion de la
depredacion inducida por la actividad humana, y se puede utilizar ademas como herramienta de
investigacion y educaciéon ambiental. Estas areas podrian estar tuteladas por la administracion.

¢ Al mismo tiempo que se lleva a cabo el censo, se analizara también el grado de amenaza respecto
de la fauna asilvestrada que potencialmente pueda estar presente en la zona. Para evitar la
entrada de este tipo de fauna asilvestrada con un claro origen en actividades antrdpicas, se va a
proyectara un cuarto de residuos localizado fuera de la casa, que contendra los residuos organicos
originados y fuera del acceso de la fauna existente en los alrededores.

e Instalaciéon de cajas-trampa para capturar serpientes. Como se ha mencionado a lo largo del
documento, la principal causa de la disminucion de la poblacién de Sargantana y otras pequefias
especies es la presencia de dos especies aloctonas de Baleares: Culebra de herradura
(Hemorrhois hippocrepis) y Culebra de escalera (Rhinechis scalaris). De esta forma se contribuye
a la aplicacién de las camparas de control que ha puesto en marcha el Servei de Proteccié
d'Espeécies del Govern de les llles Balears a través del Consorcio para la Recuperacion de la Fauna
de las Islas Baleares (COFIB). La instalacion de estas cajas seguira los siguientes pasos:

o Comunicacion con el Servei de Proteccio d'Espécies del Govern de les llles Balears.

o Instalacion de 5 cajas-trampa en distintas zonas de la propiedad. Las cajas son
proporcionadas por el Consell de Eivissa pero también pueden ser construidas siguiendo
las indicaciones del Departamento correspondiente del Consell Insular d’Eivissa
(20160706-Instrucciones trampas (conselldeivissa.es)

o Auviso a los técnicos especializados del Consell Insular para su retirada.

8.3.3. Propuesta de coordinacién con el observatorio Cala d'Hort.

Para poder asegurar una total oscuridad en la zona, y dado que existen numerosas viviendas en el entorno,
se sugiere que el Observatorio Cala d’'Hort cree y coordine un sistema de aviso para los momentos
concretos de utilizacién del telescopio para el estudio y la investigacion astronémica del cielo profundo.
Este sistema permitiria en esos periodos la reduccion total de la iluminacién exterior no sélo de la vivienda
que se evalua sino del conjunto de las 17 viviendas que existen en toda el area de influencia, a pesar de
que en la actualidad las condiciones de visibilidad son excelentes. Este sistema puede organizarse
mediante un sistema de alertas a través de mensajes sms, carteleria en puntos estratégicos (caminos de
acceso a viviendas, locales de restauracién cercanos, etc.), campafia de buzoneo o avisos en las redes
sociales.

8.4. MEDIDAS EN FASE DE ABANDONO O DESMANTELAMIENTO

Como ya se ha indicado anteriormente, los impactos que se produciran durante la fase de abandono seran
similares a los de las fases de construccidn y explotacion, por lo que se contemplaran las mismas medidas
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planteadas en la fase de construccion: jalonamiento de las zonas de interés, remodelacion del terreno
recuperando pendientes, restauracion del muro en piedra seca afectado, restauracion de la vegetacion
natural, retiradas de escombro y otros residuos de demolicion y construccion, etc.

En la tabla siguiente se puede consultar la valoracién de los impactos tras la aplicacion de las medidas
preventivas y protectoras descritas anteriormente:

138 CM2958-EIA-SA-PAISSA-D013



TYPSA

INGENIEROS
CONSUITORES
Y ARGUITECTOS

Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (lbiza)

Estudio de Impacto Ambiental

SA PAISSA DE
CALA D'HORT
S.L.

ATMOSFERA

MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS CON LA APLICACION DE MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y SUELOS

HIDROLOGIA

VEGETACION

FAUNA

FIGURAS DE
PROTECCION
AMBIENTAL

SOCIO-

ECONOMIA FAE

CAMBIO
CLIMATICO

ACTIVIDADES CON
INCIDENCIA AMBIENTAL

FASE DE CONSTRUCCION

DESBROCE DE
VEGETACION Y
MOVIMIENTOS DE TIERRAS

CONSTRUCCION

TRANSPORTE DE
MATERIALES Y TRAFICO DE
MAQUINARIA

INSTALACIONES
AUXILIARES Y ACOPIOS
TEMPORALES

CONSUMO DE RECURSOS Y
DEMANDA DE MANO DE
OBRA

DEMOLICION
CONSTRUCCIONES
EXISTENTES

FASE DE
OPERACION

PRESENCIA DE LA VIVIENDA

USO DE LA VIVIENDA

Impacto compatible

Impacto moderado

Impacto severo

Impacto critico

Impacto positivo

EMISION
GASES Y
PART.

CONT.
ACUSTICA

CONT.
LUMINICA

COMPACTACION,
EROSION Y
CONTAMINACION

OCUPACION
DEL SUELO

MOV.
TIERRAS

ALTERACION
ESCORRENTIA
SUPERFICIAL

CONTAMINA.
DE LAS
AGUAS

CONSUMO
AGUA

DESTRUCCION
DIRECTA

DARNOS INDIRECTOS
SOBRE LA VEGETACION
CIRCUNDANTE

Tabla 22. Matriz final de valoracién de impactos ambientales

MOLESTIAS
SOBRE
ESPECIES
INTERES

ALTERACION
HABITAS
FAUNISTICOS

_—__
i__

DETERIORO
DE LA
CALIDAD
INTRINSECA
DEL PAISAJE

BIENES Y
SERVICIOS

PATRIMONIO
CULTURAL
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8.5. PRESUPUESTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y DE COMPENSACION

AMBIENTAL

A continuacién se muestra la valoracion econdmica de las medidas preventivas, correctoras y
compensatorias propuestas, en fase de construccién y explotacion:

Jalonamiento de la zona de obras
Jalonamiento rigido temporal

Riego de caminos con cubas de agua.

Sefalizacion de limitacion  de
velocidad.

Espejos de cruce en camino de acceso

Gestion de residuos

Instalacién de punto limpio para
gestion de residuos.

Muro de piedra seco

Descompactacion de terreno.
Subsolado o desfonde a una
profundidad de aproximadamente

50 cm

Extendido de Tierra Vegetal

Integracion ambiental de la zona de
obras

Control arqueopaleontolégico  por
técnico competente.

Construccion de un aljibe para
recogida de agua

Fosa séptica con filtro bioldgico para
aguas grises

Demolicion las edificaciones
abandonadas existentes al Este de la
finca

Restauracion y Revegetacién de los
terrenos con especies autdctonas de
la zonas a demoler

Eliminacion de las especies exoéticas e
invasora

CONCEPTO UNIDAD COSTE UNIDAD COSTE TOTAL
FASE DE CONSTRUCCION
200 m 2,04 €/m 408 €
90 m 17,44 €/m 1.569,6 €
6 meses 450 €/mes 2.700 €
4 Uds 94 €/Ud. 376 €
2 Uds 254,41€/Ud. 508,82 €
1 Ud 6.500 €/Ud 6.500 €
1Ud 1.150 €/Ud 1.150 €
21 md 103 €/m? 2.163 €
5 dias 386,10 €/dia 1.930 €
626 m? 4,45 €/m? 2.785,7 €
1Ud 4.800 €/Ud 4.800 €
2 meses 1.050 €/mes 2.100 €
FASE DE FUNCIONAMIENTO
1 Ud 4.636,40 €/Ud 4.636,40 €
1Ud 2.000 € 2.000 €
MEDIDAS DE COMPENSACION AMBIENTAL
1Ud 34.026,47 €/Ud 34.026,47 €
1Ud 4.500 €/Ud 4,500 €
2 ha 1.700 €/Ha 3400 €
5 afo 10.000 €/afio 50.000 €

Plan de potenciacion de la Genista
dorycnifolia en la finca
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Plan de Proteccion de especies
faunisticas que nidifican en suelo (3
afos de censo)
Medidas para evitar el aumento del
brilo nocturno y propuesta de
coordinacion con el observatorio Cala
d'Hort.
Construccién de cuatro pequefas
charcas para bebedero de aves y
reptiles
Plantaciéon de 25 ejemplares de Ficus
carica de 10/12 cm perimetro
incluyendo suministro, apertura hoyo,
abono y primer riego.
Majanos para reptiles (Sargantana
principalmente). 3 majanos de 100 m?
Cajas-Trampa para serpientes
TOTAL

1 Ud

1 Ud

1 Ud

1 Ud

1 Ud.

1Ud

20.000 €/Ud

14.000 €/Ud

500 €/Ud

50 €/ud

150 €
120 €

20.000 €

14.000 €

2.000 €

1.200 €

450 €

1.000 €
114.183,99 €

La partidas alzadas de las medidas de compensacién ambiental recogen el conjunto de todas aquellas

medidas incluidas en sus respectivos apartados.

El proyecto constructivo incluira los detalles del disefio de cada medida y su presupuesto, en los
documentos contractuales correspondientes (memoria, pliego, presupuesto y planos).
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9. SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El seguimiento ambiental tiene por objeto garantizar la correcta ejecucién de las medidas preventivas y
correctoras previstas, asi como prevenir o corregir las posibles disfunciones con relaciéon a las medidas
propuestas o a la aparicion de efectos ambientales no previstos. El seguimiento y control se dirigira a todas
aquellas superficies afectadas por la construccion de la vivienda.

Es fundamental el papel de la Direccion de Obra de la vigilancia y prevencion de los impactos potenciales,
por su capacidad para analizar sobre el terreno tanto el cumplimiento efectivo de las medidas propuestas,
como de las formas de actuacion potencialmente generadoras de impactos durante el periodo que duren
las actuaciones.

En la fase de operacion, el Plan de Vigilancia Ambiental se aplicara durante toda la vida util de la vivienda.

9.1. OBJETIVOS

Los objetivos son los siguientes:

= Controlar que las medidas indicadas en el estudio de impacto ambiental se ejecutan correctamente.

= Comprobar la eficacia de las medidas preventivas y correctoras establecidas y ejecutadas. Cuando
tal eficacia se considere insatisfactoria, determinar las causas y establecer los remedios adecuados.

= Detectar impactos no previstos y proponer las medidas adecuadas para reducirlos, eliminarlos o
compensarlos.

= Describir el tipo de informes a redactar sobre el seguimiento ambiental, asi como su frecuencia y
periodo de emision.

9.2. RESPONSABILIDAD DEL SEGUIMIENTO

El Seguimiento y Control Ambiental de la actuacién compete tanto a la empresa ejecutora de los trabajos
como a la Direccion de Obra.

El Contratista estd obligado a llevar a cabo todo cuanto se especifica en la relacion de actuaciones del
Plan de Vigilancia Ambiental, cuyas obligaciones basicas se pueden resumir en:

= Designar un responsable técnico como interlocutor con la Direccion de Obra para las cuestiones
medioambientales y de restauracion del entorno afectado por las obras. El citado responsable debe
conocer perfectamente las medidas preventivas y correctoras definidas en el presente documento.

= Redactar cuantos estudios ambientales y proyectos de medidas correctoras sean precisos como
consecuencia de variaciones de obra respecto a lo previsto en el proyecto de construccion.

= Llevar a cabo las medidas correctoras del presente documento y las actuaciones del plan de
seguimiento y control.

= Comunicar a la Direccién de Obra cuantas incidencias se vayan produciendo con afeccién a valores
ambientales o cuya aparicion resulte previsible.

9.3. METODOLOGIA Y FASES

La metodologia a seguir durante la vigilancia ambiental sera la siguiente:

= Recogida y analisis de datos, utilizando los procedimientos previamente disefiados.

= Interpretacion de los datos. Se estimara la tendencia del impacto y la efectividad de las medidas
correctoras adoptadas. Este aspecto podra ser abordado mediante el analisis comparativo de los
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parametros anteriormente referidos frente a la situacion preoperacional, asi como a otras areas
afectadas por proyectos de similar naturaleza y envergadura.

Elaboracion de informes periddicos que reflejen todos los procesos del seguimiento ambiental.

Retroalimentacion, utilizando los resultados que se vayan extrayendo, para efectuar las correcciones
necesarias en el mismo, adaptandolo lo maximo posible a la problematica ambiental suscitada.

El seguimiento ambiental se divide cronolégicamente en cuatro fases claramente diferenciadas:

9.4.

Fase previa al inicio de las obras. En esta fase se realizaran los estudios y controles previos al inicio
de las obras.

Fase de construccién. Se extiende a todo el periodo de ejecucion de las obra e incluye la fase de
movimientos de tierras y desbroces y la fase de construccion.

Fase de operacion. Abarca desde la finalizacion de las obras hasta el final de la vida util de la
vivienda.

Fase de abandono. Incluye todo el periodo de desmantelamiento de la vivienda.

FASE PREVIA AL INICIO DE LAS OBRAS

En esta fase de llevaran a cabo las siguientes actuaciones:

Verificacion de replanteo de la obra, incluyendo el tramo de acceso existente, ubicacion de
instalaciones y actividades auxiliares (vertederos, parque de maquinaria, zonas de acopio, punto
limpio, etc.). Se confirmara la no afeccion a los elementos del medio previamente identificados y
caracterizados en el estudio de impacto ambiental.

Reportaje fotografico de las zonas a afectar previamente a su alteracion incluyendo las dos areas
con Genista dorycnifolia mas préximas al camino de acceso o a la zona de movimiento de tierras de
la vivienda.

Seleccion de indicadores del medio natural, que han de ser representativos, poco numerosos, con
parametros mensurables y comparables.

La metodologia, resultado y conclusiones de estos estudios se incluiran en un primer informe de vigilancia
ambiental previo al inicio de la obra.

9.5.

FASE DE CONSTRUCCION

9.5.1. Alcance y periodicidad

Durante la fase de ejecucion, el seguimiento y control se centrara en verificar la correcta realizacion de las
obras del proyecto, en lo que respecta a las especificaciones del mismo con incidencia ambiental, y de las
medidas preventivas y correctoras propuestas segun las indicaciones del presente documento. Ademas,
se vigilara la posible aparicién de impactos no previstos o para los que no se han propuesto medidas
preventivas o correctoras. Se definen a continuacién los aspectos objeto de seguimiento mas relevantes
que tendran que ser controlados, asi como los indicadores establecidos y los criterios para su aplicacion.
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9.5.2. Aspectos e indicadores de seguimiento

9.5.2.1. Confort sonoro
Control de los niveles acusticos en las poblaciones
OBJETIVO: Se vigilaran y controlaran los niveles de ruido en las zonas de mayor sensibilidad.

ACTUACIONES: Para comprobar que en las zonas identificadas con uso residencial mas cercanas a la
obra se goza el suficiente confort sonoro, se deberan realizar distintas campafias de medicién de niveles
sonoros durante el desarrollo de las obras. Estas mediciones se deberan realizar con un sonémetro que
cumpla con todas las normas nacionales e internacionales en cuanto la medicién del ruido en el trabajo,
ruido ambiental y de maquinas.

Antes y después de cada medicion se debera proceder a la verificacion acustica de la cadena de medicion
con un calibrador sonoro, garantizando asi un margen de desviacién no superior a 0.3 db. Los puntos de
medicion se situaran a 1.6 metros del suelo y a mas de 2 metros de las fachadas de cualquier edificio, en
zona libre de obstaculos y superficies reflectantes.

Una vez realizadas las medidas y efectuadas las correcciones se comparan con los limites acusticos
marcados en la legislacion autonémica.

LUGAR DE INSPECCION: Edificaciones en un radio de 500 m con uso residencial.
PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Nivel Continuo Equivalente (LAeq) expresado en dB(A).

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: La primera se efectuara con el inicio de las obras, repitiéndose si
fuera necesario, de forma trimestral.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Los motores y maquinaria se anclaran en bancadas de
gran solidez, por lo que en los lugares de trabajo no se recibiran vibraciones, disponiendo en todos los
casos en que sea necesario los correspondientes amortiguadores en su fijacion a las bancadas y de
elementos silenciadores que garanticen que no se excedan los limites marcados por la legislacion.

Instalacién de instalaciones auxiliares de obra alejadas respecto a suelo urbano y nucleos rurales,
permitiendo garantizar la desafectacion a poblacién por ruidos procedentes del area de obra.

Se estableceran limitaciones en horarios de circulacion de camiones y numero maximo de unidades
movilizadas por hora, evitando la realizacion de obras o movimientos de maquinaria fuera del periodo
diurno (23h - 07h), siempre que se encuentren zonas habitadas en las proximidades.

DOCUMENTACION: Las incidencias relacionadas con estas mediciones se incluiran en los informes
periddicos correspondientes.

Control de los niveles acusticos de la maquinaria

OBJETIVO: Verificar el correcto estado de la maquinaria ejecutante de las obras en lo referente al ruido
emitido por la misma.

ACTUACIONES: Se exigira la ficha de Inspeccién Técnica de Vehiculos de todas las maquinas que vayan
a emplearse en la ejecucion de las obras. Se partira de la realizacién de un control de los niveles acusticos
de la maquinaria, mediante una identificacion del tipo de maquina, asi como del campo acustico que origine
en las condiciones normales de trabajo. En caso de detectarse una emision acustica elevada en una
determinada maquina, se procedera a realizar una analitica del ruido emitido por ella segun los métodos,
criterios y condiciones establecidos en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan
las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.
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Se considera que el ruido producido por la maquinaria de la obra es un ruido uniforme, por lo que se
realizaran, en cada punto de control, 3 mediciones de una duracion de 5 minutos, con intervalos mayores
de 1 minuto entre ellas. El nivel de evaluacién se obtendra, por tanto, mediante la medida del Nivel
Continuo Equivalente (LAeq) de las medidas en cada punto.

Se considera imprescindible efectuar varias medidas, distribuidas en el espacio y en el tiempo de forma
que se garantice que la muestra es suficientemente representativa de la casuistica del suceso.

El nivel de evaluacion se determinara en base al mayor del LAeq, t de las mediciones efectuadas. A partir
del valor obtenido en la medicién se determinara el nivel de evaluacion LE de acuerdo con la siguiente
expresion:

LE= LAeq, t - Y ki,
Donde:

LAeq, t es el nivel continuo equivalente ponderado A durante el tiempo de medicion t, una vez aplicado la
correccion por ruido de fondo.

ki son las correcciones al nivel de presién sonora debidas a la presencia de tonos puros, componentes
impulsivas o por efecto de la reflexion.

En las medidas efectuadas sera necesaria detectar si hay existencia de tonos puros y de sonidos con
componentes impulsivas y también se realizaran distintas medidas de ruido de fondo con el objetivo de
efectuar las diferentes correcciones si fuesen necesarias.

Antes y después de cada medicién se debera proceder a la verificacion acustica de la cadena de medicién
con un calibrador sonoro, garantizando asi un margen de desviacion no superior a 0.3 db. Los puntos de
medicion se situaran a 1.6 metros del suelo y a mas de 2 metros de las fachadas de cualquier edificio, en
zona libre de obstaculos y superficies reflectantes.

Una vez realizadas las medidas y efectuadas las correcciones se comparan con los limites acusticos
marcados en la legislacién autonémica.

LUGAR DE INSPECCION: Zonas donde se ubique y/o funcione maquinaria de obra.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Los limites maximos admisibles para los niveles acusticos
emitidos por la maquinaria seran los establecidos en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: El primer control se efectuara con el comienzo de las obras.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Si se detectase que una determinada maquina sobrepasa
los umbrales admisibles, se propondra su paralizacidon hasta que sea reparada o sustituida por otra.

DOCUMENTACION: Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.

9.5.2.2. Calidad del aire
Control de polvo y particulas

OBJETIVO: Verificar la minima incidencia de emisiones de polvo y particulas debidas a movimiento de
tierras y transito de maquinaria, asi como la correcta ejecucion de riegos en su caso.

ACTUACIONES: Se realizaran inspecciones visuales periddicas en la zona de obras (incluyendo el camino
de acceso), analizando, especialmente, las nubes de polvo que pudieran producirse en el entorno, asi
como la acumulacién de particulas sobre la vegetacion existente, en especial sobre el rodal de Genista
dorycnifolia que se localiza junto al camino de acceso.
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Se controlara visualmente la ejecucion de los riegos sobre la zona de obras y caminos del entorno por los
que se produzca transito de maquinaria. Se exigira un certificado del lugar de procedencia de las aguas.
En caso de no corresponderse con puntos de abastecimiento urbanos se realizara una visita al lugar de
carga, verificando que no se afecte la red de drenaje en su obtencion.

Se realizaran inspecciones visuales de los camiones de carga que transporten materiales procedentes de
la excavacion o utilizados para los movimientos de tierras, garantizando el uso de las lonas en las cajas
de los camiones, poniendo especial atencion en los que vayan a circular fuera del ambito del proyecto.

LUGAR DE INSPECCION: Toda la zona de obras.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Nubes de polvo y acumulacién de particulas en la
vegetacion; no debera considerarse admisible su presencia, sobre todo en las cercanias de zonas
cartografiadas como habitat de interés comunitario. En su caso, se verificara la intensidad de los riegos
mediante certificado de la fecha y lugar de su ejecucion. No se considerara aceptable cualquier
contravencion con lo previsto, sobre todo en periodos de sequia prolongada.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Las inspecciones seran quincenales mientras duren los
movimientos de tierras.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Riegos o intensificacion de los mismos en las zonas de
las plataformas de montaje, viales interiores, accesos, etc. Limpieza en las zonas que eventualmente
pudieran haber sido afectadas.

DOCUMENTACION: Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios,
adjuntando un plano de localizacién de areas afectadas, asi como de lugares donde se estén llevando a
cabo riegos. Asimismo, los certificados de procedencia del agua se adjuntaran a estos informes.

Control de gases y humos

OBJETIVO: Controlar que la maquinaria empleada en la obra se encuentre en las mejores condiciones
técnicas posibles para evitar la emision innecesaria de contaminantes propios de la combustion como CO,
COz2, NOx, SOx, Hidrocarburos y particulas, cuyas concentraciones deben estar por debajo de las normas
o recomendaciones. La maquinaria debera permanecer en perfecto estado de mantenimiento y
garantizarse que han satisfecho los oportunos controles técnicos reglamentarios exigidos.

ACTUACIONES: Se constatara documentalmente que la maquinaria dispone de los certificados al dia de
la Inspeccién Técnica de Vehiculos (ITV), en caso de que asi lo requieran por sus caracteristicas. Se
asegurara asi la disminucion de los gases y ruidos emitidos.

Se constatara documentalmente que la maquinaria (no sometida a ITV) presenta actualizados los Planes
de Mantenimiento recomendados por el fabricante o proveedor y, segun los casos, que cumplen los
requisitos legales en cuanto a sus emisiones y el control de las mismas.

Se controlara visualmente la existencia de sefializaciones de limitacion de velocidad de 30 km/h y el
cumplimiento por parte vehiculos y maquinaria de obra

LUGAR DE INSPECCION: Zonas donde se ubique y/o funcione maquinaria de obra.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Presentacion del correspondiente certificado de cumplir
satisfactoriamente la Inspeccion Técnica de Vehiculos.

Presentacion de los correspondientes Planes de Mantenimiento y su adecuacion a las recomendaciones
del fabricante o proveedor.
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PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Las inspecciones seran quincenales durante los movimientos de
tierras y desbroces. De forma mensual posteriormente.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Retirada de maquinaria que no cumpla los requisitos
exigidos (ITV, Planes de Mantenimiento o umbrales admisibles).

Someter la maquinaria a la ITV o cumplimentacion de los Planes de Mantenimiento de acuerdo con las
recomendaciones del fabricante o proveedor.

DOCUMENTACION: Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.

9.5.2.3. Suelos, geologia y geomorfologia
Control de la retirada, acopio y mantenimiento de la tierra vegetal
OBJETIVOS: Verificar la correcta ejecucion de estas unidades de obra.

ACTUACIONES. Se comprobara que la retirada de la tierra vegetal se realice en los lugares y con los
espesores previstos (tanto para la restauracién como para la medida de mejora de la poblacién de Genista
dorycnifolia descritas en el apartado 7.1.4.). Asimismo, se propondran los lugares concretos de acopio,
verificandose que no se ocupe la red de drenaje superficial. Se supervisaran las condiciones de los acopios
hasta su reutilizacién en obra y la ejecucion de medidas de conservacion si fueran precisas. La capa de
suelo o tierra vegetal (los primeros 15 cm de suelo) seran acopiados en un lugar independiente del resto
del material de excavacion. Dicho material contiene las semillas y propagulos imprescindibles para la
restauracion.

Las zonas de acopio deberan ser zonas relativamente llanas (pendiente inferior al 3%), protegidos del
viento y de la erosion hidrica.

LUGAR DE INSPECCION: La correcta retirada de la capa de tierra vegetal se verificara en las superficies
previstas que vayan a ser ocupadas.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se verificara el espesor retirado, que debera ser, como
minimo, el correspondiente a los primeros 15 centimetros de suelo. Sera inaceptable su retirada a
vertedero y sustitucién por tierras vegetales de préstamos o compradas. Se verificara la inexistencia de
sobrantes de la excavacion en la tierra vegetal.

Se verificara que los montones acopiados de tierra vegetal se realicen en cordones con una altura maxima
de 2 metros y en taludes de 45°.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Se comprobara que se realice antes del inicio de las explanaciones
y que se ejecute una vez finalizado el desbroce, permitiendo asi la retirada de los propagulos vegetales
que queden en los primeros centimetros del suelo, tanto de los preexistentes como de los aportados con
las operaciones de desbroce. Los acopios se inspeccionaran de forma mensual.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Previamente al inicio de la retirada de tierra vegetal, se
jalonaran las superficies de actuaciéon al objeto de impedir afecciones a las areas limitrofes. Si se
detectasen alteraciones en los acopios que pudieran conllevar una disminucion en la calidad de la tierra
vegetal, se hara una propuesta de conservacién adecuada (siembras, tapado, etc.).

DOCUMENTACION: Cualquier incidencia en esta operacion se reflejara en el correspondiente informe
ordinario, al que se adjuntaran los planos de situacion de los acopios temporales de tierra vegetal.

Control del extendido de tierra vegetal

OBJETIVOS: Verificar la correcta ejecucion del extendido de la tierra vegetal.
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ACTUACIONES: Se verificara su ejecucion y se controlara que después, no se produzca circulacion de
maquinaria pesada.

LUGAR DE INSPECCION: Zonas donde esté prevista esta actuacion, como las zonas auxiliares.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se verificara el espesor de tierra aportado. Cuando se
realicen analisis de tierra vegetal se tomaran muestras, en las que se determinara como minimo la
granulometria, pH y contenido en materia organica. Si se emplean tierras procedentes de la mezcla de
suelos con compost, se analizara asimismo la presencia de residuos sélidos.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Las inspecciones se realizaran una vez finalizado el extendido,
estableciendo sobre planos unos puntos de muestreo aleatorios. En caso de realizarse analisis, éstos
seran previos a la utilizacion de la tierra en obra.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Si se detectase que el espesor aportado es incorrecto,
se debera proceder a repasar las zonas inadecuadas. En el caso de los analisis, si se detectasen
anomalias en la composicion de la tierra vegetal, se propondran enmiendas o mejoras si es posible, o su
retirada de la obra en caso contrario, debiéndose llevar a vertedero autorizado.

DOCUMENTACION: Los resultados de las mediciones del espesor de tierra vegetal se recogeran en los
informes ordinarios.

Control de la alteracién y compactacién de suelos

OBJETIVOS: Asegurar el mantenimiento de las caracteristicas edafolégicas y geomorfolégicas de los
terrenos no ocupados directamente por las obras. Verificaciéon, en su caso, de las medidas correctoras
realizadas.

ACTUACIONES: Antes del inicio de las obras se realizara una valoracion de la fragilidad de los recursos
edafologicos y geomorfoldgicos del area, sefialandose donde no podra realizarse ningun tipo de actividad
auxiliar.

LUGAR DE INSPECCION: La totalidad de la superficie afectada por las obras.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se controlara la compacidad del suelo, asi como la
presencia de roderas que indiquen transito de maquinaria. Sera umbral inadmisible la presencia de
excesivas compactaciones por causas imputables a la obra y la realizacion de cualquier actividad en zonas
excluidas. En su caso, se comprobara: tipo de labor, profundidad y acabado de las superficies
descompactadas.

PERIODICIDAD DE LAS INSPECCIONES: De forma paralela a la implantacion de zonas auxiliares,
verificandose quincenalmente. Las labores practicadas al suelo, en su caso, se verificaran mensualmente.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: El jalonamiento del perimetro de la zona de actuacion
delimitara la superficie afectada, siendo inadmisible la circulacion, acopio o afeccion a superficies que no
se corresponden con las zonas jalonadas.

En caso de sobrepasarse los umbrales admisibles, se procedera a practicar una labor adecuada al suelo,
si ésta fuese factible.

DOCUMENTACION: Los resultados de las inspecciones se recogeran en los informes ordinarios.
Vigilancia de la erosion de suelos y taludes

OBJETIVOS: Realizar un seguimiento de los procesos erosivos.
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ACTUACIONES: Inspecciones visuales de toda la zona de obras, detectando la existencia de fendmenos
erosivos. En su caso, control de los materiales empleados y las actuaciones ejecutadas para la defensa
contra la erosion.

LUGAR DE INSPECCION: Toda la zona de obras.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Presencia de regueros o cualquier tipo de erosion hidrica.
Por otro lado, se controlaran las caracteristicas técnicas, materiales y dimensiones de las medidas
ejecutadas, haciendo constar si se consideran suficientes.

PERIODICIDAD DE LAS INSPECCIONES: Al menos una inspeccion mensual, preferentemente tras
precipitaciones fuertes.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: En caso de detectarse algin tipo de erosién, se
propondran las correcciones necesarias, desarrollandolas a nivel de proyecto de construccion.

DOCUMENTACION: Los resultados de las inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.

9.5.2.4. Calidad de aguas
Redes de drenaje y calidad de aguas
OBJETIVO: Evitar cualquier tipo de vertido procedentes de las obras en las zonas de drenaje.

ACTUACIONES: Se procedera a realizar inspecciones visuales de la zona proxima a las zonas sensibles
de ser contaminadas, para ver si se detectan materiales en las proximidades con riesgo de ser arrastrados
(aceites, combustibles, cementos u otros sélidos en suspension no gestionados), asi como en las zonas
potencialmente generadoras de residuos, como las instalaciones auxiliares de obra o las zonas de acopios
de los contenedores de residuos.

LUGAR DE INSPECCION: En las areas de almacenamiento de materiales y maquinaria, y en las
proximidades de zonas de drenaje natural.

Ademas se controlara la afeccién a las diversas infraestructuras dedicadas al abastecimiento de agua
potable a infraestructuras cercanas, asi como puntos de agua utilizados por la fauna.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se controlara la presencia de materiales susceptibles de
ser arrastrados por los cauces. Se controlara la gestién de los residuos, no aceptandose ningun
incumplimiento de la normativa en esta materia.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Control al comienzo y final de las obras que requieran movimientos
de tierras. Controles mensuales en todas las zonas de obra.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Si se detectasen posibles afecciones en la calidad de las
aguas se estableceran medidas de proteccion y restriccion, como limitacion del movimiento de maquinaria,
barreras de retencién de sedimentos formadas por balas de paja aseguradas con estacas, etc. En caso de
contaminacion, se procedera a tomar las medidas necesarias para su limpieza y desafeccion.

Se adoptara un adecuado tratamiento y gestion de los residuos, que incluya la limpieza y restauracion de
las zonas afectadas.

DOCUMENTACION: Se informara con caracter urgente al responsable ambiental de cualquier vertido
accidental a los suelos o0 zonas de drenaje.
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9.5.2.5. Vegetacion e incendios
Vigilancia de la proteccion de la vegetacién natural

OBJETIVOS: Garantizar que no se darie la vegetacion natural debido a movimientos incontrolados de
maquinaria.

ACTUACIONES: De forma previa al inicio de las actuaciones se jalonara la zona de obras segun se
especifica en el apartado de medidas preventivas, es decir, un jalonamiento con cinta plastica y bulones y
un jalonamiento rigido en el sector mas préximo a los primeros ejemplares de Genista dorycnifolia. Durante
la ejecucion de las obras se verificara la integridad de las zonas con vegetacion natural que no esta prevista
en proyecto que sean afectadas por la ejecucion de las obras, asi como el estado del jalonamiento.

LUGAR DE INSPECCION: Proximidades de las obras.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se controlara el estado de las plantas, detectando los
eventuales dafos sobre las mismas. Se verificara la inexistencia de roderas, nuevos caminos o residuos
procedentes de las obras en las zonas en las que se desarrolla le vegetacion natural. Se analizara el
correcto estado del jalonamiento.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: La primera inspeccién sera previa al inicio de las obras. Las
restantes se realizaran de forma quincenal mientras duren los movimientos de tierras, y posteriormente
durante la construccién de forma mensual.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Si se detectasen dafios no previstos a comunidades
vegetales, se elaborara un Proyecto de restauracién, que habra de ejecutarse a la mayor brevedad posible.
Si se detectasen dafios en el jalonamiento, se procedera a su reparacion.

DOCUMENTACION: Cualquier incidencia se hara constar en los informes ordinarios.
Prevencién de incendios
OBJETIVOS: Garantizar que no se produzcan incendios derivados de la ejecucion de las obras.

ACTUACIONES: De forma previa al inicio de las actuaciones debera redactarse un Plan de Autoproteccion
contra Incendios especifico para la obra. Durante la ejecucion de las obras se verificara el cumplimiento
de dicho Plan.

LUGAR DE INSPECCION: Entorno de las obras con mayor riesgo de incendio.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se controlara el cumplimiento de las medidas detalladas
en el Plan de Autoproteccioén, especialmente en las zonas y actuaciones de mayor riesgo y en la época de
mayor peligro.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: La primera inspeccién sera previa al inicio de las obras con el
objetivo de verificar la existencia del Plan. Las restantes inspecciones se realizaran de forma mensual.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Se prestara atencién a todas las medidas incluidas en el
Plan y a las indicadas por el 6rgano competente en la materia. Si se registrara un incendio, se elaborara y
ejecutara un Proyecto de restauracion. Se realizaran simulacros de incendio a lo largo de la obra.

DOCUMENTACION: Cualquier incidencia se hara constar en los informes ordinarios. Si se produjese algin
incendio, se emitira un informe extraordinario, donde se incluira como Anexo el proyecto de restauracion
necesario.
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9.5.2.6. Fauna
Control de la afeccién a la fauna: fauna terrestre y avifauna

OBJETIVOS: Comprobar la correcta ejecucion de las medidas preventivas y correctoras relacionadas con
la fauna.

ACTUACIONES: Se realizara un muestreo periddico para localizar los posibles puntos de nidificacion de
Sylvia balearica 'y Burhinus oedicnemus, ademas de comprobar que no se afecta a ejemplares de Podarcis
pityusensis o a otros territorios de interés para avifauna.

LUGAR DE INSPECCION: La zona de ubicacién de la vivienda y sus infraestructuras asociadas.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se establecera un criterio de control en funcién de las
especies afectadas y su valor de conservacion segun su inclusién en los diferentes catalogos de
proteccion.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Quincenal durante la época reproductora y mensual durante el
resto de la obra.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Se planteara la ejecucién de medidas preventivas y
correctoras, incluido la paralizacion de las obras en el entorno de zonas donde se hayan encontrado nidos
o se definan como sensibles para la fauna catalogada.

DOCUMENTACION: Los resultados de las inspecciones se recogeran en los informes ordinarios.
Prevencion de atropellos

OBJETIVOS: Evitar los atropellos de fauna durante las obras mediante la adopcién de las medidas
preventivas y correctoras adecuadas.

ACTUACIONES: Se realizara una comprobacion de la aplicacion efectiva de las medidas preventivas y
correctoras encaminadas a evitar el atropello de animales en los caminos de acceso.

LUGAR DE INSPECCION: Caminos en la zona de obras y sus infraestructuras asociadas.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se establecera un criterio de control en funcién de las
especies afectadas y su valor de conservacion segun su inclusién en los diferentes catalogos de
proteccion.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Mensual.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Se planteara la ejecucién de medidas preventivas y
correctoras, como la limitacion de la velocidad a 30 km/h y la evitacion de trabajos nocturnos.

DOCUMENTACION: Los resultados de las inspecciones se recogeran en los informes ordinarios.

9.5.2.7. Paisaje y Restauracion vegetal y fisiografica
Adecuacion Paisajistica de las instalaciones

OBJETIVOS: Favorecer la integracion paisajistica de las infraestructuras e instalaciones temporales y
permanentes creadas mediante la correcta ubicacién y el acondicionamiento estético conforme a la
arquitectura tipica de la zona.

ACTUACIONES: Ubicar en zonas de reducido impacto visual las instalaciones temporales para la
construccion. Estas seran de colores, materiales y texturas integrables con el entorno.
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Adecuar las infraestructuras creadas, a la tipologia constructiva, colores y acabados de la arquitectura
tradicional existente en el entorno, construyéndola de modo que no suponga una alteracion visual
impactante y que se integre en la zona de manera adecuada.

LUGAR DE INSPECCION: Edificaciones, instalaciones auxiliares y caminos.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: No se permitiran formas, texturas, estructuras, colores,
etc., discordantes con el entorno y las edificaciones tradicionales existentes en la zona.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Mensual durante el periodo de construccion.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Se comprobara el disefio de las instalaciones auxiliares
a implantar con anterioridad a la ejecucién material del mismo.

DOCUMENTACION: El control y seguimiento se reflejara en los informes ordinarios.
Desmantelamiento de las instalaciones temporales y limpieza de la zona de obra

OBJETIVOS: Verificar que a la finalizacion de las obras se desmantelan todas las instalaciones auxiliares
y se procede a la limpieza y adecuacion de los terrenos.

ACTUACIONES: Antes de la finalizacion de las obras, se procedera a realizar una inspecciéon general de
toda el area de obras, tanto de las actuaciones ejecutadas como de las zonas de instalaciones auxiliares,
acopios o cualquier otra relacionada con la obra, verificando su limpieza y el desmantelamiento, retirada
Yy, en su caso, la restitucion a las condiciones iniciales.

LUGAR DE INSPECCION: Todas las zonas afectadas por las obras.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: No sera aceptable la presencia de ningun tipo de residuo
o resto de las obras.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Una inspeccion al finalizar las obras.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Si se detectase alguna zona con restos de la obra se
debera proceder a su limpieza inmediata, antes de realizar la recepcion de la obra.

DOCUMENTACION: El control y seguimiento se reflejara en los informes ordinarios.

9.5.2.8. Gestion de residuos
Recogida, acopio y tratamiento de residuos

OBJETIVOS: Evitar afecciones innecesarias al medio (contaminacion de las aguas y/o el suelo) y evitar la
presencia de materiales de forma incontrolada por toda la obra, mediante el control de la ubicacién de los
acopios de materiales y residuos en los lugares habilitados.

ACTUACIONES: Se controlara que se dispone de un sistema de punto limpio que garantice la adecuada
gestion de los residuos y desechos generados, tanto liquidos como soélidos, como consecuencia de la
ejecucion de las obras. Se dispondra de contenedores para el depdsito de residuos asimilables a urbanos
y para la recogida selectiva de residuos no peligrosos de naturaleza no pétrea (palés de madera, restos
de ferralla, plasticos, etc.). El punto limpio a instalar en las zonas de instalaciones auxiliares contara con
una senalizacién propia inequivoca.

Para los residuos peligrosos, la colocacion del contenedor se debe realizar sobre terreno con unas minimas
caracteristicas mecanicas, de impermeabilidad y techado.
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Se evitara el abandono o vertido de cualquier tipo de residuo en la zona de influencia de las obras. Para
ello, se organizaran batidas semanales para la recoleccion de aquellos residuos que hayan sido
abandonados o no llevados a los contenedores oportunos.

LUGAR DE INSPECCION: Toda la zona de obras, especialmente el entorno de la zona de ubicacién de
materiales y acopio de residuos.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: No se permitira la ausencia de contenedores o que estos
se encuentren llenos y sin capacidad para albergar todos los residuos generados. Se realizaran recogidas
periodicas, en numero necesario.

Sera inadmisible el incumplimiento de la normativa legal en el tratamiento y gestién de residuos, asi como
el incorrecto uso de los residuos peligrosos.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Mensual a lo largo de todo el periodo de ejecucién de la obra.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Se comprobara que todo el personal de obra se encuentra
informado sobre las medidas arriba indicadas y que realizan un correcto empleo de las mismas. Si se
produjeran vertidos accidentales o incontrolados de material de desecho, se procedera a su retirada
inmediata y a la limpieza del terreno afectado.

DOCUMENTACION: Los resultados de estas inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.
Gestion de residuos

OBJETIVOS: Establecer los cauces correctos para el tratamiento y gestion de los residuos generados,
para de esta forma asegurar, por un lado, el cumplimiento de la legislacion vigente y, por otro, que el
destino final de los residuos es el correcto, sin que se realicen afecciones adicionales.

ACTUACIONES: La recogida de los residuos asimilables a urbanos, ya que no se prevé que se generen
en grandes cantidades, se recogeran por las vias ordinarias de recogida de RSU. Si esto no fuera posible,
sera la propia contrata la encargada de la recogida y deposicidon en los contenedores de las poblaciones
cercanas. Se dispondran de los pertinentes permisos del Ayuntamiento, si procede.

La recogida y gestion de los residuos industriales y peligrosos, se realizara a través de un Gestor
Autorizado.

Se comprobara que se procede a dar un tratamiento peridédico a los residuos, no permitiendo su
acumulacién continuada mas de seis meses.

LUGAR DE INSPECCION: Punto limpio de la obra.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: No se permitira el cambio de aceites u otro tipo de
reparacion de maquinaria que implique la generacion de residuos fuera de la zona habilitada para tal fin.

No se admitiran recogidas de residuos sin haber cumplimentado la documentacién necesaria, a la que se
ha hecho referencia con anterioridad.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Mensual en el transcurso de la ejecucién de las obras.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Antes del inicio de la actividad, se comprobara que se ha
contactado con Gestores Autorizados para la recogida y gestidn de los residuos.

DOCUMENTACION: Los resultados de estas inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.
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Gestion de residuos de hormigén

OBJETIVOS: Evitar el abandono y la acumulaciéon de residuos de hormigén procedentes de las labores de
hormigonado y limpieza de las cubas o canaletas de las hormigoneras que sirven el hormigon.

ACTUACIONES: Recogida de todos los restos de hormigdn para su adecuada gestion.
LUGAR DE INSPECCION: En aquellos lugares donde sea necesario labores de hormigonado.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: No se admitiran manchas de hormigén diseminadas, ni
que se realicen limpiezas fuera de los lugares habilitados.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Una visita al finalizar los trabajos de hormigonado.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Las posibles manchas de hormigén que hayan podido
caer en caminos y demas, se recogeran y se llevaran a vertedero a la mayor brevedad posible.

DOCUMENTACION: Los resultados de estas inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.

9.5.2.9. Poblacién
Vigilancia del mantenimiento de la permeabilidad territorial

OBJETIVOS: Verificar que durante la fase de construccion, y al finalizarse las obras, se mantienen la
continuidad de los caminos y carreteras del entorno de la actuacion.

ACTUACIONES: Se verificara la continuidad de los caminos y carreteras.
LUGAR DE INSPECCION: Los caminos del entorno afectados por la obra y el entronque con las carreteras.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se considerara inaceptable la falta de continuidad de algin
camino o carretera, por su mismo recorrido u otro opcional, o la falta de sefalizacién en los desvios.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Las inspecciones se realizaran mensualmente.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: En caso de detectarse la falta de continuidad en algin
camino, o la falta de acceso a alguna zona, se dispondran inmediatamente algun acceso alternativo.

DOCUMENTACION: Los resultados de estas inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.
Reposicion de servicios afectados

OBJETIVOS: Verificar que los servicios afectados se reponen de forma inmediata, sin cortes o
interrupciones, que puedan afectar a poblaciones vecinas.

ACTUACIONES: Se verificara el acceso permanente a fincas, parcelas de cultivo asi como la continuidad
de las servidumbres afectadas.

LUGAR DE INSPECCION: Zonas donde se intercepten los servicios.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se considerara inaceptable una interrupcién prolongada o
el corte de algun servicio.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Las inspecciones se realizaran mensualmente mediante recorridos
del area afectada.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: En caso de detectarse la falta de continuidad en algin
servicio, se repondra inmediatamente.

DOCUMENTACION: Los resultados de estas inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.
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9.5.2.10. Patrimonio cultural

OBJETIVOS: Proteccion del Patrimonio Cultural.

ACTUACIONES: Se realizara un seguimiento de las obras de excavacion y movimiento de tierras.
LUGAR DE INSPECCION: En toda la zona de obras.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: En caso de encontrar cualquier indicio de restos que
pudieran ser considerados como restos arqueolégicos o paleontoldgicos, se deberan paralizar las obras.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Semanal mientras duren las labores de excavacién y los
movimientos de tierras.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Si se detectara la presencia de restos o elementos
histéricos o patrimoniales de interés se pondra en conocimiento del Servicio de Patrimonio del Consell
d'Eivissa, para la correcta documentacion y tratamiento. Identificacion y sefializacion precisa de los muros
en piedra seca mas cercanos una vez realizado el replanteo.

DOCUMENTACION: Los resultados de estas inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.

9.5.2.11. Ofras actuaciones de vigilancia y seguimiento
Control de la superficie de ocupacion y jalonamiento del perimetro de obra

OBJETIVOS: Minimizar la ocupacién de suelo por las obras y sus elementos auxiliares. Establecer una
serie de normas para impedir que se desarrollen actividades que provoquen impactos no previstos.

ACTUACIONES: Se verificara el buen estado de la delimitacion de todo el ambito de la actuacion, con
especial atencion a aquellas zonas préoximas a vegetacion natural y a elementos naturales de interés
detectados en el estudio de impacto ambiental.

LUGAR DE INSPECCION: Se realizaran inspecciones en toda la obra, para verificar que no se produce
afeccion alguna fuera de la delimitacién de la obra.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Cualquier tramo de delimitacion deteriorado debera ser
reparado o repuesto lo antes posible.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Diariamente durante la fase de replanteo y de forma quincenal
mientras duren los desbroces y movimientos de tierras. Posteriormente durante la construccién, de forma
mensual.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Reparacién o reposicién de la sefializacion.

DOCUMENTACION: Los resultados de estos controles se reflejaran en los informes ordinarios.
9.6. FASE DE OPERACION

9.6.1. Alcance y periodicidad

Esta fase se extiende durante los afios siguientes a la finalizacién de las obras. Se vigilara principalmente
la evolucién de la cubierta vegetal restaurada, el funcionamiento de la red de drenajes y el estado de los
viales y la acentuacion de procesos erosivos y la correcta gestién de residuos generados durante el
mantenimiento de las instalaciones, y el funcionamiento de las medidas para favorecer la presencia de la
Sargantana y de la Gineta de Ibiza, junto con el control de las cajas trampa de serpientes. Estas ultima
medida, junto con el desarrollo del Convenio con Ibiza Botanico Biotecnoldgico (incluyendo la plantacion
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de los ejemplares de Genista dorycnifolia producidos), tendran un seguimiento que sera acordado con el
6rgano ambiental competente que desgine la CMAIB.

Se llevara también a cabo un seguimiento para el control de la incidencia de la vivienda en la vegetacion
del entorno, la fauna, y para el control de los niveles de ruido y contaminacién luminica, tal como se indica
a continuacion.

9.6.2. Aspectos e indicadores de seguimiento

9.6.2.1.  Control de la erosion
OBJETIVOS: Control de las medidas correctoras adoptadas frente a procesos erosivos.

ACTUACIONES: Inspecciones visuales en todo el entorno de la vivienda, detectando la existencia de
fendmenos.

LUGAR DE INSPECCION: Todo los terrenos que se han visto incluidos en la construccién de la vivienda.
PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Presencia de regueros o cualquier tipo de erosion hidrica.

PERIODICIDAD DE LAS INSPECCIONES: Al menos una inspeccién semestral, preferentemente tras
precipitaciones fuertes.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: En caso de detectarse procesos erosivos, se propondran
las correcciones necesarias.

DOCUMENTACION: No se contempla. En su caso, se emitira un informe extraordinario.

9.6.2.2. Control de la red hidrica

OBJETIVOS: Garantizar la continuidad de la red hidrica.
ACTUACIONES: Se comprobara la correcta evacuacion de escorrentias.
LUGAR DE INSPECCION: Puntos de evacuacién de escorrentias.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se considerara inadmisible la presencia de zonas
encharcadas por falta de continuidad en la red hidrica, asi como la apariciéon de procesos erosivos
derivados de la instalacion de estructuras de evacuacion de escorrentias.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Al menos una inspeccidon semestral, preferentemente tras
precipitaciones fuertes.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: En el caso de detectarse encharcamientos se corregiran
las causas por las que se generan.

En las zonas en las que se detecten procesos erosivos se tomaran medidas para minimizarlos.

DOCUMENTACION: No se contempla. En su caso, se emitira un informe extraordinario.

9.6.2.3. Control de afecciones sobre la fauna
Seguimiento del uso del espacio por la fauna

OBJETIVO: Conocer el uso del espacio de la fauna presente tras la instalacién de la vivienda.
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ACTUACIONES: Realizacion de prospecciones para detectar territorios, dormideros, zonas de nidificacion,
de alimentacion, funcionamiento de las charcas y de los majanos, estado de las plantaciones de higuera,
etc. de aquellas especies relevantes que se encuentren en el area de influencia en torno a la vivienda.

LUGAR DE INSPECCION: Toda la superficie de la finca.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Comportamiento, presencia y uso del espacio de las
especies catalogadas existentes.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: La periodicidad debera ser semestral durante el uso de la vivienda.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: En funcién de los datos obtenidos, se tomaran las
medidas especificas dependiendo de las especies que se ven afectadas.

DOCUMENTACION: No se contempla. En su caso, se emitira un informe extraordinario.

9.6.2.4. Control de afecciones sobre la vegetacion
Evolucioén de los terrenos restaurados (incluyendo las zonas demolidas)
OBJETIVOS: Verificar el éxito de la restauracion vegetal.

ACTUACIONES: Se realizara un control de la evolucién de los terrenos restaurados, en aspectos tales
como: apariciéon de fendmenos erosivos, evolucién de la tierra vegetal aportada, funcionamiento de la red
de drenaje, desarrollo de la cubierta vegetal, etc.

LUGAR DE INSPECCION: Todos los terrenos restaurados.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: En caso de que el desarrollo de la vegetacién no se
corresponda con los resultados previstos, sera necesario realizar estudios mas detallados para detectar la
causa de los problemas y poder poner en practica las medidas oportunas para paliarlos.

Se realizara un control sobre los trabajos de mantenimiento como los riegos, el estado fitosanitario, la
escarda y bina.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Se realizaran inspecciones de forma semestral.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Se planteara la ejecucién de medidas correctoras en
todas las zonas en las que no se cumplan los objetivos marcados en la restauracion.

DOCUMENTACION: No se contempla. En su caso, se emitira un informe extraordinario.
Incendios

OBJETIVOS: Garantizar el cumplimiento del Plan de Autoproteccion contra Incendios especifico para la
fase de operacion.

ACTUACIONES: Antes de la puesta en funcionamiento de la vivienda, se redactara un Plan de
Autoproteccion contra Incendios especifico. Este debera incluir las medidas que se adoptaran para
prevenir y controlar los riesgos sobre las personas, el medio ambiente y los bienes, y dar una respuesta a
las posibles situaciones de emergencia que pudieran presentarse, garantizando la integracion de estas
actuaciones con el sistema publico de proteccién civil.

Este Plan de Autoproteccidn abordara la identificacion y evaluacion de los riesgos, las acciones y medidas
necesarias para la prevencion y control de riesgos, asi como las medidas de proteccion y otras actuaciones
a adoptar en caso de emergencia.
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PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Los establecidos en la normativa sectorial aplicable en
materia de garantia y seguridad para el tipo de actividad a realizar.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Durante el uso de la vivienda se realizaran controles de verificacion
del cumplimiento de dicho Plan con una periodicidad semestral.

DOCUMENTACION: No se contempla. En caso de detectarse un problema al respecto, se emitira un
informe extraordinario.

Especies invasoras

OBJETIVOS: Verificar la inexistencia de especies invasoras.
ACTUACIONES: Se realizara un seguimiento de las especies vegetales.
LUGAR DE INSPECCION: Toda la finca.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: En caso de localizar especies invasoras dentro de la finca,
se buscara la causa de su presencia, para poder poner en practica las medidas oportunas.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Se realizaran inspecciones de forma semestral.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: En caso de detectarse ejemplares de invasoras dentro
de la finca, se procedera a su eliminacion.

DOCUMENTACION: No se contempla. En su caso, se emitira un informe extraordinario.

9.6.2.5. Calidad atmosférica
Contaminacion luminica

OBJETIVOS: Disminuir la posible distorsion de la calidad del cielo nocturno para el uso del observatorio
derivada de la iluminacién exterior.

ACTUACIONES: Se comprobara el correcto estado de las luminarias y se realizara una campana de
medicion de luminosidad en el exterior de la vivienda tanto en las zonas ajardinadas (con luminaria) como
en el entorno de las ventanas.

LUGAR DE INSPECCION: Las zonas iluminadas de la vivienda.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se cumplira lo indicado en la Ley 3/2005 de 20 de abril
sobre Proteccion del Medio Nocturno de Balears, lo establecido en la disposicion cuarta de la Ley 34/2007,
de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera, referente a la prevencion y reduccion
de la contaminacién luminica, asi como lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnica complementarias EA-01 a EA-07.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Mensual durante el primer afio de funcionamiento y coincidiendo
con las épocas de ocupacion de esta. Se podra realizar una inspeccion extraordinaria en los momentos de
uso del observatorio astronomico.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: En el caso de detectarse una incorrecta instalacién o un
funcionamiento inadecuado, se procedera a su sustitucion o regulacion correcta.

DOCUMENTACION: No se contempla. En su caso, se emitira un informe extraordinario.

CM2958-EIA-SA-PAISSA-D013 159



Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (lIbiza) SA PAISSA DE

. . CALA D'HORT
TYPSA Estudio de Impacto Ambiental S.L.
INGEMNIEROS
COMNSUITORES
Y ARGUTECTOS

9.6.2.6. Gestion de residuos
Control de la gestién de residuos

OBJETIVOS: Evitar afecciones innecesarias al medio (contaminacion de las aguas y/o el suelo) y evitar la
presencia de materiales de forma incontrolada en el exterior de la vivienda.

ACTUACIONES: Se comprobara la correcta gestién selectiva de los residuos generados durante la
actividad residencial, comprobando la segregacién de los mismos, su almacenamiento y gestion adecuada
conforme a su naturaleza.

Se verificara que el almacenamiento temporal de estos residuos se lleva a cabo en un punto adecuado
protegido de la lluvia.

Los residuos peligrosos no se almacenaran por un periodo superior a 6 meses. Se recopilaran los
documentos de aceptacion de residuos del gestor autorizado (con indicacién del destino final), documentos
de control y seguimiento y documentos de entregas, para su inclusion el informe anual.

LUGAR DE INSPECCION: La zona de vivienda.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: No sera admisible la presencia de residuos fuera de las
zonas habilitadas para los mismos.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Mensual.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Si observan residuos fuera de los lugares habilitados para
su recogida o se produjeran vertidos accidentales o incontrolados de material de desecho, se procedera a
su retirada inmediata y a la limpieza del terreno afectado.

DOCUMENTACION: No se contempla. En su caso, se emitira un informe extraordinario.
9.7. FASE DE ABANDONO

9.7.1. Alcance y periodicidad
El seguimiento se iniciaria previo a la finalizacion de la vida util de la vivienda y durante los trabajos que
supongan su desmantelamiento.

9.7.2. Aspectos e indicadores de seguimiento

9.7.2.1. Paisaje

OBJETIVOS: Garantizar la integracion paisajistica de las infraestructuras e instalaciones creadas para la
operacion de la vivienda y que dejan de ser funcionales tras el final de la vida util, con el objetivo de
devolver a la zona, en la medida de lo posible, las condiciones iniciales.

ACTUACIONES: Recuperar la cobertura vegetal en las zonas degradadas como consecuencia de la
existencia de infraestructuras.

LUGAR DE INSPECCION: Todas las zonas en donde se lleven a cabo actuaciones de restauracion.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se controlara todas y cada una de las medidas exigibles
segun la restauracion.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Una al comienzo de los trabajos de restauracién y otra al
finalizarlos.
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MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Se asegurara el correcto desarrollo de la restauracion,
corrigiendo todas aquellas deficiencias que se puedan observar en cuestiones como la calidad de las
plantas, la preparacion del terreno, el extendido de la tierra vegetal, etc.

DOCUMENTACION: Los resultados obtenidos se reflejaran en los informes ordinarios.

9.7.2.2. Vegetacion e incendios
Vigilancia de la proteccion de la vegetacion natural y de la fauna

OBJETIVOS: Garantizar que no se darie la vegetacion natural debido a movimientos incontrolados de
magquinaria en las labores de desmantelamiento que suponga una reduccién de los habitats utilizados por
la fauna.

ACTUACIONES: De forma analoga a lo descrito para la fase de construccion, previamente al inicio de las
actuaciones de desmantelamiento se jalonara la zona de obras. Durante la ejecucion de las obras se
verificara la integridad de las zonas con vegetacion natural que no esta prevista que sean afectadas por la
ejecucion de las obras de desmantelamiento, asi como el estado del jalonamiento.

LUGAR DE INSPECCION: Proximidades de las obras.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se controlara el estado de las zonas forestales, detectando
los eventuales dafios sobre las plantas. Se analizara el correcto estado del jalonamiento.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: La primera inspeccién sera previa al inicio de las obras. Las
restantes se realizaran de forma mensual.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Si se detectasen dafios no previstos a comunidades
vegetales, se elaborara un Proyecto de restauracion que suponga la reversiéon al estado previo de los
terrenos afectados. Si se detectasen danos en el jalonamiento, se procedera a su reparacion.

DOCUMENTACION: Cualquier incidencia se hara constar en los informes ordinarios.

9.7.2.3. Gestién de residuos
Recogida, acopio y tratamiento de residuos

OBJETIVOS: Evitar afecciones innecesarias al medio (contaminacion de las aguas y/o el suelo) y evitar la
presencia de materiales de forma incontrolada en las labores de desmantelamiento y restauracion.

ACTUACIONES: Las actuaciones a llevar a cabo seran similares a las establecidas para este fin en el
periodo de construccion.

LUGAR DE INSPECCION: Toda la zona de obras, especialmente en la zona de ubicacién de materiales y
acopio de residuos.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: No se permitira la ausencia de contenedores o que estos
se encuentren llenos y sin capacidad para albergar todos los residuos generados. Se realizaran recogidas
periddicas, en niumero necesario.

Sera inadmisible el incumplimiento de la normativa legal en el tratamiento y gestién de residuos, asi como
el incorrecto uso de los residuos peligrosos.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Mensual a lo largo de todo el periodo de desmantelamiento.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Se comprobara que todo el personal de obra se encuentra
informado sobre las medidas arriba indicadas y que realizan un correcto empleo de las mismas. Si se
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produjeran vertidos accidentales o incontrolados de material de desecho, se procedera a su retirada
inmediata y a la limpieza del terreno afectado.

DOCUMENTACION: Los resultados de estas inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.
Gestion de residuos

OBJETIVOS: Establecer los cauces correctos para el tratamiento y gestion de los residuos generados en
el desmantelamiento.

ACTUACIONES: Las actuaciones a llevar a cabo seran similares a las establecidas para este fin en el
periodo de construccion.

LUGAR DE INSPECCION: Punto limpio de la obra.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: No se permitira el cambio de aceites u otro tipo de
reparacion de maquinaria que implique la generacion de residuos. Estas reparaciones se realizaran en
taller autorizado.

No se admitirdn recogidas de residuos sin haber cumplimentado la documentacién necesaria, a la que se
ha hecho referencia con anterioridad.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Mensual en el transcurso de la ejecucién de las obras de
desmantelamiento.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: Antes del inicio de los trabajos de desmantelamiento y
restauracion de los terrenos afectados por la construccidon, se comprobara que se ha contactado con
Gestores Autorizados para la recogida y gestion de los residuos.

DOCUMENTACION: Los resultados de estas inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.

9.7.2.4. Poblacion
Vigilancia del mantenimiento de la permeabilidad territorial

OBJETIVOS: Verificar que se mantienen la continuidad de los caminos y carreteras del entorno de la
actuacion.

ACTUACIONES: Verificar la continuidad de los caminos y carreteras.
LUGAR DE INSPECCION: Los caminos y carreteras afectados por las obras de desmantelamiento.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se considerara inaceptable la falta de continuidad de algin
camino o carretera, por su mismo recorrido u otro opcional, o la falta de sefializacion en los desvios.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Las inspecciones se realizaran mensualmente.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: En caso de detectarse la falta de continuidad en algun
camino, o la falta de acceso a alguna zona, se dispondran inmediatamente algin acceso alternativo.

DOCUMENTACION: Los resultados de estas inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.
Reposicion de servicios afectados

OBJETIVOS: Verificar que los servicios afectados se reponen de forma inmediata, sin cortes o
interrupciones, que puedan afectar a poblaciones vecinas.

ACTUACIONES: Se verificara el acceso permanente a fincas, parcelas de cultivo asi como la continuidad
de las servidumbres afectadas.
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LUGAR DE INSPECCION: Zonas donde se intercepten los servicios.

PARAMETROS DE CONTROL Y UMBRALES: Se considerara inaceptable una interrupcién prolongada o
el corte de algun servicio.

PERIODICIDAD DE LA INSPECCION: Las inspecciones se realizaran mensualmente mediante recorridos
del area afectada.

MEDIDAS DE PREVENCION Y CORRECCION: En caso de detectarse la falta de continuidad en algin
servicio, se repondra inmediatamente.

DOCUMENTACION: Los resultados de estas inspecciones se reflejaran en los informes ordinarios.
@.8. TIPOS DE INFORMES Y PERIODICIDAD

9.8.1. Introduccién

En este apartado se determina el contenido minimo de los informes a elaborar en el marco del Programa
de Vigilancia Ambiental (PVA). Todos los informes emitidos por el equipo del PVA deberan estar
supervisados y firmados por el Responsable del Seguimiento.

Para la realizacién de un correcto seguimiento del proyecto en las diferentes fases, se propone la
realizacion regular de los siguientes informes en las distintas fases de la vida de las instalaciones.

9.8.2. Fase previa al inicio de las obras

Informe técnico inicial de vigilancia ambiental de obra, previo al inicio de las obras, en el que se describan
y valoren las condiciones generales de la obra en relacion con las medidas generales de proteccion e
integracion ambiental. Se actualizara en lo posible las variables de los aspectos ambientales indicados de
cara a su intercomparacion con futuras fases del periodo de vigilancia ambiental.

Incluira al menos:

= (Gestiones y tramites necesarios para el inicio de la obra.

= Estudios previos realizados con anterioridad a la ejecucion de las obras (verificacion del replanteo,
reportaje fotografico, etc.).

= Metodologia de seguimiento.

= QOrganizacién, medios y responsabilidades necesarios para la aplicacion del seguimiento ambiental.

9.8.3. Fase de construccion

= Informes ordinarios. Se realizaran con periodicidad mensual, para reflejar el desarrollo de las
distintas labores de vigilancia y seguimiento ambiental, durante la ejecucién de las obras.

En estos informes se describira el avance de la obra y se detallaran los controles realizados y los
resultados obtenidos referidos al seguimiento de las medidas de preventivas y correctoras y de la
ejecucion del PVA, asi como las gestiones y tramites realizados.

= Informes extraordinarios. Se emitiran cuando exista alguna afeccién no prevista o cualquier aspecto
que precise de una actuacion inmediata, y que por su importancia, merezca la emision de un informe
especial. Estaran remitidos a un unico tema, no sustituyendo a ningun otro informe.

= Informes especificos. Seran aquellos informes exigidos de forma expresa por el 6rgano ambiental
competente, referidos a alguna variable concreta y con una especificidad definida.
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= Informe final Previo a la recepcion de las obras. En el que se hara una recopilacion y analisis del
desarrollo de la obra respecto a los impactos ambientales, implantacién de medidas y PVA, asi como
de las incidencias mas significativas de la misma. Se incluiran las gestiones y tramitaciones
realizadas. Debera incluir la definicion de las actuaciones de vigilancia ambiental a ejecutar en la
fase de operacion.

Incluira también un reportaje fotografico que recoja los aspectos mas destacables de la actuacion,
que refleje la situacion real de la obra realizada y los distintos elementos implantados, asi como las
zonas en las que se realizaron medidas preventivas y correctoras de caracter ambiental.

9.8.4. Fase de operacion

Esta fase comienza una vez se ha iniciado el funcionamiento de la vivienda y durante toda la vida util de
la misma:

® Informes extraordinarios. Se emitiran cuando exista alguna afeccién no prevista o cualquier aspecto
que precise de una actuacion inmediata, y que por su importancia, merezca la emision de un informe
especial. Estaran remitidos a un Unico tema.

= Informes especificos. Seran aquellos informes exigidos de forma expresa por el 6rgano ambiental
competente, referidos a alguna variable concreta y con una especificidad definida.

9.8.5. Fase de desmantelamiento o abandono

En un plazo maximo de dos meses desde la finalizacion de las operaciones de desmantelamiento y
abandono de la instalacion, se presentara un informe que contendra las acciones de caracter ambiental
llevadas a cabo, especialmente en lo relativo a los residuos procedentes del desmantelamiento y a la
restauracion de las superficies afectadas. Se acompanara de reportaje fotogréafico que reflejara el estado
final del area.

9.9. PRESUPUESTO DEL PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

A continuacion, se indica el presupuesto del Plan de Vigilancia Ambiental para la fase de construccion.

Todos los trabajos seran realizados por un técnico cualificado que disponga de la titulacion en materia
ambiental necesaria para aplicar el Plan de Vigilancia Ambiental.

unitario

Desarrollo del PVA en la fase de replanteo (1

Dias 2.100
semana) (1)
Desarrollo del PVA durante de la fase de
Dias excavacion y movimiento de tierras (2 meses) 420 8 3.760

2)
Dias Desarrollo del lP’VA durante la fase de 420 14 5.880
construccion (14 meses) (3)

Desarrollo del PVA en funcionamiento (12

Dias 420 12 5.040
meses) (4)
Dias Desarrollo del PVA durante la fase de abandono 420 3 1.260
(2 meses) (5)
Total 18.040
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Resumen de costes del Plan de Vigilancia Ambiental

(1) Se considera que seran necesarios 5 dias de trabajo del técnico cualificado para la realizacion de los
trabajos relacionados con el PVA en la fase de replanteo.

(2) Sera necesaria la presencia semanal dias del técnico durante los 2 meses que duren las excavaciones
y el movimiento de tierras, por lo que se estiman que seran necesarias 8 visitas.

(3) Sera necesaria la presencia mensual del técnico durante los 14 meses que duren las labores de
construccion, por lo que se estiman que seran necesarias 14 visitas.

(4) Sera necesaria la presencia mensual del técnico durante los primeros 12 meses de funcionamiento,
por lo que se estiman que seran necesarias 12 visitas. Si hay épocas de no ocupaciéon se acumulan los
dias de seguimiento para los meses de ocupacién de forma que pueden ser 2 visitas mensuales en
primavera y verano (a modo orientativo).

(5) Sera necesaria la presencia mensual del técnico durante los 2 meses que duren las labores de
desmantelamiento, por lo que se estiman que seran necesarias 3 visitas.
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10. DOCUMENTO DE SINTESIS
10.1. INTRODUCCION

10.1.1. Justificacion del estudio de impacto ambiental

El proyecto basico de la vivienda en el término municipal de Sant Josep de Sa Talaia (Ibiza), queda incluido
en el articulo 14 de la Ley 12/2016, de 17 de agosto, de evaluacién ambiental de las llles Balears:

"2. Seran objeto de evaluacién de impacto ambiental simplificada los proyectos siguientes, publicos o
privados:

(...

b) Los proyectos no incluidos ni en el anexo | ni en el anexo Il pero que puedan afectar de manera
apreciable, directa o indirectamente, a espacios protegidos Red Natura 2000".

Atendiendo al preambulo de esta ley: “Finalmente, respecto a los anexos con la relacion de planes,
programas y proyectos sujetos a la evaluacion ambiental, se ha optado por recoger el conjunto de los
supuestos y criterios que establecen los anexos I, Il, Ill y V de la Ley 21/2013, y refundirlos con los
anadidos, que, como normas adicionales de proteccién, se ha considerado oportuno mantener de la
regulaciéon de las previsiones de la Ley 11/2006, moduladas por la experiencia del 6rgano ambiental. En
cambio, se hace una remision integra a los anexos IV y VI de la Ley 21/2013 sobre el contenido de los
estudios de evaluacién ambiental y los criterios técnicos.”

Por tanto, considerando que el proyecto puede afectar al espacio de la Red Natura 2000, ES 5310032-
Cap Llentrisca-Sa Talaia, esta sujeto a la tramitacion de evaluacion ambiental simplificada.

Una vez presentado el documento ambiental para su evaluacion, con fecha 29 de mayo de 2018 (BOIB n°
66) la Comisiéon de Medio Ambiente de las Islas Baleares, emite Resolucidn por la que formula el Informe
de Impacto Ambiental sobre el proyecto, concluyendo que el proyecto debe ser objeto de evaluacion de
impacto ambiental ordinaria.

10.1.2. Identificacién del propietario

El propietario de la vivienda en el término municipal de Sant Josep de Sa Talaia (Ibiza), es la sociedad SA
PAISSA DE CALA D'HORT, S.L., con CIF: B-57450140, domicilio a efectos de notificacion C/ San Jaime
n°® 49, 07840 Santa Eularia des Riu (lbiza).

10.2. MARCO LEGAL

El presente estudio de impacto ambiental se redacta conforme a la normativa ambiental vigente, a nivel
comunitario, estatal y autondmica, la cual se ha indicado en dicho estudio. Concretamente, se ha definido
la normativa en materia de evaluacion de impacto ambiental, contaminacién atmosférica, aguas, residuos,
ruidos y vibraciones, patrimonio histérico — cultural, riesgos naturales, espacios naturales, flora y fauna y
urbanismo y ordenacién del territorio.

10.3. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la construcciéon de una vivienda unifamiliar con anexo y piscina en Sa Paissa d'En
Xumeu Pera, parcela 107 del poligono 29, del término municipal de Sant Josep de Sa Talaia (Ibiza). La
parcela tiene una superficie de 121.450 m2, de los cuales la vivienda con el anexo ocupan 519,35 m?y se
situa en la cota +145, a 14 metros por debajo de la altura media de la parcela.
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Conforme a la Normas Subsidiarias de Sant Josep de Sa Talaia, la vivienda se localiza en Suelo No
Urbanizable de Régimen General, cumpliendo el proyecto con lo establecido en el Plan territorial insular
d'Eivissa y Formentera (PTI).

El acceso a la parcela se produce a través de un camino existente de tierra. La implantacién de la vivienda
se realiza adaptandose a la topografia.

La vivienda consiste en una vivienda principal (432,8 m?2) y otro volumen anexo (86,56 m2) para familiares,
ambos de una sola planta. Se proyecta también una terraza-jardin y una piscina.

Se plantea ademas un sistema de red separativa de aguas residuales y pluviales hasta el limite inferior de
la parcela. La red de aguas residuales de la vivienda se conectara a una fosa séptica bioldgica y en la
planta s6tano de la vivienda se construira un aljibe para aguas pluviales. Junto al aljibe se instalara una
fosa séptica con filtro bioldgico para tratar las aguas grises y obtener agua regenerada para riego de
jardines o rampas de garaje.

La parcela dispone de suministro eléctrico.

10.4. ESTUDIO DE ALTERNATIVAS

Se han presentado dos alternativas respecto a la ocupacién de las diferentes construcciones, y la
alternativa cero o de no realizacion del proyecto. Se ha descartado en este caso la alternativa cero, al no
encontrarse alternativa al objetivo del promotor sin la construccion de la vivienda, optandose por tanto por
la alternativa de volumetria mas sencilla, de menor ocupacion y con la mejor localizacién dentro de la finca,
que a su vez minimiza los efectos sobre la hidrologia superficial, flora de interés y paisaje.

10.5. INVENTARIO AMBIENTAL

10.5.1. Medio abidtico

La vivienda se encuadra en la hoja 798-IIl “Es Cubells", segun el Mapa Geolégico de Espana (1:25.000)
del Instituto Geolégico y Minero de Espana (IGME). Los materiales localizados en la zona de actuacion
pertenecen a la época geoldgica del Cuaternario, dentro del dominio de la Franja Montafiosa Central.

En la isla de Ibiza no existen cursos permanentes de agua. El drenaje superficial se realiza a través de
pequenos cauces, torrentes y rieras de escasa cuenca, que permanecen secos la mayor parte del afio y
solo aportan cierto caudal cuando se producen precipitaciones.

La zona de estudio se encuentra localizada dentro de la unidad hidrogeolégica 20.05 San José, dentro de
la masa de agua subterranea 20.05-M1 “Cala Tarida”.

10.5.2. Medio bidtico

En las visitas de campo realizadas a la zona de actuacion se han diferenciado tres areas de distribucién
de los diferentes ambientes ecoldgicos: zonas agricolas, matorrales mediterraneos y pinares de pino
carrasco.

Las parcelas agricolas se dedican principalmente a plantaciones de almendro y algarrobo, y en menor
medida a cereal de secano, dispuestas en bancales. La vegetacion natural ha quedado relegada a los
margenes y ribazos de dichas parcelas y caminos agroforestales estando compuesta fundamentalmente
por especies herbaceas, predominando las especies de la familia de las gramineas.

Los matorrales estan formados principalmente por especies adaptadas a las condiciones aridas de la zona
(escasas precipitaciones y elevada evapotranspiracion), destacandose los enebrales con sabina mora y
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lentisco y los tomillares. En los claros del matorral, se ha observado la presencia de pequefios rodales de
pastizal vivaz xerofilo.

Existen en el entorno masas maduras de pinar de pino carrasco, con un sotobosque muy denso compuesto
mayoritariamente por sabina mora, enebro, madrofo, lentisco, brezo, etc.

El habitat representado en el entorno del ambito de estudio es el HIC 5330 “Matorrales termomediterraneos
y pre-estépicos”, localizado alrededor de la finca donde se situa la vivienda, sin que se prevea que resulte
afectado directa o indirectamente por las actuaciones previstas.

Segun la informacién disponible en el Servidor de Informacion Territorial de las Islas Baleares (SITIBSA),
el proyecto podria afectar a la especie endémica Genista dorycnifolia, catalogada como “De Especial
Proteccion” en el Catalogo de Especies Amenazadas de las Islas Baleares. Se han realizado
prospecciones botanicas por técnico cualificado que han localizado 733 ejemplares vivos y 192 ejemplares
muertos de G. dorycnifolia dentro de la finca de proyecto, aunque ninguno en la zona de ubicacion de la
vivienda y de sus infraestructuras asociadas y tampoco en zonas cercanas a estas.

No existen arboles singulares ni monumentales que se puedan ver afectados por el proyecto.

El tercio occidental de la finca presenta un gran desarrollo de rodales de vegetacién dominados por
especies aléctonas o exdticas, algunas de ellas de caracter invasor. Su presencia se debe principalmente
a las plantas utilizadas en las zonas ajardinadas de las viviendas colindantes.

Con el fin de sintetizar los principales biotopos presentes en el ambito geografico de estudio las
formaciones vegetales identificadas se han agrupado de la siguiente forma: zonas agricolas (con diferentes
grados de abandono o de manejo), matorrales mediterraneos y pinar de pino carrasco, identificandose las
especies de mamiferos, aves y reptiles mas abundantes en la zona.

El proyecto no afectara a ningun Espacio Natural Protegido de la Comunidad Auténoma de Islas Baleares,
ni a ningun Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales, Lugar de Interés Geoldgico, humedales
catalogados o sitios RAMSAR.

La vivienda proyectada se localiza dentro de la categoria “Area Natural de Especial Interés (ANEI)” y en el
ambito del espacio de la Red Natura 2000 LIC ES5310032 “Cap Llentrisca - Sa Talaia”.

El proyecto se ubica en la unidad paisajistica denominada “Sierra Grossa, Biniferri y Sant Josep”, pequefias
sierras, montes y turons de las Baleares. La percepcion del paisaje es mayoritariamente visual, por eso
para estudiar el impacto sobre una zona natural determinada, hay que definir dos aspectos, la calidad y la
fragilidad visual.

Para realizar el estudio de visibilidad de la vivienda se ha realizado un analisis visual mediante un sistema
de informacion geografica. Como zona de estudio para analizar la visibilidad de la vivienda se ha analizado
la zona incluida dentro de un radio de 2 km desde la misma, es decir, en un area aproximada de 1.261,62
ha.

Con objeto de cuantificar el area visible desde distintas distancias se han definido 3 zonas desde la
vivienda: dentro del radio de 0,5 Km, de 1 Km y 2 Km. La actuacion sera visible desde un 10,2% del area
dentro del radio de 0,5 Km, un 6,8% desde el radio de 1 Km y desde un 3,3% dentro del radio de los 2 Km.
La vivienda no sera visible desde ningun nucleo urbano, pero sera visible desde la carretera PMV-803-1,
aunque Unicamente desde la curva que linda con la finca. Se ha identificado que la vivienda no sera visible
desde el Yacimiento de ses Pallisses Cala d'Hort - can Sora. Muy ligeramente podra ser visible tanto desde
la Necropolis de can Sora y desde el observatorio.
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La vivienda se situa fuera de las zonas afectadas por inundacion, incendios, erosién y desprendimientos.
Respecto a la vulnerabilidad a los acuiferos la vivienda esta en zona de vulnerabilidad moderada, que es
la situacién en la que se encuentra la mayor parte de la isla.

La vivienda se proyecta en el término municipal de Sant Josep de Sa Talaia, municipio incluido en la isla
de Ibiza, que dispone de Normas Subsidiarias y el Pla Territorial Insular d’Eivissa y Formentera.

Respecto al patrimonio, consultado el Servicio de Patrimonio del Consell d'Eivissa, se ha comprobado que
el proyecto no afectara a ningun elemento patrimonial catalogado, siendo los mas cercanos los Bienes de
Interés Cultural, la Necrépolis de can Sora y el Yacimiento de ses Pallisses Cala d'Hort - Can Sora, a 595
m y 610 m al Noroeste, respectivamente. Se deberan considerar los muros de piedra en seco por su
proteccion y catalogacion como bien de interés cultural inmaterial (técnica de piedra en seco).

10.6. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

10.6.1. Descripcion de las acciones generadoras de impacto

Se han identificado las acciones generadoras de impacto en fase de construccion (instalaciones auxiliares
y acopios temporales; trafico de maquinaria y transporte de materiales; desbroce de la vegetacion y
movimientos de tierra; camino de acceso; construccion de la vivienda; desvio de servicios e
infraestructuras; consumos de recursos y demanda de mano de obra; demolicidon de las edificaciones
existentes) y en fase funcionamiento (presencia de la vivienda; uso de la vivienda) y durante la fase de
desmantelamiento o abandono (similares a las de la fase de construccion).

10.6.2. Descripcion de los factores ambientales receptores de impacto

A partir del inventario ambiental realizado anteriormente en el presente estudio de impacto ambiental, los
impactos receptores de impacto son:

®= Medio abidtico: calidad atmosférica (contaminacién acustica, emisiones de gases y particulas,
contaminacion luminica); geologia, geomorfologia y suelos (movimiento de tierras, ocupacion del
suelo, compactacion, erosion y contaminaciéon del suelo), hidrologia (alteracion de la escorrentia
superficial, contaminacién de las aguas, consumo de agua).

= Medio bidtico: vegetacion (destruccion directa, dafios indirectos sobre la vegetacion circundante),
fauna (alteracion de habitats faunisticos, molestias producidas sobre las especies de interés), figuras
de proteccion ambiental (Red Natura 2000, ANEI).

= Medio socioeconémico.
= Paisaje
= Patrimonio Cultural

10.6.3. Identificacién de impactos

Una vez identificadas las distintas acciones inherentes a la actuacion, susceptibles de producir impactos,
en el estudio de impacto ambiental se incluye una matriz de identificaciéon de afecciones ambientales donde
se relacionan dichas acciones con los distintos factores del medio sobre los que pueden actuar.

10.6.4. Valoracion de impactos

En el estudio de impacto ambiental se valoran cuantitativamente los impactos que la ejecucién del proyecto
generara sobre los diferentes elementos del medio natural, siguiendo la metodologia descrita por
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CONESA, 1997. Para ello, es necesario valorar en cada uno de los impactos los siguientes aspectos,
asignandoles a cada uno un valor numérico: naturaleza (N), intensidad (IN), extension (EX), momento
(MO), persistencia (PE), reversibilidad (RV), sinergia (Sl), acumulacion (AC), efecto (EF), periodicidad
(PR), recuperabilidad (MC) e importancia.

Para obtener el valor de la importancia se aplica la siguiente formula: | = N x (3IN + 2EX + MO + PE + RV
+ Sl + AC + EF + PR + MC).

Si la importancia es positiva el impacto se considera positivo. Por el contrario si la importancia es negativa,
se clasifica como impacto compatible (menor de 25), moderado (entre 25 y 50), severo (entre 50 y 75) y
critico (mayor de 75).

En la fase de construccion se han valorado los impactos sobre: calidad atmosférica, geologia,
geomorfologia y suelos, hidrologia e hidrogeologia, vegetacion, fauna, figuras de proteccion ambiental,
poblacion, paisaje y patrimonio cultural.

En la fase de funcionamiento se han valorado los impactos sobre: calidad atmosférica, geologia,
geomorfologia y suelos, hidrologia e hidrogeologia, vegetacién, fauna, figuras de proteccion ambiental,
poblacion y paisaje.

Todos los resultados obtenidos en la valoracién de impactos han sido reflejados en la matriz. Los impactos
obtenidos son de tipo compatibles y moderados.

10.7. MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS

Se han definido las medidas preventivas y correctoras a aplicar sobre los distintos factores del medio
afectados, tanto durante la fase de construccidon como de funcionamiento y de desmantelamiento de la
vivienda.

En la fase de construccién se proponen medidas para la contaminacién acustica, emision de gases y
particulas, geologia, geomorfologia y suelos, hidrologia, vegetacion, fauna, figuras de proteccién
ambiental, medio socioecondmico, paisaje y patrimonio.

Se proponen también medidas de compensacion ambiental, como la demolicién de las edificaciones
abandonadas existentes al este de la finca y restauraciéon y revegetaran de los terrenos con especies
autoctonas. Los trabajos de demolicion ayudaran a eliminar las especies vegetales invasoras identificadas
en esa zona, provenientes de los jardines de viviendas proximas.

Otras medidas que se aplicaran sera la adecuacién de un punto para la maquinaria y la gestién de residuos.

En la fase de funcionamiento se aplicaran medidas encaminadas a la proteccién de la calidad atmosférica,
geologia, geomorfologia y suelos, hidrologia, vegetacion, fauna, figuras de proteccion ambiental, paisaje,
restauracion vegetal, y otras medidas como la gestion de residuos. Concretamente se prevé la eliminacién
de la piscina, de las partes exteriores de la vivienda, la eliminacién del estanque y su iluminacion, el uso
de iluminacién interior mediante sistemas tradicionales no eléctricos las noches de observacion, al igual
que se compromete el propietario a no utilizar vehiculos con sistema de luces durante dichas noches. Con
relacién a la fauna se ha propuesto la plantacién de higueras, el mantenimiento de los pastizales anuales
y de las zonas labradas, y la instalaciéon de pequefos puntos de agua y majanos para favorecer las
poblaciones de reptiles, concretamente de la Lagartija balear o Sargantana, la Curruca balear, el Alcaravan
o la Gineta de Ibiza, entre otras.

Se ha previsto una bateria de medidas especificas para contribuir a la proteccién de Genista dorycnifolia
como a su conservacion en una finca donde su presencia se ha visto muy favorecida por la accidon humana
ya que la mayor parte de sus poblaciones se han acantonado en los espacios entre bancales. También se
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han previsto medidas para la proteccion de especies de fauna de interés por ser objeto de conservacion
del LIC.

En la fase de abandono o desmantelamiento los impactos seran similares a los de la fase de construccion,
por lo que se contemplaran las mismas medidas contempladas en la fase de construccion.

Tras la aplicacion de las medidas preventivas y correctoras, la mayoria de los impactos son compatibles
con el medio ambiente.

10.8. MEDIDAS DE COMPENSACION AMBIENTAL

Se propone la realizacion de un plan de proteccion de especies faunisticas que nidifican en suelo, un
seguimiento de la presién que supone la presencia de serpientes aléctonas, un plan de potenciacion de
Genista dorycnifolia y una propuesta de coordinacién con el observatorio Cala d'Hort para crear un sistema
automatico de aviso a la propiedad en cuestion y al resto de las 17 viviendas situadas en el entorno para
evitar el uso de iluminacion los dias de observacion. La firma del convenio entre la propiedad y el “Ibiza
Botanico Biotecnoldgico” tiene por objetivo aumentar la poblacion de esta especie hasta 2.000 ejemplares
en cinco afos.

10.9. PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL

En el estudio de impacto ambiental han quedado definidos los objetivos del plan de vigilancia ambiental
asi como el responsable del seguimiento.

Ademas, se ha detallado la metodologia y cada una de las fases: previa al inicio de las obras, construccion,
operacion y abandono.

En cada una de las fases indicadas se han establecido las actuaciones realizar, estableciendo el objetivo,
actuaciones, lugar de inspeccion, parametros de control y umbrales, periodicidad, medidas de prevencion
y correccion asi como la documentacion.

En la fase previa al inicio de las obras se realizara una verificacién del replanteo de la obra, reportaje
fotografico de las zonas a afectar previamente a su alteracién, seleccién de indicadores del medio natural.

En la fase de construccion los aspectos e indicadores de seguimiento son: confort sonoro, calidad del aire,
suelos, geologia y geomorfologia, calidad de las aguas, vegetacion e incendios, fauna, paisaje y
restauracion vegetal, gestiéon de residuos, poblacion, patrimonio cultural, control de la superficie de
ocupacion y jalonamiento del perimetro de obra.

En la fase de operacion los aspectos e indicadores de seguimiento son: control de la erosion, red hidrica,
afecciones sobre la fauna, vegetacion, calidad paisajistica y gestion de residuos.

En la fase de desmantelamiento o abandono los aspectos e indicadores de seguimiento son: paisaje,
vegetacion e incendios, gestion de residuos y poblacién.

Ademas, en cada una de las fases se han establecido los informes ordinarios, extraordinarios, especificos,
y final que deben redactarse.

Por ultimo, se ha llevado a cabo la evaluacion de las repercusiones del proyecto sobre la Red Natura 2000
cuyas conclusiones son que no se generaran afecciones significativas ni sobre las especies de fauna
objeto de conservacion ni sobre sus habitats potenciales, que no se produce la eliminacién ni afectacion
directa o indirecta de ejemplares de Genista dorycnifolia, que no se estima que pueda haber un efecto
negativo sobre el habitat potencial de Genista dorycnifolia en esta finca o en el LIC y que no se ven
comprometidos ni modificados en ningun sentido los objetivos de conservacion generales u operativos
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definidos en el borrador del Plan de Gestidon que incluye este LIC, para los elementos potencialmente
afectados, y por tanto no se afecta a la integridad del lugar ni a la coherencia de la Red.
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11. CONCLUSIONES

Se ha redactado el Estudio de Impacto Ambiental correspondiente al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental Ordinaria del proyecto basico modificado de Vivienda unifamiliar con anexo y piscina
en Sa Paissa d'En Xumeu Pere (parcela 107, poligono 29 del término municipal de Sant Josep de Sa
Talaia), promovido por Sa Paissa de Cala d'Hort S.L. Este estudio también incluye la evaluacion adecuada
del proyecto sobre la Red Natura 2000, al desarrollarse dentro del LIC ES5310032 Cap Llentrisca-Sa
Talaia.

Del analisis del medio natural y socioeconémico y de los efectos previsibles de la construccion y puesta
en funcionamiento se concluye que:

¢ No existen efectos significativos sobre los elementos que constituyen el entorno natural y social
de la ubicacién de la vivienda y construcciones anexas:

o La alternativa 2 (proyecto basico modificado) ha minimizado y evitado los efectos
negativos sobre la hidrologia superficial, las masas de vegetacion natural, los espacios
protegidos, las especies de fauna y flora protegida, el paisaje, la calidad atmosférica
(minimizando el potencial impacto luminico) y los elementos del patrimonio cultural y
tradicional.

o Las medidas preventivas y correctoras adoptadas minimizaran los efectos negativos
principalmente durante la fase de construccién, incluyendo medidas de proteccion de las
areas abancaladas donde se localizan las poblaciones de Genista dorycnifolia, entre otras
actuaciones.

e En relacion con la afeccién a la Red Natura 2000, se concluye que no existen efectos o afeccién
significativa sobre los objetivos de conservacion del lugar, ni sobre la integridad del LIC ni sobre
la coherencia de la Red:

o No se afecta al habitat natural de interés comunitario 5330 “Matorrales
termomediterraneos y pre-estépicos.

o No se afecta a ningun ejemplar de Genista dorycnifolia.

o La ubicacién de la casa se ha alejado de los puntos con presencia mas proxima a los
ejemplares de esta Genista dorycnifolia.

o No se afecta de forma significativa a ninguna de las especies de fauna recogidas en
el FND del LIC.

o Se ha previsto un jalonamiento rigido temporal en esa misma zona con el objetivo de que
la maquinaria de obra (excavacion y transporte de tierras y materiales) se realice por una
zona delimitada, alejada 20 metros de los ejemplares mas préoximos de la leguminosa.

o Se ha previsto el acopio de tierra vegetal obtenida de la zona abancalada donde esta
presente esta especie para su posterior extendido durante la ejecucion de la restauracion
ambiental en las zonas que han albergado las instalaciones auxiliares de obra, siempre
contando con la autorizacion del 6rgano ambiental competente.

¢ No obstante, tanto a lo largo del Estudio de Impacto Ambiental como en el estudio especifico que
se incluye en el Anexo 4, se recogen una serie de consideraciones en relacién con una de las
especies objeto de conservacion del LIC que es Genista dorycnifolia:

o Junto con las amenazas descritas en las fichas de la IUCN, del informe de EIONET del
Articulo 17 de la Directiva Habitat y del borrador del Plan de Gestién de la Costa Occidental
de Ibiza donde se incluye este LIC (incendios, trabajos forestales, desecacion, ganado,
urbanizacion, etc.), el estudio especifico ha puesto de manifiesto la herbivoria por parte
del conejo. Son muy numerosas las madrigueras de conejo coincidentes con las zonas de
lindes entre bancales del tercio occidental de la finca, justo donde se ha acantonado esta
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leguminosa. Dada la elevada produccién anual de semilla, es muy probable que los brotes
y plantulas de Genista dorycnifolia supongan parte de la dieta del conejo, facilitando asi la
dispersion de semillas a través de sus excrementos. Debera ser el rgano competente en
materia de Red Natura 2000 y especies protegidas de la Conselleria de Medio ambiente,
Agricultura y Pesca del Govern Balear y del Consell d'Eivissa los que determinen las
medidas necesarias para minimizar dicha presion.

Para mejorar la conservacion de la poblaciéon de Genista dorycnifolia en la finca, y por
tanto en Ibiza, se considera recomendable realizar acciones que amplien su ocupacion y
que diversifique la estructura de edades que actualmente esta claramente evidenciando
el envejecimiento de la poblacién. Este objetivo se puede conseguir reservando parte del
terreno del cultivo en el que se encuentran las calcarenitas (marés), su medio edafico mas
adecuado. En dicho espacio, se reducira la competencia de elementos como los pinos,
sabinas, lentiscos y romeros, y se suprimira el laboreo en algunas de las terrazas mas
bajas con control de la colonizacién de especies arbdreas. Asimismo, se considera
favorable la realizacién de una clara en la parte mas alta del pinar.

Finalmente, se han localizado varias poblaciones maduras de esta especie en
cuadriculas del Bioatlas en las que no se encontraba citada.

A continuacion, se resumen las medidas mas significativas contempladas en el estudio de impacto

ambiental:

Fase de construccion

Cumplimiento de los niveles de emision sonora estipulados en la legislacién
vigente. Revisiones periddicas para el correcto funcionamiento de la maquinaria.

Calidad atmosférica  Riego periddico de las zonas denudadas y aquellas areas que puedan suponer

Geologia,

geomorfologia y

suelos

Hidrologia

Vegetacion

174

importantes generaciones de polvo. Empleo de toldos de proteccion de las cajas
de transporte de tierras. Control de la velocidad de los vehiculos.

Las tierras obtenidas de la excavacion para la nueva vivienda que puedan ser
reutilizadas, se destinaran al ajardinamiento, los rellenos necesarios y para la
restauracion de la zona afectada por las demoliciones de las estructuras
existentes.

Limitar al maximo la superficie de ocupacién temporal en las inmediaciones y
jalonado perimetral.

Labores de recuperacioén y limpieza de la zona, una vez finalizadas las obras.
Gestion de residuos adecuada a su naturaleza.

Considerar la topografia actual en la fase de disefio del proyecto y seleccionar
un emplazamiento para la vivienda y las instalaciones auxiliares que carezcan
de cauces relevantes.

Gestion adecuada de residuos y de la zona de instalaciones auxiliares de obra.

Junto con el jalonamiento tipico, se plantea también la utilizaciéon de un jalonado
rigido temporal en el limite de la zona donde se prevé ubicar la piscina, que es
la mas préxima a los ejemplares identificados de Genista dorycnifolia.
Restauracion de la zona destinada a las instalaciones auxiliares, de tal manera
que se favorezca la implantacién de la especie Genista dorycnifolia.

Para evitar la dispersion de especies vegetales invasoras, se habilitara una zona
en el acceso a la obra, para limpieza de las ruedas de los vehiculos.
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Fauna

Figuras de

proteccion ambiental

Paisaje

Patrimonio cultural

Fase de operacion

Calidad atmosférica

Las medidas protectoras y correctoras para la vegetacion y la calidad
atmosférica, permiten a su vez minimizar los impactos sobre los biotopos
faunisticos existentes

Se tendran en cuenta todas las medidas contempladas, en especial las relativas
a minimizar los impactos sobre el medio hidrico, la vegetacion, la fauna y el
paisaje, ya que permiten a su vez minimizar los impactos sobre la Red Natura
2000.

Se cumpliran con las limitaciones y condicionantes establecidos en la Ley
1/1991, de 30 de enero, de Espacios Naturales y Régimen Urbanistico de las
Areas de Especial Proteccién de las Islas Baleares.

No existe afeccion significativa sobre los objetivos de conservacion del lugar
Natura 2000 donde se enclava la finca. Ademas, el conjunto de medidas
adoptadas minimizara o evitaran los efectos apreciables sobre las especies y
hébitats objeto de conservacion en dicho lugar.

Disefio de la vivienda, préxima al camino existente, adaptandola al relieve de la
zonay con baja densidad vegetal. Aprovechamiento de un camino existente para
el acceso.

Definicion de las zonas de acopio en la superficie de las instalaciones auxiliares.
Restauracion de las superficies afectadas en el menor tiempo posible, dotando
la zona de obras de colores y relieves que se integren en el paisaje local.

Demolicion de las construcciones situadas en el sector oeste de la finca y
restauracion de las areas afectadas.

Identificacion de los muros en piedra seca en el entorno de las obras y
delimitacién mediante balizas visibles.

Cumplimiento de las recomendaciones y normas de prevencion de la
contaminacion luminica. Estudio sobre la localizacion mas adecuada de los
focos emisores para minimizar la pérdida de calidad del cielo nocturno. Se
evitara el uso de luminarias de tipo globo y se instalaran pantallas en las que la
bombilla no sobresalga del interior, prohibiéndose los refractores que dispersen
la luz hacia el cielo. La inclinacién de la luminaria debera ser paralela al
horizonte. El revestimiento de la piscina se hara con materiales oscuros y la
iluminacion exterior sera automatica y con luminarias apropiadas, eliminando las
que no sean estrictamente necesarias por cuestiones de seguridad. La
iluminacién del interior de la vivienda sera disefiada de forma que junto a un
minimo consumo se minimice el efecto de la misma fuera de la vivienda,
combinandola ademas con un sistema de acristalamiento adecuado. Se utilizara
iluminacion tradicional no eléctrica las noches de observacién del cielo profundo
y no se utilizarén vehiculos con sistema de luces durante esos mismos periodos.
Se instalaran bombillas de bajo consumo en toda la vivienda y en las zonas
exteriores, donde ademas se colocaran sensores de presencia. Cumplimiento
de lo establecido en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccion de la atmdsfera, asi como lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07.

CM2958-EIA-SA-PAISSA-D013

175



TYPSA

INGEMIEROS
COMSULTORES
Y ARGUITECTOS

Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (lIbiza) SA PAISSA DE

Estudio de Impacto Ambiental AR D‘H(s).RLT

Geologia,
geomorfologia
suelos

Hidrologia
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Fauna

Paisaje

Consumo de
recursos

Disefio del interior de la piscina con materiales poco refractarios, de colores
verdosos o azules oscuros e iluminadas con luminarias equipadas con bombillas
LED y orientadas hacia el fondo de la piscina. Y se elimina el estanque previsto
del proyecto de construccion.

Se prevé mantener los usos existentes en la finca y que no resulten afectados
por la ocupacion del proyecto.

El transito de los vehiculos se cefira unicamente al camino de acceso al mismo.
No se realizaran tareas de mantenimiento de los vehiculos y en el caso de que
se produjeran vertidos accidentales, se procedera inmediatamente a una
recogida, almacenamiento y transporte de residuos solidos.

Se cumplira con lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de San José de Sa
Talaia para el ahorro de agua (BOIB n° 128 de 8 de octubre de 2016).

Se plantaran especies vegetales autdctonas que tengan poblaciones en el LIC
"Cap Llentrisca - Sa Talaia" en las zonas ajardinadas de la vivienda.

En el disefio de las zonas ajardinadas, deberan tenerse en cuenta las
consideraciones recogidas en el Documento Técnico de Conservacién: Els
Vegetals Introdiiits de les llles Balears, y se evitaran las especies incluidas en el
Catalogo Nacional de especies exoéticas invasoras. Se consideraran las especies
autoctonas recogidas en la Ordenanza Municipal para el ahorro de agua del
Ayuntamiento de Sant Josep de Sa Talaia.

El mantenimiento de las zonas ajardinadas y la gestién de la fosa séptica se
realizaran preferentemente fuera de las épocas de riesgo de incendios. Los
restos de poda se trataran adecuadamente, con el fin de reducir el riesgo
potencial de incendios y de plagas.

La vivienda contara con un plan de extincién de incendios y se prevé la
instalacion de dos hidrantes en la piscina para facilitar la recogida de aguas a
los camiones en caso de incendio.

La creacién de zonas ajardinadas con especies vegetales propias de la zona y
la restauracion de las zonas auxiliares contribuira a mantener unos habitats en
los que las especies animales asociados a estos, encontraran una zona de
refugio y alimento. Se prevé la plantacion de higueras, el mantenimiento de las
zonas de pastizal y de las areas labradas, y la construccién de pequefios puntos
de agua y de majanos para favorecer a especies como la Sargantana, la Curruca
balear, el Alcaravan, o la Gineta de Ibiza.

El diseno y ubicacion de la edificacion adaptada a la topografia, se vera
complementado con las zonas ajardinadas, en las que se buscara la naturalidad
de la composicion estética y paisajistica, utilizando especies propias de la zona.

Se propone la instalacion de paneles solares fotovoltaicos para
autoabastecimiento de energia y lograr un consumo cero de la energia
distribuida en red. Se construira un aljibe subterraneo para almacenar agua de
lluvia y una fosa séptica con filtro biolégico para aguas grises, para su uso
posterior en riego de zonas ajardinadas y lavado de viales.

Destacan las medidas de compensaciéon ambiental adoptadas como la demolicién de las edificaciones
abandonadas existentes al oeste de la finca y la posterior regeneracién de los terrenos mediante criterios
de restauracion ecoldgica, o la eliminacion de las especies exéticas e invasoras detectadas en la finca.

Y especialmente es destacable la propuesta de las siguientes medidas de compensacion ambiental:
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= Plan de potenciacion de la Genista dorycnifolia en la finca, donde se proponer el compromiso de
mantener durante el funcionamiento de la finca, una poblacién minima de 2.000 pies anuales de
Genista dorycnifolia. Ademas, se ha firmado un acuerdo entre Ibiza Botanico Tecnoldgico y el
propietario (ver Anexo 12) para llegar a una poblacién de 2.000 ejemplares de esta especie. Se
pretende crear planteles, bien en la finca o bien en las instalaciones de Ibiza Botanico Tecnoldgico.
Posteriormente, se plantaran ejemplares asi obtenidos tanto en la zona actual de los bancales como
en las zonas donde de forma natural presenta pequefias poblaciones dentro de la finca. El manejo
de los propagulos y posterior cultivo y plantacion de esta especie debera ser autorizado y
supervisado por el Departament de Medi Natural.

= De forma complementaria, se sugiere la firma de alguna férmula de colaboracién entre entidades
privadas y publicas para la conservacion de la biodiversidad, como pueden ser los Contratos
Territoriales de Explotacion (ya utilizados en Baleares) o la Custodia del Territorio (implicando a
alguna ONG local).

= Plan de Proteccion de especies faunisticas que nidifican en suelo, donde se propone la creacién en
el interior de la finca de zona reservada para la nidificacion de este tipo de especies, evitando la
entrada de fauna depredadora, para lo que se realizara previamente un estudio especifico en la
finca, consistente en un censo realizado durante 3 afios, que permita determinar la mejor ubicacion
y extension de esta area.

= |nstalacion de cajas-trampa para captura y eliminacion de serpientes aléctonas en coordinacién con
el 6érgano gestor del Consell Insular de Ibiza.

= Propuesta de coordinacion con el observatorio Cala d'Hort, para asegurar una total oscuridad en la
zona, creando un sistema de aviso para los momento concretos de utilizacién del Telescopio para el
estudio y la investigacion astronémica del cielo profundo. El sistema de aviso sera principalmente
para la vivienda en cuestién pero se deberia hacer extensible al resto de las 17 viviendas de los
alrededores del Observatorio y de la futura vivienda.

Como conclusion final al Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de una vivienda unifamiliar en Sa
Paissa d'en Xumeu Pere (Ibiza) tras haber analizado todos los posibles impactos, se concluye que dicho
proyecto produce un impacto global compatible, por lo que en su conjunto es viable con la consideracion
de las medidas preventivas, correctoras y de compensacion ambiental previstas.

En San Sebastian de los Reyes a 14 de junio de 2021

José Ramén Molina Moreno Sandra Gracia Garcia Elena Valenzuela Lassaletta
ow: I ow: I ow: I
Ldo. Ciencias Biolégicas Ingeniero Técnico Agricola Lda. Ciencias Biolégicas
Colegiado 14.724-M Lda. Ciencias del Mar
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En las referencias bibliograficas que se incluyen a continuacion sélo se muestran aquellas que han sido
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o sobre fauna en los respectivos informes independientes que se incluyen en los anexos correspondientes.
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PARCELA CATASTRAL

2

‘e

CULTIVO
Subparcela

a

b

- Sede Electréonica del Catastro

Fecha 30/1/2017

Hora 17:58:01
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Uso principal Agrario
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Superficie m?2

2.854
3.332
474
166
37.965
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oscuros no refractarios.
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alejar la construccion de la zona con ejemplares de

yecto constructivo para minimizar la ocupacion y
Genista dorycnifolia.
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El estanque sera eliminado
en el proyecto constructivo
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PLANTA CUBIERTA

UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA EN SA PAISSA D'EN
XUMEU PERA

SITUACION: ~ POLIGONO 29, PARCELA 107 SANT JOSEP DE SA T
PROMOTOR:  SA PAISSA DE CALA D'HORT S.L.

ARQUITECTA: MARIA RODRIGUEZ-CARRENO VILLANGOMEZ

P° JUAN CARLOS | n°39, Loc. 7, IBIZA 07800

PLANO:



HP Inc.
Cuadro de texto
El estanque será eliminado en el proyecto constructivo

HP Inc.
Cuadro de texto
La longitud de la terraza será redefinida en el proyecto constructivo para minimizar la ocupación y alejar la construcción de la zona con ejemplares de Genista dorycnifolia.

HP Inc.
Flecha

HP Inc.
Cuadro de texto
Las dimensiones y volumen de la piscina serán menores, no tendrá iluminación y el revestimiento será de materiales oscuros no refractarios.

HP Inc.
Flecha
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