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Tipus de persona MNIF/CIF Ragé Social
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Dades del representant

Tipus de persena NIF/CIF Mom Primer cognom

Fisica [ ] JOSE LUIS BOFILL

Pader de representacio que cstanta

Certificac de persona fisica en régresentacio de persona jurldica

Dadeas a l'efecte de noti

Mitja de norificacié Cerreu electranic

Electronica secretariado@aasivissa.com

Segon cognom
MERCADE

Mabil

Que coma complemento a la alagacion del 7 de diciembre presentada con fecha de 12 de diciembre se quieren afiadir algunos

puntos.

soldicita

Sea entregada al Concejal de Urbanismo y anadida al expediente.

Documentacid addicional

(%} Envirtue de Varticle 28.1 de la Liel 39/2015, d"1 d'octubre, def Procediment Administratiu Comi de les Administracions Publicues, als

interessats podran aportar qualseval altre document que estimin convenient
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#| He estat informat de qué aquesta Entitat tractara i guardar les dades aportades en la instancia i en la documentacié que I'acompanya per a la
realitzacié d'actuacions administratives

Informacié basica sobre proteccié de dades

Responsable Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
Finalitat Tramitar procediments i actuacions administratives.
Legitimacid Compliment d'una missi6 realitzada en interés public o en I'exercici de poders publics atorgats a aquesta Entitat.

Se cediran dades, si escau, a altres Administracions Publiques i als Encarregats del Tractament de les Dades. No hi ha previsi6 de transferéncies a

Destinataris §
tercers paisos.

Drets Accedir, rectificar i suprimir les dades, aixi com altres drets, tal com s'explica en la informaci6 addicional.
Informacié Pot consultar la informacié addicional i detallada sobre Proteccié de Dades en la seglient adreca
Addicional

Data i hora d'autenticacio 17/12/2020 09:43

Cognoms, Nom BOFILL MERCADE, JOSE LUIS

NIF/CIF _

Proveidor d'identitat Cl@ve - Govern d'Espanya

Sistema d'identitat Certificat reconegut de signatura

Tipus de certificat Representant de persona juridica

Nivell de seguretat Mitja

P I
. sessio -

¥ Declaro que és cert el contingut d'aquest document i confirmo la meva voluntat de signar-ho
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Avis informatiu:

Aguest justificant de recepcid no prejutja I'admissio definitiva de I'escrit, que podra ser rebutjat per alguna de les seglients causes;

1. Que es tracti de documents dirigits a altres drgans o organismes.

2, Que continguin codi malicios o dispositiu susceptible d'afectar la integritat o la seguretat del sistema,

3. Enelcas d'utilitzacié de documents normalitzats, quan no s'emplenin els camps requerits com a obligatoris, o quan contingui
incongruéncies o omissions que impedeixin el seu tractament,

4, Que es tracti de documents que hagin de presentar-se en registres electronics especifics.
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En José Luis Bofill Mercadé, amb DNI | . i domicili a Carrer Luci Oculaci, 29, de la
ciutat d’Eivissa, actuant com a president de I’Agrupacié Astronomica d’Eivissa (AAE), dins el
termini legalment establert, en relacié a l'expedient del projecte de construccié d’un
habitatge i piscina, i enderroc de construccié existent amb posterior restauracio, a la finca
anomenada Sa Paissa d’en Xumeu Pere, parcel.la 107 del poligon 29, TM municipal de Sant
Josep de sa Talaia (expedient electronic 3154/2018), BOIB nim 191 de 7 de novembre de
2020, presenta, com a complement de I'escrit presentat el passat 7 de desembre, les segiients

AL-LEGACIONS

PRIMERA.- Una vegada que I'expedient ha estat sotmés de manera efectiva a exposicidé publica
amb considerable retard sobre el que fixa la normativa, i una vegada examinat en detall la seua
documentacid, s’aprecia que la CONTAMINACIO LUMINICA que provocaran les construccions
sera inevitable i sense cap possibilitat de ser evitada amb mesures correctores. Aix0 posa en
perill la continuitat de I'Observatori de Cala d’Hort, situat enfront de la futura construccié, i
gue per al seu funcionament necessita la total foscor del cel nocturn.

SEGONA.- La cota a la que se situara (una mitjana de 140 metres d’altura) agreuja
notablement els efectes de la contaminacidé luminica, donat que, com més alta es produeixi,
pitjors son els seus efectes. Aquest fet representa un empitjorament respecte al projecte
anterior, rebutjat fa tres anys, que ubicava la casa en una cota inferior.

TERCER - El transit de vehicles pel cami que portara a la casa és una altra font de contaminacid
luminica dificilment evitable. Aquest transit tendra lloc, una vegada més, enfront de
I'observatori. Donades les caracteristiques de la vivenda, de gran tamany i amb annexe per a
convidats, tot indica que aquest transit no sera puntual i esporadic, sind més aviat continuat.

QUART.- El propi estudi ambiental que acompanya l'expedient admet que es produira
contaminacio luminica. Pero, a més a més, les mesures correctores que es proposen son, en
primer lloc, totalment insuficients i, en segon lloc, algunes d’elles continuaran provocant
contaminacié luminica i incumpliran la vigent llei 3/2005 de Proteccié del Cel Nocturn de les
llles Balears. Es el cas de les “iluminacions laterals” o col.locades en el sol, a queé fa referéncia
I’estudi d'impacte ambiental. Resulta impossible evitar la dispersié de llum cap al cel en una
luminaria col.locada directament en el sol.

CINQUE.- Les dues piscines projectades (encara que es presentin com una sola) portaran
il.luminacié incorporada. Tot i que s’assegura que sera de baixa intensitat i apuntara cap avall,
el cert és que, malgrat aixo, tot el mirall d’aigua de la piscina passara a convertir-se en un focus
luminic, que a més, en estar descobert, apunta directament cap el cel.

SISE.- Algunes de les mesures correctors ni tant sols tenen I'execucié assegurada. Per exemple,
s’afirma que es “proposaran sistemes de llum calida amb temperatura de color igual o per
davall de 3000K (...) QUAN SIGUI POSSIBLE”.



SETE.- La zona on s’ubica la casa quedara afectada en breu per un REFUGI DE FOSCOR delimitat
en la proposta de reglament insular de proteccidé del cel nocturn que en l'actualitat esta en
fase de redaccio per part del Consell Insular d’Eivissa.

Es prega es tenguin aquestes al-legacions per afegides a les presentades en la data assenyalada
per I’AAE davant I’Ajuntament de Sant Josep.

A Eivissa, el dia 16 de desembre de 2020



ALEGACION N°3: Seccion Insular del Grupo Balear de
Ornitologia y Defensa de la Naturaleza (GEN — GOB). Area de
Territorio y Recursos. 14/12/2020
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Justificante de Presentacioén

Datos del interesado:

CIF - G07089600 GRUP BALEAR D ORNITOLOGIA | DEFENSA DE LA NATURALEZA
Direccién: Calle MAJOR 20

Eivissa 07800 (llles Balears-Esparia)

Teléfono de contacto: || N

Correo electrénico: gen@gengob.org

El presente justificante tiene validez a efectos de presentacion de la documentacién en este Registro Electronico y no prejuzga la admision del escrito
para su tramitacion. La fecha y hora de este Registro Electrénico es la de la Sede electrénica del Punto de Acceso General
(https://sede.administracion.gob.es/). El inicio del computo de los plazos que hayan de cumplir las Administraciones Publicas vendra determinado por
la fecha y hora de presentacion en el registro electronico de cada Administracion u organismo.

Ndmero de registro: 200121283655

Fecha y hora de presentacion: 14/12/2020 14:04:15

Fecha y hora de registro: 14/12/2020 14:04:15

Tipo de registro: Entrada

Oficina de registro electrénico: REGISTRO ELECTRONICO

Organismo destinatario: L01070488 - Ayuntamiento de Sant Josep de SA Talaia

Organismo raiz: L01070488 - Ayuntamiento de Sant Josep de SA Talaia

Nivel de administracion: Administracion Local

Asunto: Paissa den Xomeu Pere

Expone: Notificats del termini d'exposicié publica del projecte de construccié d'habitatge i piscina amb posterior restauracié de la paissa den

Xomeu Pere, exp. 3154/2018

Solicita: Entre d'altres coses (vegeu document que s'adjunta):

- Informar desfavorablement i, per tant ,no autoritzar el projecte.

- Procedir de forma urgent i subsidiaria a la demolici6 de I'edificacié existent i a la restauracié de I'espai en la mesura que sigui
possible.

- Que es tengui per presentat aquest escrit i per fetes les manifestacions realitzades als efectes legals oportuns.

Documentos anexados:

Exp 3154 2018 Can Xumeu Pere - Exp 3154 2018 Can Xumeu Pere Sant Josep.pdf (Huella digital:
)

Alerta por SMS: No

Alerta por correo electrénico: Si
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Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia

Assumpte: exp. 3154/2018 - Paissa den Xomeu Pere, Sant Josep de sa Talaia

Consideracions prévies i marc general

Al BOIB num. 191 .de 7 de novembre es publica I'exposicié publica de I'expedient electronic
3154/2018, del projecte de construccié d’habitatge i piscina amb posterior restauracio, i
avaluacio d’impacte ambiental ordinaria a la finca anomenada Sa Paissa den Xomeu Pere, a
Sant Josep de sa Talaia. Des del dia 8 de novembre fins el dia d’avui, no s’ha pogut tenir accés
al referit expedient. Aquest no es troba al taulell d’anuncis municipal, ni via web — tot i tractar-
se d’'un expedient electronic, ni a les dependéncies municipals. A més, per mesures anti COVID
19 establertes per aquest consistori, no és possible accedir a les oficines d’urbanisme de
I’'ajuntament per consultar-lo fisicament.

A la comunicacié remesa per I'ajuntament al nostre grup, rebuda el 18 de novembre, sobre
aquesta informacio publica, es fa referéncia al BOIB esmentat i al nim. d’expedient, pero no
adjunta cap enllag a la documentacid suposadament en exposicié publica.

Dit aix0, malgrat no disposar de la documentacio referida a I’Avaluacié Ambiental Ordinaria, de
part, contractada per la promotora, es té coneixement del projecte en si per la tramitacié que
s’ha portat a terme durant els darrers anys. Es presenta, en definitiva, un nou projecte de
segona residéncia a l'illa d’Eivissa, al TM de Sant Josep de sa Talaia. Aquest municipi compta
amb normativa urbanistica de mitjans dels anys 80, mai sotmesa a avaluacié ambiental, mai
adaptada a la normativa sobrevinguda en aquest aspecte. El creixement urbanistic d’aquest
municipi ha estat completament desvinculat de la capacitat de carrega real, de I'afectacié als
recursos naturals i els ecosistemes i, s’ha de dir, també de les minses normatives d’aplicacid,
donada la capacitat inaudita del consistori per autoritzar qualsevol cosa i no controlar
absolutament res en materia urbanistica (un dels exemples d’aixo el tenim al cumul
d’il-legalitats comeses a aquesta finca, algunes amb el vist i plau de I’Ajuntament). D’aquesta
manera podem trobar un greu cas d’ocupacio del sol completament desvinculat de qualsevol
ferramenta racional de control, (ni de cap mena), amb el resultat d’habitats naturals greument
alterats, aqiifers greument sobre explotats, xarxa viaria saturada per mor de I'ocupacié
indiscriminada del sol per part de projectes urbanistics. A més a més, l'illa no disposa de cap
tipus de control ni tractament sobre els fangs d’aigiies residuals, la gestié acumulada dels quals
suposa un cost estratosféric per les arques publiques. Els espais naturals sense pressié
humana es poden considerar desapareguts i urgeixen mesures de control d’aquesta pressio
sobre els mateixos, la seva reduccid en la mida que sigui possible i les mesures necessaries per
evitar que continuin incrementant-se.
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A la finca en qliestié s’ha procedit ja a la realitzacié de multiples actuacions que han donat lloc
a tot un seguit d’'impactes de molt dificil o impossible reparacié. La creacié d’'una sequia que
travessa la finca de dalt a baix, es realitza per sobre de la zona de ginesta d’Eivissa més
nombrosa i més ben conservada d’Eivissa. Es va procedir a la demolicié de I'antiga paissa que
donava nom a la finca, que es trobava en bon estat de conservacié i s’havia de considerar un
bé patrimonial a protegir i que ha desaparegut; es va procedir a la realitzacid d’'importants
moviments de terres per la construccid il-legal de diverses estructures independents a mode
de bungalows que, passats els anys encara no s’han enderrocat i mantenen el seu impacte
paisatgistic i el seu efecte de pertorbacié de I’habitat.

En general I'index de pressié humana de l'illa d’Eivissa és insostenible i a nivell ambiental no es
pot fer més que autoritzar mesures per reduir-la o contenir-la, perd0 en cap cas per
incrementar-la. La situacié ha arribat a uns limits que fan que, des del punt de vista ambiental,
no es pugui autoritzar cap més ocupacié urbanistica del Sol, especialment projectes aillats en
rustic.

Una ferramenta que hauria de permetre, per fi, un control efectiu sobre els projectes que
afecten a arees especialment sensibles, ja molt deteriorades, i la reversié de la situacié a un
estat de conservacio més adequat al seu grau d’importancia, és sens dubte la Directiva
Europea d’Habitats, que pretén la creacid de I'equivalent europeu a una xarxa de parcs
naturals que preservin els ecosistemes més representatius i protegeixin les especies d’intereés.
El principal objectiu de les administracions encarregades d’assumir la gestié d’aquests espais
ha de ser, clarament, el d’'impedir que es continuin acumulant impactes antropics al seu
interior que, bé per si mateixos o per acumulacié amb altres puguin suposar incrementar el
seu deteriorament.

A la fixa del LIC Cap Llentrisca sa Talaia, on s’ubica el projecte ara en tramitacid, es recull com
un dels principals impactes la urbanitzacié dispersa. Es a dir, 'ocupacié del medi per
construccions d’habitatges aillats. Aquesta ocupacié suposa la fragmentacié dels habitats,
I'alteracié dels ecosistemes, conseqliéncies del transit rodat sobre les espécies, tan per les
morts de fauna salvatge que provoca com per les molésties que ocasiona, aixi mateix suposa
I'increment de despesa de recursos hidrics dels que no disposa ja el municipi, precisament
degut a la desvinculacid total entre planejament i recursos; aquesta carenga, a més, es vora
agreujada pels efectes del canvi climatic que preveuen una davallada de les precipitacions, en
els propers anys, del 30%, i aix0 segons els pronostics més optimistes. D’Aquesta manera ja
gueda clar que el projecte presentat suposa incrementar un dels impactes reconeguts com a
més perjudicials, ja al 1999, sobre I'espai.
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Sobre el projecte

Com ja s’ha fet constar repetidament, la finca objecte del projecte, es troba inclosa dins de
I’ambit de I'antic Parc Natural de Cala d’Hort, Cap Llentrisca, sa Talaia, protegida amb el PORN
realitzat per aconseguir la preservacié efectiva dels seus importants valors naturals,
ferramenta técnica de caire ambiental que vincula obligatoriament la normativa urbanistica,
gue es deroga injustificadament sense que a dia d’avui hagi set substituida per altra de valida
gue garanteixi els objectius de conservacid de la Xarxa Natura 2000, a la qual aquest espai esta
inclos amb la figura de Lloc d’Importancia Comunitaria (LIC ES5310032 ).

Especialment important resulta que sigui adequadament protegida aquesta area del LIC
esmentat perque, tal i com s’ha fet constar i s’ha pogut comprovar pels informes ambientals
realitzats in situ, s’ha documentat abundant preséncia de Genista dorycnifolia, ginesta
d’Eivissa, espécie inclosa a L’annex Il de la Directiva 92/43 CEE d’Habitats, aixi com a I'annex IV,
de la mateixa directiva d’espécies que requereixen una PROTECCIO ESTRICTA. Es constata
I’existencia de ginesta en tota I'alcada de la finca, des de la part més baixa al punt més elevat, i
aixd malgrat les greus alteracions ja patides per reiterades actuacions il-legals a la mateixa que
han suposat un greu impacte per la seva conservacio i la desaparicido de nombrosos exemplars.
Afectacié que, de continuar el projecte urbanistic a la zona, no faria més que empitjorar, a més
de fragmentar I’habitat i ocupar i antropitzar I'area de natural expansié d’aquesta especie.

La conservacié ambiental, més i més a zones amb valors naturals reconeguts, condiciona i, en
aquest cas impedeix, qualsevol aprofitament urbanistic. Aixi els Unics documents tecnics valids
elaborats sobre aquest espai referents a les necessaries mesures de proteccid ambiental,
deixen clar des de fa décades que els aprofitaments urbanistics son incompatibles amb la seva
preservacio i, a més, aquesta preservacié no és opcional sind que d’acord amb la Directiva
d’Habitats de la UE s’ha de fer efectiva per evitar la seva degradacié. La vigéncia o no de les
figures de proteccid no sostreuen a l'administracié del deure de conservacié. Aixi, a la
proposta del régim de proteccié que es va proposar per part de conselleria de medi ambient,
fa gairebé 20 anys, s’establia:

“1. Tal y como se establece en el articulo 4.3.c. de la Ley 4/1989 de Conservacién de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres, uno de los objetivos de los planes de
ordenacion de recursos naturales es indicar los regimenes de proteccion que resulten mds
adecuados para conseguir la conservacion de los valores naturales.

2. A la vista de las determinaciones sefialadas en el apartado normativo del presente Plan
(PORN del Parc Natural), resulta evidente la necesidad de conjuntar los diferentes objetivos de
los que es responsable la Consejeria de Medio Ambiente en esta zona, posibilitando su dptima
ejecucion con la estructura organizativa, los instrumentos de planificacion y la dotacion
humana y material que sean necesarios. Por todo ello, es conveniente y adecuada la
declaracion de un espacio natural protegido.
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3. De entre aquellas que se establecen en la citada Ley, la figura de parque es la que mejor se
ajusta a las caracteristicas de gran parte del drea afectada por el Plan, con una colonizacion
correcta del territorio —hasta épocas recientes en las que se ha impuesto un modelo
inadecuado-, la belleza de los paisajes, el interés de los usos tradicionales en relacion con estos
paisajes, la representatividad de los ecosistemas, la singularidad de la flora, fauna,
formaciones geomorfoldgicas y los importantes valores etnoldgicos, ecoldgicos, estéticos,
educativos y cientificos tanto de la parte terrestre como de la marina, incluidos los islotes.

El régimen de proteccion como drea natural de especial interés, con las prohibiciones y
limitaciones que le son inherentes, se aplica a una gran parte del drea estudiada, pero no
proporciona las herramientas de gestion del territorio y de conservacion positiva que puede
implicar un espacio natural protegido (Ley 4/1989) y en este caso no ha evitado la alteracién y
degradacion de lugares muy concretos a pesar de su cardcter de ANEI. (...) hay que tener
presente que diversas dreas de la zona forman parte de la propuesta balear de espacios que
deben incluirse en el Sistema europeo Natura 2000, dado que mediante acuerdo del Consejo de
Gobierno de las llles Balears de 28 de julio de 2000 se han calificado como ZEPA y se han
propuesto como lugares de interés comunitario (LIC), quedando pendiente la decision de la
Unidn Europea al respecto. El presente documento constituye la planificacion de conservacion
que hay que aplicar a las zonas incorporadas a la red.

Articulo 54
Conservacion del suelo rustico

1. En el ambito del Parque no se permiten otras nuevas construcciones y edificaciones que
las vinculadas a finalidades ambientales, agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas y
todas las demds vinculadas a la gestion del Parque y de sus valores y a la utilizacion
racional de los recursos naturales y del patrimonio cultural. Quedan prohibidas
expresamente las instalaciones deportivas de tipo extensivo, como los campos de golf y
similares y su oferta complementaria. En relacion con la posibilidad de la construccion
de edificaciones destinadas a usos vinculados a la utilizacion racional de los recursos
naturales, no se admitirdn construcciones de nueva planta destinadas a vivienda.”

Si aquesta era la redaccié del PORN de la zona fa 20 anys, amb unes condicions de conservacié
lluny de les ideals, pero indiscutiblement millors que les actuals, per la deixadesa de
I’'administracié a I’hora de substituir o restablir el regim de proteccidé declarat, obviament ara
les condicions de proteccié ambiental no poden ser més laxes.
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Per altra banda, és de general coneixement les greus afectacions que ha suposat la introduccié
a lilla d’espécies foranies de jardineria, amb introduccié d’espécies vegetals altament
invasores, aixi com I'arribada, fonamentalment amb oliveres ornamentals, de diverses especies
d’ofidis a lilla d’Eivissa, que posen en perill la preservacié de la sargantana, Podarcis
pityusensis, també inclosa a I'annexa IV de la Directiva d’Habitats, com especie animal
d’interés que requereix una proteccié estricta. Incomprensiblement no existeix en aquest
moment cap tipus de control sobre els enjardinaments que s’estan portant a terme a l'interior
d’espais naturals amb valors floristics i faunistics protegits per la directiva d’Habitats, a I’hora
gue se segueixen autoritzant de forma dubtosament legal les implantacions de noves
construccions. A aquests fets s’afegeix ara la constatada presencia del bacteri Xylella
fastidiosa, gravissima amenaca per multitud d’especies entre les que sembla trobar-se les del
génera Genista, per la qual cosa, qualsevol introduccié de qualsevol de les espécies vegetals
potencialment portadores d’aquesta plaga podria tenir com a conseqiliencia la desaparicid
d’aquesta especie endemica i protegida, motiu pel qual els seus reduits habitats han de trobar-
se protegits de qualsevol nova pressid antropica que els exposi a aquest perill, com obviament
passa amb els usos residencials sobre els quals, una vegada implantats, no hi ha cap control
efectiu per part de I'administraciéd que no disposa de mitjans sobre el terreny, amb la qual
cosa, els impactes es permeten amb una mera declaracié de bones intencions impossible de
verificar i incomplida de forma sistematica.

L'autoritzacio d’aquesta edificacié, en una zona on es constata, en una simple inspeccié ocular,
I'existencia d’especies protegides, suposaria la vulneracido d’allo disposat a la directiva
d’Habitats. En aquest sentit ja s’ha pronunciat el TSJIB, en senténcia 564/12, que establi que
als espais protegits per I'esmentada normativa “...les es de aplicacion lo dispuesto en el art.
1 de la Directiva 43/92CEE en cuanto al estado de conservacion de estos lugares, debiendo
evitar la administracion que el habitat natural se vea alterado a corto, medio o largo plazo
en su estructura y en sus funciones. Es obvio que autorizar una construccién unifamiliar en
un territorio virgen especialmente protegido y destinado especificamente a la conservacién
de la flora...supone una alteracién a medio y largo plazo (en aquest cas també immediata) de
este lugar, y una afectacion del mismo porque interactian unas influencias externas (el
asentamiento humano)...). De la fitxa del LIC es destaca, com ja s’ha dit, que entre les
principals amenaces per a la conservacié es troba |'edificacié dispersa, activitat que no s’ha
sabut evitar en gairebé 20 anys entre els usos incomprensiblement autoritzats i els implantats
de forma il-legal sense cap control per part de les autoritats responsables de fer acomplir la
normativa i de preservar I'espai. S’ha de recordar, també, que aquesta espai es trobava ja a
I'inventari de I'INESE, depenent d’ICONA, als anys 80, com a zona a protegir juntament amb
Ses Salines d’Eivissa i es Amunts (espai aquest Ultim també absolutament desemparat de
proteccié ambiental efectiva). Aquesta deixadesa ha provocat una continua degradacio de
I’espai, principalment per fragmentacid dels habitats deguda a I'Us urbanistic vinculat a
segones residencies o habitatges vacacionals. Els efectes de la fragmentacié de I’habitat per
processos antropics com la urbanitzacio difosa sén devastadors perque impliquen, de facto, la
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pérdua dels habitats, la impossibilitat d’expansié de les espécies, la seva substitucié per
espécies de jardineria, la introduccio de plagues com I'esmentada Xylella, etc.

Sobre aquest punt cal deixar constancia de I'absoluta incapacitat de cap administracié de
garantir minimament un control sobre la introduccié d’espécies invasores o que suposin un
perill potencial per a la conservacid dels habitats o espécies protegides. Tot i que s’ha
d’assumir com a certa aquesta incapacitat, no s’ha deixat d’autoritzar i/o permetre usos
clarament incompatibles amb la conservacié. De fet, una vegada que s’ha constatat que la
propia Conselleria de Medi Ambient empra com a ferramenta per detectar espéecies protegides
i vulnerables un bioatles que ni tan sols inclou la major poblacié de Ginesta d’Eivissa que
existeix a un LIC, que es troba precisament a aquesta parcel.la, s’hauria de paralitzar qualsevol
autoritzacié d’obres o activitats permanents potencialment perjudicials a I'interior d’aquests
espais com a principi de precaucid. Val a dir que pels informes dels AMA sobre afectacié de
Ginesta a aquesta parcel.la per obres il-legals, préeviament a la presentacid de I'expedient
inicial, varen ser completament obviats pels técnics de la Conselleria a I’hora d’informar-lo, pot
ser degut a una manca absoluta de coordinacié.

Dins de I'ambit del municipi de Sant Josep de sa Talaia existeix, a més, altra particularitat que
la Conselleria de Medi Ambient té el deure d’avaluar, com ja s’ha fet constar a l'inici d’aquest
escrit, ja que no es poden tractar els projectes com a casos aillats sense connexio, siné que
s’han d’avaluar els efectes acumulatius que se’n deriven. El planejament urbanistic municipal
no s’ha revisat des de 1987. Les afectacions per part de normativa sobrevinguda no han
suposat la revisio a fons del planejament ni I'adopcidé d’un de nou adaptat a la realitat actual
de recursos existents al municipi. Aixi, és un fet que Sant Josep de Sa Talaia no disposa de
recursos hidrics per fer front a la demanda que exigeix la ocupacié del sol que pateix. Les
principals masses d’aigua subterranies es troben greument sobreexplotades i les infiltracions
d’aigua de mar salinitzen fins i tot els pous més allunyats de la costa. Per altra banda tampoc
es disposa de capacitat de depuracié suficient dels fangs provinents dels milers d’habitatges
edificats al sol rustic, afegits als provinents de les depuradores existents al municipi. El medi
ambient és un tot, on els efectes es relacionen i s"acumulen i no poden ser tractats de forma
parcial i aillada. Del tractament dels projectes a les zones protegides com si capsules
hermétiques es tractés, sense cap interrelacié ni efecte fora dels murs, és un absurd.

Segons I'enunciat del BOIB, es planteja I'enderroc de la construccié il-legal existent i la
restauracié en una fase posterior a la construccié del nou habitatge projectat. Obviament de
cap manera es podria autoritzar tal cosa en cap tipus de sol. En tot cas (no en aquest en que la
nova edificacié s’ha de denegar), I’eliminacié de les construccions il-legals és SEMPRE prévia a
cap nova autoritzacio o s’incorreria en una nova il-legalitat flagrant (una més).

Cap de les manifestacions que es puguin fer a I'avaluaci6 ambiental que no s’ha pogut
consultar, malgrat trobar-se, tedricament, en exposicidé publica, poden desvirtuar allo que ja
s’ha manifestat reiteradament. L’edificacié projectada suposa un Us no vinculat a la
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conservacié amb efectes, tan per si sola com acumulatius, perjudicials pel medi natural.
S’arriba a manifestar la intencié de pal-liar la contaminacié luminica que es pugui generar
(sense tenir en compte que aquesta és també vertical), mitjancant la plantacié de vegetacio.

En resum:

- Es tracta d’un projecte de conservacié de I'espai que millori les seves condicions naturals?
NO

- Es tracta d’un projecte que causara alteracions irreversibles, acumulatives i permanents
sobre la zona?

Sl

- Pot, el projecte, afectar negativament a especies prioritaries i alterar la seva zona d’expansi6?

Sl

Per tant es tracta d’un projecte no autoritzable i s’"ha d’informar desfavorablement pels motius
exposats.

S’ha de procedir de forma urgent i subsidiaria a la demolicié de I'edificacio existent i a la
restauracié de I'espai en la mesura que sigui possible, realitzant les tasques que puguin ser
molestes per a les aus fora de temporada de nidificacié. S’ha de vigilar especialment que les
obres de demolicié i restauracié no afectin encara més als exemplars de ginesta d’Eivissa que
encara es troben a la zona i que no resultaren afectats per les obres il-legals realitzades.

Per tot I'exposat se sol-licita es tengui per presentat aquest escrit i per fetes les manifestacions
realitzades, als efectes legals oportuns.

Joan Carles Palerm Berrocal

GEN-G0B J\

Anta de Trnitors & wevrtes [N

Joan Carles Palerm Berrocal

Eivissa, 14 de desembre de 2020
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Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia

Assumpte: presentacié d’al-legacions a 'exp. 3154/2018 - Paissa d’en Xomeu Pere,
Sant Josep de sa Talaia. Aquest document complementa el presentat amb data 14 de
desembre i num. de registre electronic: 200121283655

AL-LEGACIONS EIA PAiSSA D’EN XOMEU PERE
1. S’evidencia una tendeéencia a infravalorar la importancia dels impactes

A I'hora d’avaluar I'impacte i la seva qualificacié es veu una tendéncia a infravalorar el pes
d’algunes variables, especialment evident en el cas de la variable Intensitat, el que dona
com a resultat una valoracid final de la Importancia de I'impacte més baixa, sempre molt
prop del valor 25 que marca el limit de la compatibilitat en el metode triat d’avaluacié en
el que es segueix el determinat per CONESA (1997). A continuacio es presenta el quadre
resum de la metodologia emprada tret del mateix estudi d’impacte ambiental avaluat.

Impactos iniciales

NATURALEZA (N) INTENSIDAD (IN)
®  Caracter beneficioso +1 " Baja (menos del 20%) 1
®  Caracter perjudicial -1 ® Media (entre el 20 y el 40%) 2

EXTENSION (EX)

®  Puntual (menos del 25%) 1 .
® Parcial (entre el 25 y el 50%) 2 .
® Extenso (entreel 50 y el 75%) 3 .
® Total (Mas del 75%) 4 .
®  Critica (local pero en punto critico) (>4)
PERSISTENCIA (PE)
®" Fugaz (menos de 1 afio) 1 -
®  Temporal (entre 1 y 10 afios) 2 a
" Permanente (mas de 10 afos) 4 o
SINERGIA (SI)
®  Sin sinergismo (simple) 1 .
®  Sinérgico 2 .
®"  Muy sinérgico 4
EFECTO (EF)
" Indirecto (secundario) 1 o
® Directo 4 -

RECUPERABILIDAD (MC)
® Recuperable de manera inmediata/prevenible 1
" Recuperable a medio plazo 2

" Mitigable (compensable o
recuperable) 4

®" lIrrecuperable 8

parcialmente

_Li_ 4

Alta (entre el 40 y el 60%) 4
Muy alta (entre el 60 y el 80%) 8
Total (mas del 80%) 12
MOMENTO (MO)
Largo plazo (mas de 5 anos) 1
Medio plazo (entre1 y 5 afos) 2
Inmediato (menos de 1 afo) 4
Critico (corto plazo pero en momento critico) (>4)

REVERSIBILIDAD (RV)
Corto plazo (menos de 1 afio) 1
Medio plazo (entre 1 y 10 afios) 2
Irreversibles (mas de 10 afos) 4

ACUMULACION (AC)
Simple 1
Acumulativo (Incremento progresivo) 4

PERIODICIDAD (PR)
Irregular o aperiédico y discontinuo 1
Periodico 2
Continuo 4

IMPORTANCIA (1)

I =N x (3IN + 2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF +
PR + MC)

PP ARSI U S B YO PR
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Com es veu, la importancia final vindra determinada per 10 items, on la intensitat i
I’extensié tenen un major pes.

Un exemple d’aquesta infravaloracié general observada és I'ocupacid del sol que apareix
gualificat com Intensitat baixa (1 punt), quant al nostre parer es clarament d’intensitat
major, ja que vivendes, anexes i infraestructures ocupen permanentment el sol i no
permetran els usos actuals o la renaturalitzacié de les zones afectades de forma natural i
gue com a minim haurien de contemplar-se com a molt altes (8 punts en comptes d’1).
Aguest fet te un important pes en el calcul de la importancia de I'impacte (ja que a la
formula per calcular la Importancia la Intensitat es multiplica per 3) i per tant de la
classificacio final de I'impacte i de les mesures necessaries per minimitzar-ho fins a fer-ho
compartible. Volem recordar que segons es manifesta a I'apartat 6.3:

En funcion del valor obtenido para la importancia de cada efecto se le otorga los siguientes calificativos:
Si “I' es positivo, impacto positivo; Si “I” es negativo y

®= menor de 25, impacto compatible
= entre 25 y 50, impacto moderado
= entre 50 y 75, impacto severo

®= mayor de 75, impacto critico

El mateix pot dir-se de la valoracié en molts de casos de la periodicitat. Un exemple és el
que es produeix quan s’indica a I'estudi que la compactacid, erosid i contaminacié del
terra sén de periodicitat irregular i discontinu (i per tant aporten 1 punt), quant en principi
hauria de ser considerat continu (4 punts), o es que el terra es descompacta tot sol al
finalitzar les obres? També es valora de la mateixa manera (irregular i discontinu 1 punt)
I"ocupacio del sol durant les obres, quant és evident que la construccio produida durant les
obres continua existint al finalitzar les mateixes i per tant ha de considerar-se continu
(encara que parcialment es redueixi per la desaparicio de zones perifériques ocupades per
residus de construccio o de diposits temporals de materials d’obra, per exemple).

A la part de I'analisi dels impactes de la fase de funcionament (vivenda en Us), també es
dona de la mateixa forma un intent de minimitzar els impactes rebaixant algunes
valoracions per evitar que la xifra final resultant s’allunyi molt de la compatibilitat (25
punts) de forma que puguin solventar-se els impactes amb mesures toves. Per exemple, es
valora que I'impacte en la contaminacié acustica o I'impacte per I'emissié de gasos o pols
no sera continu, sind que desapareixera als 10 anys d’us de la vivenda. Viuran a les fosques
a partir dels 10 anys?, no es pensa substituir les bombetes fuses? A més a més, aquests
impactes sobre la qualitat atmosferica tenen segons I'estudi durant el periode d’ocupacié
de la vivenda Periodicitat irregular i discontinu (1 punt), inclouen també I'efecte sobre el
canvi climatic i no continu (4 punts) com entenem que s’hauria de qualificar. Com a minim,
en el cas de ser emprades només com a vivendes vacacionals el seu impacte seria periodic
(2 punts), pero en cap cas discontinu.
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En el cas de la contaminacid luminica és curids que la valoracié de la Periodicitat també
sigui d’irregular i no continu, en joc de com continu.

Un altre factor a tenir en compte a I’hora d’avaluar aquesta valoracié d’impactes és que la
metodologia triada implica que el calcul de la Importancia de I'impacte sobre les diferents
variables depén molt de la valoracid intensitat (IN) i extensio (EX) i aguestes es calculen en
funcié d’'un % sobre I'afecciéd del factor (segons el propi estudi, Intensidad: Grado de
incidencia de la accion sobre el factor, de afeccion minima a destruccion total del factor.
Extensidn: Area en que se manifiesta el impacto respecto del total del entorno considerado,
de afeccion puntual a generalizada, total o critica.) el que facilita la subjectivitat al no estar
ben definit préviament sobre quina referéncia s’esta avaluant aquests items. No s’indica a
la documentacid i per tant no sabem si en el cas de I'Extensid és sobre la superficie de la
finca, la superficie de I’"habitat o sobre el municipi de Sant Josep, per exemple, per la qual
cosa la valoracié com 1 (menys del 25%), per exemple, no pot ser discutit faciiment i, a
més a més, aixod juga sempre a favor del promotor. El mateix resultat es dona amb IA
Intensitat. Quina referencia hi ha per calcular la intensitat del consum d’aigua, per
exemple? El consum actual a la finca?, el consum a la zona de cala d’hort?, el consum
actual al pou del que es diu s’obtindra el recurs aigua? o el consum d’aigua a sant Josep de
sa Talaia?. No és facil d’entendre que el consum d’aigua segons el projecte tingui una
intensitat baixa (1) amb la mida de la piscina prevista i I'existéncia d’un estany al projecte,
a més del consum per la jardineria i el consum huma en una finca on no hi ha conreu actiu,
tradicionalment ha estat de seca i no hi ha vivendes actives. S’ha avaluat en relacié al
municipi de Sant Josep?

Només aquest fet, la baixa Intensitat assumida pel vector consum d’aigua implica que al
calcul de Importancia (on la intensitat s’ha de multiplicar per 3), aquesta quedi molt
determinada a la baixa. Valorar el consum d’aigua com molt alta (la piscina te més de 100
m2 de superficie) implicaria 8 punts, el que faria passar la valoracid final de I'item a 50
punts en lloc dels 29 indicats a I'estudi. Aquesta valoracié implica que I'impacte sobre el
consum d’aigua s’hauria de contemplar com “severo” i per tant, segons el propi document
a estudi, es requeriran mesures protectores i/o correctores complexes o economicament
importants si es necessari.

Impacto severo: Cuando la recuperacion del funcionamiento y caracteristicas de los recursos afectados
requiere la adopcion y ejecucion de medidas protectoras y/o correctoras que cumplan alguna de las
siguientes condiciones:

® Técnicamente complejas
* Coste econdémico elevado
® Existen experiencias que permiten asegurar que la recuperacion de las condiciones iniciales tendra

lugar a largo plazo (estimado como un periodo de tiempo superior a 5 afos); o bien no existan
experiencias o indicios que permitan asegurar que la recuperacion de las condiciones iniciales tendra

lugar a medio plazo (periodo de tiempo inferior a 5 afos)
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Evidentment aquesta tendeéncia a infravalorar els impactes i apropar-los sempre al limit de
compatibilitat afavoreix la seva valoracié com compatible i I'aprovacié del projecte sense
gaires modificacions. Entenem que s’ha de prestar atencié a aquest fet i reavaluar tota la
valoracié de la matriu d’impactes inicial.

2.Lles mesures correctores i el seu efecte en la reduccié de l'impacte no semblen
correctament justificades (i recordem que entenem que els impactes estan infravalorats).

A l'apartat de reavaluacié una vegada aplicades les mesures correctores no sembla
justificat en cap cas I'efecte correctiu sobre I'impacte sobre el que es pensa actuar. La
majoria dels apartats impliguen només un petit paragraf amb mesures genériques i sense
desenvolupar, llevat potser del mencionat en el cas de la contaminacié luminica en el
moment de la utilitzacié de la vivenda, o la part relacionada amb I’afectacié sobre la
Genista dorycnifolia, on al menys apareixen indicades i raonades diferents mesures, si bé
no tenim clar si suficients per la reduccié en la valoracié de I'impacte.

Aix0 si, a la majoria d’apartats, un simple paragraf, com déiem amb mesures genéeriques i
sense especificar com es produira, facilita als promotors una gran reduccié dels valors dels
impactes i donen per bona la qualificaci6 de compatible en bona part dels casos. En la
majoria dels casos aquesta valoracid no es justifica per les simples mesures mencionades, i
resulten clarament insuficients. A més a més, hi ha que recordar que des del GEN-GOB
valorem que la qualificacié dels impactes inicials i el calcul conseqlient de la importancia
dels impactes esta infravalorada i/o poc justificada en quant a la intensitat i extensié en
alguns casos.

De nou tornem a emprar el consum d’aigua a mode d’exemple per exemplificar aquest
raonament. L'estudi atorga 29 punts a la Importancia de I'impacte i, per tant, el considera
moderat. Nosaltres entenem que només reavaluant la Intensitat el valor seria d’almenys
50 punts i, per tant, hauria de ser considerat coma sever. La qualificacié6 com moderat fa
gue es proposi com a mesura la construccié d’una cisterna per a recollida d’aigua de pluja
per al reg de jardins i el compliment de la normativa municipal relativa a I'estalvi d’aigua.
Es a dir, cap mesura correctora, ja que les dues ja estaven incloses al projecte abans de
I'lAE i una és normativa aplicable. A més a més, com I'|AE reconeix a la pag. 113, es preveu
aprofitar els 200 m3 autoritzats al pou per abastir tota la resta de despeses d’aigua, pero
obliden mencionar que la piscina te 100m2 de superficie i una fondaria de 3 metres, que ja
implicarien un volum de 300 m3, al quals cal sumar I’estany previst i, com no, els 100 litres
per habitant i dia que preveuen emprar durant uns 6 mesos a I’'any. Hem de recordar que
amb aquestes mesures previstes al document es justifica passar d’'una importancia
d’'impacte de 29 punts (moderat) a 22 punts (compatible). Entenem que és una burla
dificilment justificable.
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Una mesura correctora creible podria ser I'eliminacié de I'estany i la reduccio significativa
de la mida de la piscina, pero entenem que la consideracié d’aquest impacte com a sever,
possiblement obligui a I’eliminacié també de la mateixa.

Entenem que s’ha de prestar especial atencié a aquest fet i revisar, en tots els casos, el
llistat de mesures i la seva escassa justificacid tecnica sobre la reduccié en valor final de la
Importancia de I'impacte, per a, acte seguit i en els diferents casos, valorar correctament i
atentament la reduccié real de I'impacte i la compatibilitat del projecte.

Per tot plegat, consideram que s’ha d’informar desfavorablement I'informe ambiental.

Joan Carles Palerm Berrocal

Eivissa, 21 de desembre de 2020
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INFORME TECNIC DE MEDI AMBIENT

HABITATGE AMB ANNEX I PISCINA — SA PAISSA D'EN XUMEU PERE
Exp: 3154/2018

1. ANTECEDENTS

En data 29 de maig de 2018, la Comissid de Medi Ambient de les llles Balears emet Resolucid
en la qual es conclou gque el projecte denominat "habitatge unifamiliar, annex i piscina a sa
Paissa d’'en Xumeu Pere" ha de ser sotmés a Avaluacié d'iImpacte Ambiental Ordinaria.

En data 16 de juliol de 2020 (NRE4627) es presenta Estudi d'Impacte Ambiental (EslA) del
projecte "habitatge unifamiliar, annex i piscina a sa Paissa d'en Xumeu Pere" per a iniciar el
pracediment d'Avaluacié Ambiental Ordinaria. En data 14 d'agost de 2020 (NRE 6342) i 22 de
setembre de 2020 (6862) es presenta informacid relativa a les prospeccions arqueoldgiques i
es presenta el document d'EslA actualitzat a data de setembre de 2020.

En data 27 de gener de 2021 el Departament d'Urbanisme de I'Ajuntament de Sant Josep de sa
Talaia sol-licita informe al técnic de medi ambient que subscriu el present informe.

2. DESCRIPCIO DEL PROJECTE

Per les dades disponibles a I'Estudi d'Impacte Ambiental el projecte té les segients
caracterfstiques:

» Objecte: Construccid d'un habitatge, annex i piscina i instal-lacions auxiliars.

»  Ubicacié: Parcel-la 107 del Poligon 29 de Sant Josep de sa Talaia (zona de Cala d'Hort)

»  Promotor: Sa Paissa de Cala d'Hort, SL (CIF: B57450140)

= Superficie total ocupada; 869,99 m2

Alguns dels elements que es preveuen construir (fosa séptica, quadre de llum, zona auxiliar)
sembla que no es troben comptabilitzats en la superficie total ocupada (segons I'EslA). En
aquest sentit, la superficie real ocupada (alterada per I'execucié del projecte) possiblement
sigui superior a la computable des del punt de vista urbanistic.

3. INFORME

3.1. Proteccié Ambiental de la Zona

El projecte s'ubica en una zona amb un grau de proteccid elevat, De fet, llevat el Parc Natural
de ses Salines d'Eivissa i Formentera, es fracta d'una de les zones amb major proteccid
ambiental de l'illa d'Eivissa. Les figures de proteccio de la zona sén les segilents:

= Espaide Xarxa Natura 2000 — Lloc d'Interés Comunitari (LIC) ES5310032 — Cap Llentrisca
- Sa Talaia
» Area Natural d’Especial Interés — ANE| — Cap Llentrisca — Sa Talaiassa

Cal destacar la proximitat del Telescopi de Cala d'Hort (TCH), Unic telescopi public de l'illa
d'Eivissa que per emplagament, disseny i tecnologia permet observacions de I'espai profund
amb finalitat cientifica.

Des del punt de vista ambiental, el projecte s'ubica en una zona amb un elevat grau de
proteccidé urbanistic i ambiental, en un espai catalogat com Lloc d'Interés Comunitari (Xarxa
Natura 2000 Europea) i Area Natural d'Especial interés. A més, es troba a uns 570 metres de
I'tinic telescopi public d'observacio cientffica de I'espai profund de l'illa d'Eivissa (TCH).

LA ERRACNCR AW HIAR i
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3.2. Diagnostic ambiental, identificacié i valoracié dels impactes ambientals

Els capitols 5, 6 i 7 del EslIA cobreixen la part descriptiva de la zona (diagnosi territorial i del
medi ambient), aixi com la identificacié i valoracio dels possibles impactes, en les diferents
fases del mateix.

Tot i que la identificacid dels impactes sembla una aproximacié correcte (apartat 6.2 del EIA),
seguint una metodologia estandard, la identificaci6 i valoracié dels mateixos tendeix a la seva
infravaloracid, si es considera la irreversibilitat del projecte i altres aspectes (intensitat,
persisténcia, sinergia, efecte, recuperabilitat, etc.). Aquest fet és rellevant especialment en
aquells aspectes relacionats amb el manteniment d'un estat de conservacio favorable d’habitats
i especies i els impactes derivats de la ocupacio del sol per construccié de I'habitatge.

Des del punt de vista ambiental, es considera que I'EslIA tendeix a infravalorar els impactes que
poden afectar a I'estat de conservacio favorable d’habitats i espécies de I'espai protegit.

3.3. Alternatives al projecte

El Capitol 4 de I'ESIA cobreix les diferents alternatives possibles en relacid al projecte. En
aquest sentit, sorpren que en un document extremadament extens (més de 600 pagines),
I'estudi de les alternatives ocupi menys de 2 pagines.

De la revisi6 d'aquest apartat es conclou que realment no s’ha dut a terme un estudi
d’'alternatives real. Les 2 alternatives proposades es diferencien entre elles en menys de 17
metres quadrats (sobre 869,99 metres quadrats) i amb petits canvis de distribucié i organitzacié
dels espais construits i ocupats. L'ESIA no contempla I'Alternativa Zero (no execucié del
projecte), que és un requisit d’acord amb el que estableixen els articles 2.b de la Llei 12/2006 i
35.b de la Ley 21/2013.

Des del punt de vista ambiental, la no execucié del projecte (Alternativa Zero) sembla més
adequada per als objectius de proteccié de la fauna i la flora i per a la conservacié de la
morfologia i el habitats existents actualment i la seva evolucio.

3.4. Impacte sobre la fauna, la flora i la integritat de ’espai protegit

Els informes més recents del Departament de Presidencia i Gesti6 Ambiental del Consell
d’Eivissa (13 de gener de 2021) i de la Direccié General d’Espais Naturals i Biodiversitat (15 de
mar¢ de 2018) manifesten de forma clara que la importancia d'aquesta zona per a la flora i la
fauna, especialment la protegida, és major que la que es reflecteix a I'EsIA i que els impactes
sobre aquesta s6n més significatius que el que conclou el document.

Aixi, d'acord amb la informacié disponible d'altres administracions, la zona és rellevant o
adequada com a espai de repos, nidificacio, cria i/o alimentacié d’espécies d'aus protegides
(incloses a Directiva d'aus 2009/147/CE) com poden ser el Falcé mari (Falco eleneorae), del
gual s’obvia la importantissima colonia ubicada a es Vedra i es Vedranell, Enganyapastors
cuallarg (Sylvia balearica), Terrol-la capelluda (Galerida theklae), Terrol-la comU (Calandrella
brachydactyla), Cap d'olla (Caprimulgus europeus) i Xebel:li (Buthinus oedicnemus).

Per altra banda, la sargantana pititisa (Pdarcis pityusensis) és una altra de les espéecies animals
presents i abundants a la zona. Aquesta espécie esta catalogada com d'interés comunitari
inclosa a '’Annex Il de la Directiva Habitats (92/43/CE) i a 'Annex Il de la Llei 42/2007. A la zona
també hi ha preséncia de la geneta (Genetta genetta isabelae), que es tracta d’'una subespécie
endemica.

Finalment, i pel que fa a la flora, cal destacar, per la seva rellevancia, la preséncia de Genista
dorycnifolia, espécie endémica de l'illa d’Eivissa i inclosa a I'Annex Il de la Directiva Habitats
(92/43/CE) i a 'Annex Il de la Llei 42/2007. A la zona on s'ubica la parcel-la objecte del projecte
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es localitza, d’acord amb la informacié disponible, el que podria ser la poblacié més important
del Lloc d’Interés Comunitari (LIC).

La ocupacio del territori amb construccions, la fragmentacié de I'entorn, la desaparicié de zones
agricola-forestals, les molésties derivades de l'ocupacid humana (contaminacié acustica i
luminica, desplagaments), 'acumulacié de petits projectes independents, la dispersié d'animals
vinculats a I'ésser huma (animals domestics, rossegadors) i I'urbanisme dispers afecten de
forma inevitable el desenvolupament de les poblacions d'aquestes especies i els habitats que
les acullen i a la integritat de I'espai protegit. A més, pel que fa la Genista dorycnifolia, es
considera que el projecte podria tenir afeccions directes sobre els exemplars existents i
I'execucid del projecte suposa la desaparicié d'una area de distribucié potencial d’aquesta
espécie.

L'EslA (capitols 6, 7 i 8) intenta argumentar que l'execucié del projecte tindra efectes
compatibles i acceptables sobre la fauna i la flora, i es presenten un seguit de mesures
preventives, correctores i compensatories per augmentar la compatibilitat dels impactes i
concloure la viabilitat de la seva execucié. En aquest sentit, es considera que I'ESIA minimitza
especialment la importancia de la zona com a espai d'acollida o potencial distribucié d’espécies
protegides.

Des del punt de vista ambiental, es considera que I'execucié del projecte tindra una afeccio
significativa sobre la integritat del Lloc d’Interés Comunitari, i sobre espécies protegides de
fauna i flora presents a la zona, espécies que tenen una preséncia temporal i sobre les zones
de distribuci6 potencial d’espécies vegetals, com la Genista dorycniflora.

3.5. Mesures compensatories proposades

El capitol 8 de 'EsIA és extens i detalla les mesures preventives, correctores i compensatories
gue es duran a terme durant les fases de construccié i funcionament del projecte i que
permeten, d’acord amb el document, reduir I'impacte fins a un nivell que consideren compatible
amb els objectius de proteccio i conservacio6 de la zona.

Tot i aixi, en el moment que un dels impactes més rellevants és la desaparicié d’'una zona de
preséncia i distribucié potencial d’espécies de fauna i flora, la majoria de mesures passen a
tenir consideraci6 de compensatories. A més, en molts casos, les mesures proposades
practicament consisteixen en el compliment de la normativa existent (compliment de la Llei
3/2005 de contaminacio luminica, compliment de I'Ordenanca d’estalvi d'aigua, per exemple).

La Ley 21/2013 defineix, en el seu article 5.j, que les mesures compensatories son mesures
excepcionals aplicables als impactes residuals. Les mesures compensatories (encara que no
tinguin aquesta denominacié) no poden suposar, per tant, una part essencial de I'EIA. Es
considera que abusar de les mesures compensatories desvirtua I'esperit de la normativa
d’'Avaluacié d'Impacte Ambiental.

Des del punt de vista ambiental, es considera que les mesures compensatories proposades no
poden suposar una part essencial de EsIA, ja que es desvirtua I'objectiu de I'Avaluacié
d’'Impacte Ambiental.

3.6. Impacte paisatgistic

La zona on es vol executar el projecte es caracteritza per la preséencia de poques edificacions,
amb un paisatge predominant que combina estructures agricoles i rurals tradicionals en
diferents graus de conservacié i manteniment (conreus de seca, parets de pedra, feixes, etc.)
amb zones forestals caracteristiques del litoral mediterrani en diferents estats.

Tot i que I'EslA determina que l'impacte paisatgistic és compatible i presenta un estudi
d’incidéncia que aixi ho justifica, I'habitatge projectat suposa la implantaci6 d’'una nova
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estructura en un espai on actualment no hi ha cap construccié i amb unes caracteristiques que
no tenen cap harmonia o sintonia amb el paisatge agricola - forestal. La presencia d I'habitatge
en si i l'apantallament proposat, encara potencien més aquest efecte distorsionador del
paisatge, agreujat per I'efecte sinérgic de I'existéncia d’'altres habitatges a la zona.

Des de punt de vista ambiental, es considera que I'execucié del projecte en un espai on no hi
ha cap construccié actualment té una afeccid significativa sobre el paisatge, com element
distorsionador de I'entorn i per acumulacié sinérgica amb altres construccions existents a la
zona.

3.7. Contaminacio luminica

L'EslA reconeix que I'execucié del projecte tindra impacte sobre la contaminacié luminica i
presenta una serie de mesures correctores i preventives, orientades basicament al compliment
de la normativa de proteccié del medi nocturn (Llei 3/2005) i al compliment de les instruccions
tecniques d’eficiencia energetica (Reglament 1890/2008). Com ja s’ha esmenat anteriorment,
les mesures correctores no es poden basar essencialment en el compromis de compliment de
la normativa. A més, d'acord amb I'EsIA, moltes de les mesures s’aplicaran “quan sigui
possible” o “en la mesura possible”.

Cal tenir en compte que la zona és especialment adequada per a l'observacié astronomica,
donada la qualitat del cel nocturn i les poques pertorbacions luminiques en la orientacié sud.
Aquestes qualitats del cel nocturn van ser decisives per a la implantacio, per part del Consell
d’'Eivissa, del Telescopi de Cala d’Hort (TCH), Unic telescopi public de lilla d’Eivissa que per
emplagament, disseny i tecnologia permet observacions de Il'espai profund amb finalitat
cientifica. L’habitatge es vol ubicar a escassos 570 metres de I'observatori, en orientacio sud.

L'existéncia d’'un nou habitatge (al sud de I'observatori) i I'activitat que aquest comporta (transit
de vehicles, activitat vespertina i nocturna, etc.), es considera que pot tenir una afeccié greu a
I'activitat del Telescopi de Cala d’Hort. Cal considerar que tant I’Ajuntament de Sant Josep de
sa Talaia com el Consell d’Eivissa, consideren que aquesta zona ha de tenir la maxima
proteccié luminica (punt de referéncia en zona E1, refugi de foscor, etc.) en la futura normativa
de desenvolupament de la Llei 3/2005.

Des de punt de vista ambiental, es considera que I'execucié del projecte tindra afeccions a la
qualitat del cel nocturn i a l'activitat del Telescopi de Cala d’Hort en un grau elevat que fan
recomanable la no execucié del mateix.

3.8. Principis de de precaucid i cautela i objectius de conservacié de Xarxa Natura 2000
La Ley 21/2013 estableix en el seu article 2, quins son els fonaments que han de regir
'avaluacié d'impacte. En concret, determina que els procediments d’avaluacié d'impacte
ambiental es regiran pels seglients principis, entre altres:

a) Proteccio y millora del medi ambient.

b) Precauci6 y acci6 cautelar.

¢) Accié preventiva, correccié i compensacié dels impactes sobre el medi ambient.

Per tant, queda clarament establert que la proteccié del medi ambient i la precauci6 i accié
cautelar son principis prioritaris davant les mesures preventives, correctores i compensatories
derivades de I'execucid del projecte. Aquests principis de precaucio, acci6é preventiva i cautelar
també es troben recollits coma finalitat a la Llei 12/2016 d'Avaluaci6 Ambiental de les llles
Balears (art. 2.2)

Per altra banda, la normativa que regula el espais de Xarxa Natura 2000 (LIC ZEPA i ZEC), la
Directiva d’Habitats (92/43/CE) “té per objecte contribuir a garantir la biodiversitat mitjangant la
conservacio dels habitats i de la fauna i flora silvestre” (art. 2.1). La mateixa directiva estableix
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que la finalitat és el manteniment o restabliment a un estat de conservacié favorable, dels
habitats naturals i les espécies d'interés comunitari (art 2.2). Entre altres aspectes, I'estat de
conservacio es considerara favorable quan I'area de distribucié de I'espécie no s’estigui reduint
ni amenaci amb reduir-se en el futur (art 1.i).

A mes, cal indicar que la fitxa descriptiva de I'espai de Xarxa Natura 2000 - LIC ES5310032 —
Cap Llentrisca — Sa Talaia (https://xarxanatura.es/ficha/es5310032-cap-llentrisca-sa-talaialic/)
determina que la principal amenaca l'espai protegit és la construccidé indiscriminada, els
incendis i I'obertura de pistes. A més, actualment es troba en redacci6 el Pla de gestié de
'esmentat LIC, que ha de regular aquest tipus de projecte per tal de garantir I'estat de
conservacio favorable dels habitats i espécies.

Finalment, és important destacar que es tracta d’'un projecte privat sense un interés public,
social o ambiental. Per tant, en un cas d’aquestes caracteristiques, ha de prevaler els objectius
de conservacio i proteccié del medi ambient en front dels interessos patrticulars.

Des del punt de vista ambiental, es considera que un projecte privat d’'aguestes caracteristiques
és dificilment compatible amb els objectius de protecci6 i preservacié dels espais de la Xarxa
Natura 2000 que garanteixin un estat favorable de conservacié. En aplicacio dels principis de
precaucio i cautela, es considera recomanable la no execucio del projecte.

4. CONCLUSIONS

En vista que, d'acord amb el que s’ha exposat, des del punt de vista ambiental es considera

que:

1. El projecte s’'ubica en una zona amb un elevat grau de proteccié urbanistic i ambiental, en
un espai catalogat com Lloc d’Interés Comunitari (Xarxa Natura 2000 Europea) i Area
Natural d’Especial interés.

2. L'EslA tendeix a infravalorar els impactes que poden afectar a I'estat de conservacié
favorable d’habitats i especies de I'espai protegit, no s’ha considerat I'Alternativa Zero de
no execucié i que les mesures compensatories proposades no poden suposar una part
essencial de EslA, ja que es desvirtua I'objectiu de I'Avaluacié d'Impacte Ambiental.

3. La no execucio del projecte (Alternativa Zero) sembla més adequada per als objectius de
proteccié de la fauna i la flora i per a la conservacié de la morfologia i el habitats existents
actualment i la seva evolucié.

4. L'execucio del projecte tindra una afecci6 significativa sobre la integritat del Lloc d’Interes
Comunitari, i sobre espécies protegides de fauna i flora presents a la zona, especies que
tenen una preséncia temporal i sobre les zones de distribucié potencial d'especies
vegetals, com la Genista dorycniflora.

5. L’execuci6 del projecte en un espai on no hi ha cap construccié actualment té una afeccio
significativa sobre el paisatge, com element distorsionador de I'entorn i per acumulacio
sinergica amb altres construccions existents a la zona.

6. L'execucio del projecte tindra afeccions a la qualitat del cel nocturn i a I'activitat del
Telescopi de Cala d’'Hort en un grau elevat que fan recomanable la no execucidé del mateix.

7. Un projecte privat d'aquestes caracteristiques és dificilment compatible amb els objectius
de proteccid i preservacio dels espais de la Xarxa Natura 2000 que garanteixin un estat
favorable de conservaci6. En aplicacié dels principis de precaucio i cautela, es considera
recomanable la no execuci6 del projecte.

El técnic de medi ambient informa desfavorablement el projecte d’habitatge amb annex i
piscina a sa Paissa d’en Xumeu Pere. A la vista dels impactes ambientals del projecte, la
seva afeccié sobre la integritat de I’espai protegit, les espécies de fauna i flora i en
aplicacié dels principis de precaucio i cautela per garantir el seu estat de conservacié
favorable, es recomana la no execucio6 del projecte.
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ANEXO 10.4.2. Informe de la Direccion General de
Espacios Naturales y de Biodiversidad
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5 CONSELLERIA

O MED} AMBIENT

I | TERRITOR!

B DIRECCIO GENERAL
7 ESPAIS NATURALS

| BIODIVERSITAT

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
Sa Paissa de Cala d'hort
Exp.: 3154/2018

Exp.: AP246-20
Document: ofici

Assumpte: informe relatiu a la construccié habitatge urifamiliar i piscina i
enderroc de construccié existent amb posterior restauracié a la finca Sa
Paissa d'en Xumeu Pere, al terme municipal de Sant Josep de sa Talaia.

Adjunt us tramet l'informe realitzat per aquesta Direccid General d'Espais
Naturals i Biodiversitat, en resposta al vastre escrit amb registre d'entrada 14467
de data 27/11/2020, sol-licitant informe del risc d'incendi forestal per wunes obres
deconstruccié d'ur habitatge al terme municipal de Sant Josep de sa Talaia.

Palma, 20 de gener de 2021

ArRray:
f/bE LES

C/ del Gremi de Corredors, 10
{Poligon de Son Rossinyal)
07009 Palma

Tel. 971 17 66 66

tem.caib.es
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Exp: AP246-20
Document: informe técnic APR
Emlssor: LBM/mst

_Sollicitant: Ajuntament de Sant josep
de sa Talaia

. Assumpte: informe relatiu a la construccié habitatge unifamiliar i piscina i
enderroc de construccid existent amb posterior restauracié a la finca Sa
Paissa den Xumeu Pere, al terme municipal de Sant Josep de sa Talaia. '

Fets
1. Dades generals de l'informe:
- Sol-licitant: Ajuntament de Sant josep de sa Talaia (Exp. 3154/201 8)
- Registre d'entrada: 14467
- Data entrada: 27/11/2020
- Localitzacié:
Poligon/Parcel-la: 29/107
Municipi: Sant Josep de sa Talaia
2. Afeccid que motiva Vinforme: Area de Prevencid de Riscs (APR) d'Incendis
d'acord amb el Pla Territorial Insuiar,
3. Documentacié aportada: estudi d'impacte ambiental. Prc)Jecte basic modificat
d'habitatge unifamiliar, annex i piscina en sa Paissa d'en Xumeu Pere.
4. Aquest projecte va ser objecte dels expedients AP012-15 i IAQ02-18.

Normativa aplicable

1. Pla Territorial d'Eivissa i Formentera aprovat el 21 de marg¢ de 2005.

2. Acord del Ple del Consell Insular d’Eivissa de dia 15 de maig de 20185,
d'aprovacié definitiva de la modificacid nimero 1 del Pla Territorial Insular
d’Eivissa.

3. Decret 41/2005, de 22 d'abril, pel qual s'aprova el Pla Especial per fer front al
risc d'incendis forestals (INFOBAL).

C/ del Gremi de Corredors, 10
{Poligon de Son Rossinyol}
07009 Palma

Tel. 971 17 66 66

rem.caib.es
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Reial Decret 314/2006, pel qual s'aprova el Codi Técnic de IEdificacié (CTE).

. Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I'0s del foc i
es regula l'exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc
dincendi forestal. :

6. Reai Decret 893/2013, de 15 de novembre, pel qual s'aprova la Directriu basica

de planificacio de proteccio civil d'emergéncies per incendis forestals.

7. Decret 22/2015, de 17 d'abril, pel qual s'aprova el IV Pla General de Defensa
Contra Incendis Forestals de les Illes Balears (2015-2024).

. Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica.

. Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les Illes Balears.

U

NTHO®

O &0

Consideracions técniques

La parcel-la té les segUents caracteristiques:

SOl ANEI

Vegetacid: feixes agricoles amb matollar als marges.
Model de combustible: 1

Fraccié de cabuda coberta: sense coberta arbrada.
Continuitat de la vegetacid: baixa.

Pendents: terreny abancalat.

La massa forestal: I'habitatge es projecta a més de 30 metres de zona boscosa en
mig de feixes de conreus.

Risc d'incendi: moderat, segons el mapa de risc d'incendis forestals vigent a lilla
d'Eivissa. '

No s'ubica en APR d'Incendis segons el planejament territorial insular,

C/ del Gremi de Corredors, 1¢
{Poligon de Son Rossinyal)
070049 Palma

Tel. 871 17 66 66

tern.caib.es
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Conclusions

Atesos els elements de I'entorn, les caracteristiques del projecte i la documentacio
aportada, el Servei de Gestié Forestal i Protecci6 def Sof no té cap suggeriment pel
que fa al risc d'incendi forestal, la gesti6 forestal i proteccié del sol.

En gqualsevol cas, us recordem la responsabilitat dels propietaris de 'acompliment

de la legislacié adient i de I'is responsable dels mitjans o dels danys que un
incendi forestal pugui causar.

Eivissa, 20 de gener de 2021

L'enginyer técnic forestal ' vist i plau,

Miguel

C/ del Grami de Corredors, 10
{Poligen de Son Rossinyol)

07009 Palma
Tel.971 17 66 66
tem.caib.es




ANEXO 10.4.3. Informe del Servicio de Cambio Climatico
y Atmoésfera
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Exp. : Sa Paisa den Xumeu Pere St Josep
Crocument: informe técnic 15942 0-C4
Emissor: DGECCCC

Sollicitant: Aj. St Josep de Sa Talaia
R 315472018

Infarme 152/20-CA sobre projecte de construccid habitatge I piscina i enderoc
de construccid existent S5a Paissa d'en Xumeu Pere de 5t Josep de 5a Talala

En data 15 de desembre de 2020 arriba al Servei de Canvi Climatic i Atmosfera
sollicitud dinforme sobre projecte de construccié habitatge i piscina i enderoc de
construccié existent Sa Paissa d'en Xumeu Pere de Stjosep de Sa Talaia.

S'emet aguest informe al respecte dels vectors ambientals canvi dimatic i
contaminacié atmosférica.

1. Descripcid

Es tracta d'un projecte gue es va tramitar per avaluacié dimpacte ambiental
simplificada, perd en el seu dia linforme ambiental va determinar gue havia de
passar per avaluacié ordinaria amb una série d'aspectes ja a tenir en compte.

El projecte consisteix en construir una vivenda menofamiliar amb un annexi una
piscina a Sa Paissa d’en Xumeu de Pere, al municipi de St Josep de Sa Talaia. La
finca esta localitzada a la parcella 107 del peligon 29 del terme municipal de Sant
Josep de Sa Talaia i disposa d'una superficie de 121.450 m2.

Es vol enderrocarla cas antiga i construir una de vell nou amb una superficie total
de 432,80 m? de vivenda, 86,56 m2 d'annex, una série dinstal-lacions auxiliars sobre
la vivenda, i una piscina de 125 e,

A continuacid s'extreu part la infermacid continguda a FEstudi d'Impacte
Ambiental:

Otras caracteristicas de la vivienda son:

- Se prayectd un sistemd de red sep arativa de aguas residuales v pluviales hasta ef
fimite inferior de la parcela. La red de aguas residuales de la vivienda se conectard o
und fosa séptica biofdgica. Dicha fosa se ubicard en fa zona aledafia ail camino de
geceso, apravechando que fa mismd zond se hd previsto parda ef dcopio de materiales e
instafaciones auxifiares de fas obras.

- En la planta satano de la vivienda se constriye un aifibe para aguas piuviales.

o Gremi de Corredors, 10 11

07008 Palma
Tel 57117 7300
energiacaibhes
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- La empresda suministradora de energia serd GESA v ld tensidn de servicio de 220V. £l
contadar se Ubicard en un pequefio armario en el limite de la parcela. Ya existe un
punto de suministro enfa parceia.

Afeccid Amblental

Fase de construccidé

Contaminacié atmosférica: Emisidn de gases y particilas

Durante ld fase de efectcion de fas obrds, se producird una leve disminucion de la
cafidad def aire como consecuencia def aumento puntudal de los hiveles de particulas en
suspension {polva) y emision de particulas y contaminantes de combustion sobre todo
debido ai uso de fa maquinaria, los mavimientas de tierras v ia demolicion de las
construcciones exfstentes.

Ademds de estas dfecciones, se pueden producir otras de cardcter indirecto como las
derivados defl depdsito del polvo sobre la vegetacion natural adydcente. Este efecto se
mantendrd mientras dure fa realizacion de fos trabajos coneretos que fa originan,
cesando con su findalizacion. No obstante, mientras se produzea movimiento de terras,
fa alisencida de cobertlra en el terreno v fa existencia de extensiones de tierrda removida
serd causd de emisiones de polvo, de pequefia magnitud principaimente por dcelidn del
viento y de fa circulacion de vehiculos.

Fase de funcionhament

Per a la fase de funciohament es preveuen els seglents impactes:

Canvi Climatic: £n fos edificios se constime energia pard cubriv as necesidades de
cafor, frio e fuminacion. También, se utilizen sistemas de refrigerdcion que en muchds
ocasiones necesitan de gases fliiorados para su funcionamiento. Las fugads de estos
gases o fas consumos de combustibles fasiles producen emisiones de gases de efecto
invernadero.

Contaminacid Atmosférica: Emisiones de gases y polvo: Apends se verd dfectada en
estd fase, ya que fas emisiones de gases procedentes de la circufacion de vehiculos y del
sistema de calefaccidn, asi como fas particufas de poivo por circtifacidn por ef camino
serdn muy reducidas.

Mesures de prevencié

Canvi Climatic

£ impacto negative asociadoa afos edificios también se produce durante Ia fase de
constryccidn, porfo que se cumplird estrictamente la normativa vigente respecto
ecoeficfencia en fa constriccidn, buscando Una vivienda sastenible, que tengd en cuenta
fas condiciones climdticas del fugar para afcanzar ef confort de los usuarios.

Se priorizard la eleccion de materiales de construccion EDP (Environmental Product
Declaration) y se buscardn suministros de la zonda que minimicen ai mdximo fos
transportes, que o su vez generan emisiones d fa atmadsfera.

Contaminacié Atmosférica

o Gremi de Corredors, 10 11

07008 Palma
Tel 57117 7300
energiacaibhes
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Proteccian de la emision de gases y particuias

Las fuentes de contamindcidn atmasférica mds frecuentes en fa fase de obra derivan de
fos contaminantes de combustion derivados del trdfico de vehicuios y def poivo
generado por fa excavacion, demoficion, carga y transporte de materiales y ef transito
de la maquinaric.

Como medida preventiva para evitar ef incremento del nivel de polvo y particulas
derivadds de fos trabafos, se prescribivd ef riego periddico de fas zohas denudadas y de
todas aquellas dreas que puedan suponer importantes generdciones de poivo, sobre
todo en dids ventosos.

Ld frecuencia de riego se determindrd en cadd caso concreto de aclierdo con las
circunstancias meteoroldgicas, con la épocd del afio y con las caracteristicas def terreno
def drea a regar. En épocas de bdfja pluviometria, se intensificard fa frecuencia de fos
rieqgos sequn el criterio del responsable amblental de fa obra. Ademds, se deberdn regar
¥ tapar fos depdsitos tempordafes de fos RCD que se vayan acumulando. Asimismo, se
retirardn fos lechos de polvo y se limpiardn las calzadas utilizadas para el trdansito de
vehicutas en el entorno de la actiacion.

Se prescribird durante la efecician de las obras ef empleo de toldos de proteccion de fas
cdfas de transparte de tierrdas, con ef fin de minimizar fas emisiones de poivo y
particuilas no sdfo en el dred de actuecion, siho fuerd de la misma y en fa clrcufacion
por las carreterdas de fa zond y se evitard las actidciones de derribo en dias ventosos.
Para minimizar fa emision de gases contaminantes de fa maguinaria de obra utifizacda,
se rediizard un control de fos plazos de revision de los motores de la mismad, asi como
un correcto mantenimiento de la maquinaria de obra. Los vehiclilos de obra deberdn
cumplir fo indicado en la actual normativa de Inspeccian Téenica de Vehiculos, que
contemplid ta analitica de las emisiones. Ademds, se restringird la concentracion de fa
maguinaria de obra enla zona y se controfard fa vefocidad de los vehicuios.

Ademds, se restringird la concentracion de fa maquingria de obra en fa zona y se
controfard fa vefocidad de fos vehiculos, imitdndolfa a 30 kmsh.

Annex Canvi Climatic

L'annex 8, de canvi climatic, estableix un calcul en tones de CO2 per a la fase de
construccié i per a la fase de manteniment, tant de consum energétic directe com
linduit per mobilitat. No es planteja un sistema de compensacié de dites
emissions, Unicament es planteja la possibilitat de que en un futur es doti la casa
d'un sistema d'autoconsum d'energia solar.

Tampoc l'annex planteja mesures espedfiques d'adaptacié al canvi climatic, si bé
en I'EslA si gue es parlava de com garantir el comfort dels usuaris a través deles
técnigues construcctives, o de l'aprofitament d'aigles de pluja.

L'EsIAtambé incou un tractament especific sebre iluminacié i sobre paisatge.

o Gremi de Corredors, 10 11

07008 Palma
Tel 57117 7300
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2. Consideracions

1. El projecte gue es presenta siinclou un annex de canvi climatic on s'esimen les
emissions de gasos d'efecte hivernacle. Altres aspectes que shan de tenir en
compte d'acord amb la Llei de Canvi Climatic i Transicié Energética:

Objectius de reduccidé d'emissions

a} El 40% per a l'any 2030.

by} El 90% per a I'any 2050.

Objectius d'eficiéncia energética

a} El 20% per al'any 2030.

by} El 40% per a I'any 2050.

Objectius de Penetracid d'Energies Renovables
a} El 35% per al'any 2030.

by} EI 100% per a l'any 2050.

Hi ha tot un seguit de condicionants gue shan de tenir en compte de cara a
elaborar el projecte:

Article 23

Avaiuacio ambiental

1. En efs procediments d'avaiuacio ambiental dels plans, programes | profectes que hi
estan subjectes, s'han de tenir en compte els objectius d'aquesta fef i efs del Pla de
Transicio Energética | Canvi Cimdatic.

En aguest sentit la disposicié final seqona de la llei modifica la Llei 12/2016, de 17
d’ agost, d’ avaluacié ambiental de les llles Balears, indicant, entre d’ altres que:
Els estudis d ° impacte ambiental han o 7 incloure, o més del contingut minim que
establel o normativa basica estatal o avealuacid amblental, un annex o’ incidéncie
paisatgistica que fdentifiqui el paisatge afectat pef profecte, els efectes del seu
desenvolupament |, si escau, fes mesures protectores, correctares 0 cormpensataries,
gixi com un annex consistent en un estudi sobre !’ impacte directe i indutt sobre ef
consum energetic, la punta de demanda i fes emissions de gasos amb efecte

o’ hivernacle, f també o vuinerabifitat daveant del canvi climétic.

Article 32

Eficiéncla energética en edificacions

2. Les noves ediffcacions que es construeixin han de ser edificis de consum energétic
quasi nui.

Article 42

Primecie e fes energles renovables

1. En totes fes edificacions § instal-facions, qudisevol que en siguf fa titularitat, stha
diimplantar progressivament ef consum d'energia renovable.

o Gremi de Corredors, 10 11

07008 Palma
Tel 57117 7300
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Articie 45

Ublcacia de fes instal-facions

Les instal-lacions d'energia renovable s'han d'adequar o les normes territorials |
urbanistiques i sefs ha de reconéixer s compatible amb efs Usos propis del sdf rustic
de régim comd. 5'ha d'afavoriv fa implantacio d'aquestes instai-facions o fes zones de
desenvolupament prioritari.

NmHOO

Article 54

Parametres Urbanistics

Les installacions de producclié d'energia renovable Ubicades en dparcaments en soi
urbéd o sobre cobertd, aixi com els suports i els elements auxifiars necessaris, no
computen urbanisticament en oclipacia, en edificabilitat, en disténcia o ffindars ni en
aitura.

3. Conclusions

1. En la fase d'obres sindiquen tot un serial de mesures de prevendcid de pols gque
es consideren adeguades.

2. L'annex sobre canvi climatic que es presenta nomeésindou l'estimacic
d’'emissions de gasos d'efecte hivernade, tant directes com induides, de les fases
de construccié i funcichament, si bé no es presenta un sistema de reduccié o
compensadié ni la possible vulnerabilitat front dels impactes del canvi climatic. Toti
aixi 'ESIA si gue indou algunes mesures d'adaptadic als efectes del canvi dimatic
com és la recerca del confort passiu dels usuaris, 'aprofitament d'aigles de pluja o
la prevencic d'incendis. A més d'aguests to1s aquests aspectes es podria tenir
compte gue:

» Els edificis hauran de ser de consum guasi nul.

»  Shaura de sondejar la possibilitat dlintroduir altres tipus d'energies:
aerotérmia, fotovoltaica, edlica, biomassa, acumuladé energia eléctrica per
poder fer un Us intel-ligent de la mateixa...

» Habilitar zones dins dels terrenys gue utilitzin ventilacié natural, ombra de
vegetadd i evapotranspiracié per tal d’'aconseguir el confort térmic.

Palma,
El cap del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera

Jasé Carles Cerre Garrido

o Gremi de Corredors, 10 11

07008 Palma
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ANEXO 10.4.4. Informe de la Consejeria de Transicién
Energética y Sectores Productivos. Direcciéon General de
Energia y Cambio Climatico
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JUSTIFICANT DE PRESENTACIO

Oficina: C. Transicié n Energética y Sect. Prod.-Oficina. Principal - 000006282

Data presentacié: 27/01/2021 09:26:55

Nimero de registre: 114S1539/2021

Tipus Registre: Sortida

Tipo de documentacié fisica: Documentacié adjunta digitalitzada

Destinatari

Document: 101070488 Tipus: Codid” origen
Organ: Ayuntamiento de Sant b sep de SA Talaia

Informacié del registre

Unitat de tramitacié desti/ Centre Ayuntamiento de Sant bsep de SA Resum/Assumpte: Informe 159/20. Remissié dels
directiu: Talaia - 101070488 informes que continuen 1' enviament
anterior.
Idioma: Catala
Annexos
Nom Arxiu Grandaria Validesa Tipus Hash Observacions
Oficio IMP_Informe SCCA Sa |187 KB Copia Document z2Gj1705Yh6nx01j/ O 5SAIGIe/ ' TRUwg
Paissa Xumeu Pere.pdf adjunt qf4qD3Zwog=
Oficio IMP_Informe SEREE 168 KB Copia Document Yb +VbFs9UVs4 wSRIx2HJ7 xw 1 KvSyLZ7
Sa Paissa Xumeu adjunt 0Ts2tellledM=
Pere.pdf

La C. Transicié n Energética y Sect. Prod.-Oficina. Principal declara que les imatges electro niques adjuntes s6n imatge feel i integra dels documents en suport
fisic origen, en el marc de la normativa vigent.

El registre realitzat esta amparat a I' Article 16 de la Llei 39/2015.

El present justificant té validesa a efectes de presentacié de la documentacié. L inici del comput de terminis per 1' Administracié, en el seu cas, vendra
determinat per la data de 1' entrada de la seva sol-licitud en el registre de ' Administracié6 competent.
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mentL: -
: Copia simple

ital: fBec16bclc40alal34eesdff3b7104b796384475a
: justificant_L1451539_2021.pdf
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www.santjoseporg  santjosep.sedelectronica.cs 111
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/

Ajuntament de Sant]asep de sa Talaia
C/ Pere Escanellas, 12-16
Sant Josep de sa Talaia

Assumpte: tramesa informes sobre el tramit ambiental del projecte de
construcci6 d’habitatge i piscina i enderroc de construccié existent amb
posterior restauracid a la finca “Sa Paissa d’en Xumeu Pere”

En resposta a la vostra peticié d'informe registrada en aguesta Conselleria el 26
de novembre de 2020 sobre I'assumpte de referéncia, us tramet, adjunts,
I'informe 159/20-CA del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera i l'informe del Servei
d’Energies Renovables i Eficiéncia Energética d'aquesta Direccié General.

Palma, 25 de gener de 2021

El director general

Aitor Urresti Gonzalez

o Gremi de Correders, 10 11
07008 Palma

Tel. 67117 7300
energiacaibes
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Va ENERGIA | CANVI CLIMAT C

Exp.: 3154/2018

Document: informe

técnic

Emissor: SERIEE/CL

Destinatari: Ajuntament
de Sant Josep de sa

Talaia
Informe sobre el projecte de construccié d’habitatge i piscina i enderroc de

construccié existent amb posterior restauracié a la finca anomenada “Sa
Paissa d’en Xumeu Pere”, parcel-la 107 del poligon 29, TM de Sant Josep de sa
Talaia

Antecedents

1. El 26 de novembre de 2020 es va registrar d’entrada telematicament a la
conselleria de Transicié Energética i Sectors Productius ofici de I'ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia sol‘licitant consulta i informe en relacié al projecte de
referencia.

2. La documentacié adjunta a I'ofici és la seguent:

- "ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL Proyecto basico modificado de vivienda
unifamiliar, anexo y piscina en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (Sant Josep de Sa
Talaia, Ibiza) Septiembre 2020"” signat pel llicenciat en Ciéncies Biologiques José
Ramén Molina Moreno i per I'enginyer técnic agricola Sandra Gracia Garcia.

- “Proyecto béasico modificado de vivienda unifamiliar aislada y piscina en Sa
Paissa d’en Xumeu Pera” redactat per I'arquitecta Maria Rodriguez-Carrefio
Villangémez.

- "Proyecto de demolicion de construccion existente y restauracion en sa paissa
de cala d’hort.” redactat per I'arquitecta Maria Rodriguez-Carrefio Villangémez

segellat pel COAIB el 28-08-2013 amb numero 13/00561/13. (Figura com Annex 9 de
EIA)

sobre la qual es redacta el present informe.
Fonaments de dret

1. Lallei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

C/ Gremi de Corredors, 10 1r
07009 Palma

Tel. 971 177 706
energia.caib.es
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NTHO®

2. Lallei 12/2016, de 17 d’agost, d’avaluacié ambiental de les Illes Balears.
3. La llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética.
Conclusié

1. L'annex 8 “CAMBIO CLIMATICO”, que forma part de I'EIA, no té el contingut
minim que li és exigible segons la llei 10/2019 de Canvi Climatic.

No aporta informacié suficientment detallada sobre I'impacte directe i induit
sobre el consum energétic, la punta de demanda i les emissions de gasos amb
efecte d'hivernacle.

Concretament, a la fase de funcionament de I'edifici, el consum energetic de
I’habitatge s'ha d’obtenir de les caracteristiques del projecte, no d’estadistiques.
Hi ha procediments establerts per a calcular el consum d’energia final dels edificis
en fase de projecte (per exemple la certificacié energética d’edificis).

No s’ha calculat la punta de demanda d’energia (poténcia).

Per al calcul de les emissions de gasos amb efecte hivernacle s’han de fer servir
factors d’emissié més especifics.

2. El Projecte basic especifica que és d'aplicacio al projecte el CTE, pero al tractar-
se d'un projecte basic no hi ha detalls de la justificacié del compliment del DB-HE
“Ahorro de energia”. El compliment del DB-HE és un minim d’obligat compliment.

No es defineixen prestacions que superin el CTE en projecte. Concretament les
d’estalvi d’energia del DB-HE.

La memoria defineix un sistema de calefacci6 i ACS amb caldera de gasi 3
captadors solars. I un sistema de climatitzacié per bomba de calor. No preveu I'Us
d’energies renovables més enlla del minim imposat per aplicacié del CTE.

Per a ser un habitatge el consum d'energia previst sera alt.

3. D’acord amb I'article 51 de la llei 10/2019 de canvi climatic: «Les noves
edificacions o les que tenguin un canvi d’Us en sol rustic han de cobrir la totalitat
del seu consum eléctric mitjancant generacié renovable d'autoconsum sempre
que no existeixi préviament connexio disponible a la xarxa eléctrica». Aixo
s'hauria de justificar al projecte.

4. D'acord amb I'article 59 de la llei 10/2019 de canvi climatic: « Les noves
instal-lacions termiques han d'utilitzar preferentment I'energia d’origen

C/ Gremi de Corredors, 10 1r

07009 Palma
Tel. 971 177 706
energia.caib.es
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renovable. En els projectes o memories técniques de les que hagin d’utilitzar
combustibles fossils s’ha de justificar degudament aquesta circumstancia.
S'ha de prioritzar I'Us del gas natural davant altres fonts d’origen fossil.» Aixo
s'hauria de justificar al projecte.

NTHO®

5. Recomanam a la Comissi6é de Medi Ambient de les Illes Balears imposar com a
condicionant al projecte implantar una instal-lacié de generaci6 solar fotovoltaica
destinada a I'autoconsum.

Palma, 25 de gener de 2021
El cap de la Seccié VI

Carlos Llop Sureda

C/ Gremi de Corredors, 10 1r

07009 Palma

Tel. 971 177 706
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Ajuntament de Sanl Josep de sa Talaia
HASH: 09248d2bcBd4baaSd1e3d5b15313182a

Data Signatura: 19/01/2021

Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talala

REBUT

REGISTRE D'ENTRADA

OFICINA Mz, REGISTRE DATA | HORA
Oficina Central de Registre 2021-E-RC-451 19/01/2021 13:03
RESUM

2020/00018222E

TRAMET INFORME EN RELACIO A construccio existent amb posterior restauracié a la finca anomenada ¢Sa
Paissa
d;en Xumeu Pere¢, parcella 107 del poligon 29, TM de Sant Josep de sa Talaia.

TERCER NIF/CIF/DIRS NOM
Interessat L03070006 Consejo Insular de |biza
DOCUMENTS

e SA PAISSA DEN XUMEU PERE.pdf
» daocument: Informe
: Original
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= ACUS SA PAISSA DEN XUMEU PERE.pdf
cument: Uns altres
: Original

it 457¢55b76cd0b891¢29b2324b138708acef1a764

1 dig

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
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Pty Consell Insular d'Eivissa
== = Av. d'Espanya num 49
d ElVlssa 07800 Eivissa (llles Balears)
971 195900

www.conselldeivissa.es

Consell

Referéncia: 2020/00018222E

Destinatari: AJUNTAMENT DE SANT
JOSEP DE SA TALAIA

Adrega: CL DE PERE ESCANELLAS,
12-16

07830 SANT JOSEP DE SA
TALAIA

ILLES BALEARS
Num. notificacio: C1/00000004/0005/000021829

Sollicitud d¢ informe en relacié amb el tramit d¢ informacié publica en el tramit

Assumpte: : " Y . Oratio |
ambiental del projecte de construccié d¢ habitatge i piscina i enderroc de
construccié existent amb posterior restauracio a la finca anomenada ¢ Sa Paissa
dien Xumeu Perey,, parcel-la 107 del poligon 29, TM de Sant Josep de sa Talaia. -
SEU ELECTRONICA RE 7329

Procediment: Administracio local

Data registre entrada: 12/11/2020

Num. registre entrada: 2020/025391

Li notifico que pel Consell Executiu en data 15 de enero de 2021 s'ha dictat I'Acord, el tenor
literal del qual és el seguent:

"1.- Vists els oficis de '’Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia, de data 9 de novembre de
2020 (RGE num. 25390 i 25391, de dia 12 de novembre de 2020), en virtut del qual es
formula consulta a aquesta Corporacié conforme als articles 21 i 22 de la Llei 21/2013, de 9
de desembre, d'avaluacié ambiental, per un termini de 45 dies habils, respecte del projecte
de construccié d’habitatge i piscina i enderroc de construccié existent amb posterior
restauracié a la finca anomenada «Sa Paissa d’en Xumeu Pere», TM de Sant Josep de sa
Talaia.

2.- Vist I'informe emés en data 21 de desembre de 2020 pel Departament de Gestio del
Territori, Infraestructures Viaries i Lluita contra I'Intrusisme (Servei de Territori), del tenor
literal seglent:

“Assumpte: Informe relatiu al projecte d'habitatge unifamiliar aillat amb emplacament a la Paissa
d'en Xumeu Pera, al poligon 29 parcel-la 107, del municipi de Sant Josep de sa Talaia (Exp.
municipal 3154/2018).

INFORME

Que s’emet amb motiu de la sol-licitud efectuada per I’Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia amb
data 09/11/2020, (RGE 25390 de 12/11/2020), fonamentada en els articles 21 i 22 de la Llei
21/2013, de 9 de novembre, d’avaluacié ambiental, en relacié a determinades obres situades al
TM de Sant Josep de sa Talaia (Exp. municipal 3154/2018).

Document signat electronicament (RD 1671/2009). L'autenticitat d'aquest document pot comprovar-se mitjangant el CSV:
13522336017460063542 a https://seu.conselldeivissa.es

Pag. 1 de 25
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Amb la sol-licitud d’informe s’adjunta la documentacié seglient:

- «Proyecto Basico modificado de vivienda unifamiliar aislada y piscina en sa Paissa d’en Xumeu
Pera, cala d’Hort, Sant a Josep, Ibiza, redactat i signat per l'arquitecta Sra. Maria Rodriguez-
Carrefio Villangomez (Arquitectura Minimum S.L.P), amb data 01/04/2015.

- «Estudio de Impacto ambiental» redactat i signat pel llicenciat en Ciencies Biologiques Sr.José
Ramén Molina Moreno i la enginyera técnica agricola Sra. Sandra Gracia Garcia, amb data
setembre de 2020.

- «Informe final de la prospeccién arqueologica y paleontolégica preventiva», redactat i signat pel
Sr. Jorge Morin de Pablos i la Sra. Marta Escola Martinez (Audema, Auditores de Energia y Medio
Ambiente S.A.) en data setembre de 2020.

- Informe redactat pel dibuixant municipal en data 05/10/2020.

Primer.- El Proyecto Basico modificado de vivienda unifamiliar aislada y piscina en sa Paissa d’en
Xumeu Pera, cala d’Hort, Sant a Josep, Ibiza, redactat i signat per l'arquitecta Sra. Maria
Rodriguez-Carrefio Villangémez (Arquitectura Minimum S.L.P), amb data 01/04/2015, tramés per
I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia (RGE 25390 de 12/11/2020), és el mateix projecte que la
Comissié Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic (CIOTUPHA)
celebrada el dia 26 de juliol de 2016 (Exp. en sol rustic 4/14), va informar favorablement amb
condicions.

Per tant, aquest projecte basic modificat, redactat i signat per 'arquitecta Sra. Maria Rodriguez-
Carrenio Villangbmez, amb data 01/04/2015, no s’ha de tornar a tramitar davant la CIOTUPHA.

Segon.- Actualment, segons Pla Territorial Insular (PTI), aprovat definitivament el 21 de marg de
2005 (publicat al BOIB num. 50 de 31-03-2005), la modificacié num 1 del PTI (publicada al BOIB
nuam. 67 de 18-05-2019) i la Llei 1/1991 d’espais naturals (LEN), la parcel-la té la categoria de sol
rustic protegit area natural d’interes paisatgistic (SRP-ANEI).

La finca també es troba dins Xarxa Natura 2000 (LIC ES5310032).

La modificacié num 1 del PTI (publicat al BOIB num. 67 de 18-05-2019) va afegir un nou apartat 5
a la Norma 10 del PTI de 2005, que determina el seglient:

«5 No es podran ubicar nous habitatges unifamiliars aillats en els seglients terrenys:

a. Les arees naturals d’especial interés (SRP-ANEI) i les seues arees d’alt nivell de proteccié
(SRP-AANP),

b. Les arees de proteccioé territorial (SRP-APT),
c. Els inclosos a la zona 1,
d. Els inclosos en la Xarxa Natura 2000,

e. Els qualificats com a Sol Rustic Protegit Area Rural d’Interés Paisatgistic (SRP-ARIP) i, alhora,
inclosos dins les Arees de Prevencié de Riscos (SRP-APR) d'Incendi de la serie 4 de mapes
d’aquest Pla Territorial Insular,

f. Els qualificats pel vigent Pla Territorial Insular, o pels instruments de planejament que s’hi han
adaptat, com a Sol Rustic Comu Forestal (SRC-F).»

Tercer.- En relacié a aquest Proyecto Basico modificado de vivienda unifamiliar aislada y piscina
en sa Paissa d’en Xumeu Pera, cala d’Hort, Sant a Josep, Ibiza, redactat i signat per l'arquitecta
Sra. Maria Rodriguez-Carrefio Villangébmez (Arquitectura Minimum S.L.P), amb data 01/04/2015,
resulten els antecedents seglients:

1) En la Comissio Insular d’Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartistic
(CIOTUPHA) celebrada el dia 26 de juliol de 2016, es va adoptar, en relacié a I'expedient en sol
rastic 4/14 (projecte basic modificat d'habitatge unifamiliar aillat amb annex i piscina, de de data
01/04/2015, amb RGE num. 7093 de 07/04/2015, amb emplagament a la finca can Xomeu Pera, a
la zona de cala d'Hort, TM de Sant Josep de sa Talaia), el seglient acord:
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"INFORMAR FAVORABLEMENT el projecte basic modificat amb RGE nam. 7093 de 07-04-2015,
pel que fa al compliment dels requisits de parcel-la minima i aprofitament recollits als articles 25 i
28.1, en relacié6 amb l'article 36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol del sol rustic de les llles Balears
(LSR), tot significant que el promotor esta obligat a inscriure la total superficie de la finca registral
nam. 1099N, com a indivisible en el Registre de la Propietat i vinculada a I'habitatge projectat, en
concordanga amb l'article 15 LSR, condicionat a conservar l’era.

S’hauran de cumplir les condicions de l'informe del Departament d’Educacié, Patrimoni, Cultura,
Esports i Joventut de data 19 de juliol de 2016.

Aixi mateix, en relacié al Pla Territorial, s’hauran de tenir en compte les segiients condicions:

a. La part de la parcel-la no ocupada per I'edificacié i la resta d'elements constructius haura de
mantenir-se en el seu estat natural i no s’hi podran realitzar moviments de terres, ni
abancalaments, ni cap altra actuacié que transformi el perfil natural del terreny o alteri la seua
naturalesa rastica.

b. L'autoritzacié de I'edificacié6 comportara I'obligacié, en zones forestals, del manteniment de la
massa boscosa en condicions que, mantenint la seua tipologia i estat naturals, minimitzin I'extensio
d'incendis forestals i, en zones agricoles, el manteniment dels cultius tradicionals i de les
plantacions de fruiteres i s’hi haura d’evitar que el bosc ocupi les zones d'Us agricola.

c. L'autoritzacié de l'edificaci6 comportara, aixi mateix, I'obligacié d'un adequat enjardinament del
seu entorn proxim, preferentment mitjangant vegetacié autoctona, evitant la introduccié d'especies
invasores i respectant, en tot cas, els exemplars arboris de valor preexistents, i a aquest efecte en
almenys el 50 % de la superficie de la banda de 10 m perimetral a I'edificacio, s’haura de mantenir
la vegetacié existent si aquesta té les caracteristiques adequades o preveure el seu
enjardinament.

d. Hauran de mantenir-se i reconstruir-se les feixes, parets o altres elements de pedra: la totalitat
dels que hi existeixin, en les parcel-les de superficie inferior o igual a 25.000 m2, i en un radi de
100 metres de I'edificacié que es pretengui construir, en les parcel-les de més de 25.000m?>

e. Cap construccié o instal-lacié podra afectar elements de valor etnografic o cultural existents en
la parcella.

f. Les aiglies residuals hauran de conduir-se a depuradores o fosses séptiques amb tres
compartiments estancs, que compleixin la normativa vigent i el seu efluent no podra ser abocat a
pous negres o rases filtrants negres, i s’haura d’eliminar mitiangant recollida de camions o altra
solucié que haura de comptar amb l'autoritzacié de la Direccié General de Recursos Hidrics de la
Conselleria de Medi Ambient.

g. Les infraestructures lineals de proveiment d'energia i telecomunicacions a les edificacions
hauran de ser sempre soterrades, excepte els casos d'impossibilitat tecnica en els quals l'interes
territorial o mediambiental ho desaconselli, amb informe previ favorable de la Conselleria de Medi
Ambient. L'anterior sera també d'aplicacié en els casos d'ampliacié de potencia igual o major al
100 % d'infraestructures ja existents.

h. L'enllumenat dels espais exteriors sera el minim necessari, es disposara de forma que es
minimitzi la contaminacié luminica i s'ajustara a I'horari d'encesa definit per a la il-luminacié
ornamental.

i. L'aspecte visual dels materials i acabats de les faganes i elements constructius evitara les
coloracions estridents i s'efectuaran mitjangant fabrica de pedra tradicional vista o fabrica
esquerdejada tradicional o pintada, i queda prohibida la utilitzacié de revestiments no tradicionals
quant als materials i la seua disposicio.

Els acabats no petris es tractaran amb especial cura pel que fa al color i s'utilitzaran basicament
els colors blancs, ocres i terra, en harmonia amb el conjunt paisatgistic que s'insereixi I'edificacio i
buscant la concordanga i no el contrast.

J. Els elements aliens a la tipologia rural: instal-lacions, antenes, plaques solars, etc. s’hauran
d’integrar de forma coherent i harmoniosa en el conjunt de I'edificacio.
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k. Tot nou tancament complira amb allo establert a la Norma 20 de PTI. Cas d'existir en la parcel-la
tancaments contraris als autoritzats pel PTI, hauran de substituir-se per aquests.

- Caldra remetre a I'’Ajuntament:

- Copia del projecte basic modificat amb RGE num. 7093 de 07/04/2015. (memoria, fitxa
urbanistica i planols A01, AO2mod, A03 a A11).

- Certificat de la secretaria del Subcomite Xarxa Natura 2000, de I'acord pres pel Subcomité XN
2000, en sessi6 de 25 d’abril de 2016, del projecte de construccié d’un habitatge unifamiliar aillat,
tramés per via telematica (RGE 13373 de 09/06/2016).

- Aquest informe s’emet sense perjudici d’altres informes i/o autoritzacions escaients (zona policia,
APR-vulnerabilitat d’aqdiifers, servituds aeronautiques...)"

2) En data 21 d'octubre de 2016 amb RGE 26040, el Sr. Joan Carles Palerm com a president del
GEN-GOB Eivissa va presentar davant el Consell d'Eivissa, Recurs d'Algcada (num. 4/16) contra
I'acord adoptat per la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic (CIOTUPHA), a la sessio 3/2016, celebrada el dia 26 de juliol de 2016 per la qual
s'informa favorablement I'expedient en sol rustic 4/14 relatiu a projecte d'habitatge unifamiliar aillat
amb annex i piscina amb emplagament a la parcella 107 del poligon 29, can Xomeu Pera, a la
zona de cala d'Hort, TM de Sant Josep de sa Talaia.

Vistes les al-legacions contingudes en el recurs d'Algada es dona tframit d'audiéncia, en qualitat
d'interessats, a I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia (RGS 12867 de 3/11/2016), al Sr.
Alejandro Guilléen Valls en representacié de de sa Paissa de Cala d'Hort SL (RGS 12868 de
3/11/2013) i al Sr. President de la Comissié de Medi Ambient de les llles Balears (RGS 13117 de
8/11/2016).

En el tramit d'audiéncia, en data 2 de desembre de 2016 amb RGE 29659, va tenir entrada en
aquest Consell escrit del Director General d'Espais Naturals i Biodiversitat, al qual s'adjunten els
informes seglients:

- Informe del Director del Parc Natural de ses Salines d'Eivissa i Formentera, de data 31/10/2016,
en el qual s'indica, entre altres, que dels resultats de la inspeccié a la parcel-la 107 del poligon 29
de data 27 d'octubre de 2016, es constata la presencia d'una poblacié de Genista dorycnifolia,
formada per uns 750 exemplars, la practica totalitat dels quals es situen sobre marges i feixes dels
terrenys agricoles de similars caracteristiques sobre els quals es pretén edificar I'habitatge. La
resta es distribueix de forma més o menys dispersa en una estreta franja entre els limits dels
terrenys agricoles i els forestals.

L'esmentat informe conclou que els limits entre la zona de distribucié actual de Genista dorycnifolia
dins de la parcel-la i la zona d'ocupacié del nou habitatge sén practicament limitrofes i per tant cal
considerar l'afectacio apreciable i significativa del projecte sobre la poblacié d'aquesta
espécie.

- Informe de la cap del Departament de Medi Natural de data 23/11/2016, en el qual s'indica, entre
altres, que atesa la consideracié d'afeccié apreciable i significativa del projecte sobre la poblacié
de Genista dorycnifolia, s'eleva a la consideracio, la possible estimacié del recurs per raons
ambientals esmentades.

- Informe del Servei Juridic de Medi Ambient de data 29/11/2016, en el qual s'indica, entre altres,
que s'ha d'elevar al Subcomité de XN-2000 l'informe técnic de 31 d'octubre de 2016, per la seva
consideraci6 i valoraci6 de la possible afeccié del projecte modificat als valors que varen motivar la
declaracié del LIC ES5310032, amb citacié als interessats per a puguin assistir a la sessié de
I'organ collegiat i formular les observacions i suggeriments, aixi com presentar la documentacio
que estimin adient.

A la vista dels informes anteriors, en data 9 de desembre de 2016 amb RGS14471, la Consellera
Executiva del Departament de Territori i Mobilitat, sol-licita al President de la Comissi6 de Medi
Ambient de les llles Balears (CMAIB), que ens comuniqués els nous acords que s'adoptessin, tant
pel Subcomité de Xarxa Natura 2000 com pel Ple Comissié de Medi Ambient, una vegada
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prenguin coneixement del l'informe tecnic emes el 31/10/2016 pel Director del Parc Natural de ses
Salines en el qual es considera que I'afeccié apreciable i significativa del projecte sobre la poblacié
de la Genista dorycnifolia, especie que motiva la declaracié del LIC ES5310032. Aixi mateix, se
sol'licita que ens comuniqués els acords que s'adoptessin per tal de resoldre els recursos
formulats contra I'acord del Subcomité de Xarxa Natura 2000 adoptat en I'expedient de XN-2000
444/13 o qualsevol altra acord que es prengui en relacié a aquest assumpte.

Consta a I'expedient de recurs d'alcada esmentat, que en data 3 de gener de 2017 amb RGE 123,
el Director General d'Espais Naturals i Biodiversitat convoca una visita de camp a la parcel-la 107
del poligon 29 del TM de Sant Josep de sa Talaia, el dia 31 de gener de 2017, per tal de donar
compliment a I'acord del Subcomite de XN-2000 en sessié de 20/12/2016.

En aquesta sessio6 s'acorda la realitzacié d'una visita de camp a la parcel-la objecte de projecte, on
hi participin totes les parts implicades, per tal de valorar in situ la presencia de Genista dorycnifolia
i les possibles afeccions sobre el LIC, aixecant un acta on quedi constancia d'aquests fets, aixi
com dels annexos fotografics i cartografics que siquin necessaris. El contingut d'aquesta acta
S'haura d'elevar al Subcomité de Xarxa Natura 2000 per a que prengui una determinacio.

En data 13 de gener de 2017 amb RGS 293, en contestacié al tramit d'audiéncia en relacio al
recurs potestatiu de reposicio interposat contra I'acord del Subcomite XN-2000 de 25 d'abril de
2016 (CMAIB/RECURS 299-2016), es remet a la Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca,
informe dels serveis juridics del Departament de Territori i Mobilitat del onsell d’Eivissa, de 13 de
gener de 2017, amb regqistre d'entrada al Govern de les llles Balears el dia 13/01/2017 (Oficina
Conveni Consell d’Eivissa, L3E124/2017).

A continuaci6 es transcriu integrament I'esmentat informe juridic:

"INFORME que s’emet pels serveis juridics de la Seccié de Territori del Consell Insular d'Eivissa,
per tal de formular al-legacions en el tramit d'audiéncia conferit en relacié al recurs potestatiu de
reposicié interposat pel GEN-GOB Eivissa contra I'acord del Subcomité XN-2000 de 25 d'abril de
2016, relatiu a I'exclusié d'afectacioé del projecte de construccié d'un habitatge unifamiliar aillat, a la
parcel-la 107, poligon 29, sa Paissa d'’en Xumeu Pere (Sant Josep de sa Talaia).

ANTECEDENTS

Amb data 21 de desembre de 2016, amb nre 31139, es va rebre en aquest Consell Insular I'ofici de
la secretaria general (servei juridic) de la Conselleria de Medi Ambient, Agricultura i Pesca del
Govern de les llles Balears de data 15 de desembre de 2016 i amb nrs 19990, de data 16 de
desembre de 2016, mitiancant el qual, atesa la condicié d'interessat d'aquest Consell, es déna
trasllat d'una copia del recurs potestatiu de reposicié interposat pel GENGOB contra I'acord del
Subcomité XN-2000 de 25 d'abril de 2016, a fi que en el termini maxim de quinze dies habils,
comptadors des de I'endema de la notificacié del present escrit, puguem formular al-legacions i/o
presentar els documents que estimem adients.

Una vegada examinat el recurs formulat, aixi com la documentacié que consta en I'expedient de
recurs d'alcada num. 4/2016 formulat amb data 21 d'octubre de 2016 pel mateix GENGOB contra
l'acord de la CIOTUPHA adoptat a la sessi6 de 26 de juliol de 2016, pel qual s'informa
favorablement el projecte de construccié d'un habitatge unifamiliar a la finca anomenada can
Xumeu Pere, a la zona de cala d'Hort, cal efectuar

CONSIDERACIONS JURIDIQUES

PRIMERA.- ITER PROCEDIMENTAL SEGUIT. Amb data 21 d'octubre de 2016, amb nre 26040, el
Sr. Joan Carles Palerm Berrocal, en representacié6 del GEN-GOB Eivissa, va interposar recurs
d'algada contra I'acord adoptat per la CIOTUPHA a la sessi6 de data 26 de juliol de 2016, pel qual
s'informa favorablement el projecte de construccié d'un habitatge unifamiliar a la finca anomenada
can Xumeu Pere, a la zona de cala d'Hort (expedient de sol rustic 4/14). Aquest recurs ha donat
lloc a la tramitacié de I'expedient de recurs d'algada num. 4/2016.

En el recurs del GEN-GOB contra I'esmentat acord de la CIOTUPHA es demana, pels motius que
consten en el mateix, la revisié dels acords adoptats pel Subcomité de Xarxa Natura 2000 i pel Ple
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Consell

de la Comissié de Medi Ambient de les llles Balears en relacié a I'expedient de Xarxa Natura XN
444/2013.

Es per aixo, que, mitjiangant I'ofici de la consellera executiva del Departament de Territori i Mobilitat
del Consell Insular d'Eivissa, de data 8 de nhovembre passat (amb nre al Govern L3E9591/2016, de
data 8 de novembre de 2016) es dona trasllat al President de la Comissié de Medi Ambient de les
llles Balears del dit recurs d'algada formulat contra I'acord de la CIOTUPHA, per tal que en un
termini de quinze dies es puguin formular les al-legacions oportunes, d’acord amb l'art. 112.2 de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comda.

En aquest ofici es recollia que en el recurs del GEN-GOB dirigit contra I'acord de la CIOTUPHA es
posava de manifest, entre d'altres qlestions, l'existéncia d'un informe emés pel tecnic de
Biodiversitat del Consell Insular d'Eivissa, de data 18 de maig de 2015 a instancies del
Departament de Territori d'aquet Consell durant la tramitacié de l'expedient de sol rustic 4/14.
Aquest informe, se us va remetre mitjiancant I'ofici de la consellera executiva del Departament de
Territori i Mobilitat de data 28 de setembre de 2015 -amb RGE 5801 de la Conselleria
d'Agricultura, Medi Ambient i Territori de les llles Balears, de data 29 de setembre-, als efectes de
qué la CMAIB emetés l'informe preceptiu i necessari recollit a I'art. 39 de la LECO, en compliment
de I'acord de la CIOTUPHA de 12 de maig de 2015.

L'esmentat ofici sol'licitant el tramit d'audiencia al Govern deia que aquest informe del tecnic de
biodiversitat del Consell Insular d'Eivisa, elaborat després d'una visita a la finca, acredita la
preséncia de la Genista dorycnifolia a la finca can Xumeu Pere, inclosa dins el LIC ES5310032-
Cap Llentrisca-Sa Talaia, aixi com l'afeccioé del projecte a aquesta especie d'interés comunitari que
motiva, entre d'altres, la declaracié del LIC, tant per la seva proximitat al lloc on es preveu situar
I'habitatge, com pel fet que el projecte afecta a diversos marges agricoles que sén zones de
potencial ocupacié per la Genista, amb la conseqlient pérdua de I'habitat que aixo pot suposar.

En resposta a aquest tramit d'audiencia, amb data 2 de desembre de 2016, va tenir entrada en
aquest Consell I'escrit del Director general d'espais naturals i biodiversitat de data 29 de novembre
de 2016, amb nre 29659, de data 20 de desembre de 2016, en virtut del qual, als efectes de
complimentar el tramit d'audiencia conferit per aquest Consell mitjangant el nostre anterior escrit
de data 8 de novembre, en relacié als recursos d'algada de referencia, es remet la seglient
documentacié: informe tecnic de data 31 d'octubre de 2016, ofici de la cap del departament de
Medi Natural a la Direccié General d'Espais Naturals i l'informe juridic de data 29 de novembre de
2016.

De la documentacié remesa pel Director general d'espais naturals dins el tramit d'audiéncia
conferit pel Consell es deriva el segiient:

— L'informe tecnic emeés amb data 31 d'octubre de 2016 pel Director del Parc natural de ses
Salines d'Eivissa i Formentera, a peticié de la cap del departament de Medi Natural, després de
dues visites de camp a la finca "Can Xumeu Pere" de Cala d'Hort, confirma que "es constata la
presencia d'una poblacié de Genista dorycnifolia formada per uns 750 exemplars, la practica
totalitat dels quals es situen sobre els marges i feixes dels terrenys agricoles de similars
caracteristiques sobre els quals es pretén edificar I'habitatge.../..." |, en conseqliéncia, conclou,
textualment, que "cal considerar l'afectacié apreciable i significativa del projecte sobre la poblacié
d'aquesta espécie”.

- Ates el contingut de I'esmentat informe tecnic del Director del Parc natural, I'ofici de la cap del
departament de Medi Natural a la Direccié General d'Espais Naturals eleva a la consideracio6 la
possible estimacié del recurs d'algada formulat per I'entitat GENGOB Eivissa amb data 27 de juliol
de 2016 contra I'acord pres en la sessio de dia 25/04/2016 del Subcomité xarxa natura 2000
corresponent a lI'expedient XN-444/13, per la preséncia d'aquesta espécie que motiva la declaracié
del LIC ES5310032 -Cap Llentrisca-Sa Talaia.

- L'informe juridic emes amb data 29 de novembre de 2016 pel cap del servei juridic de Medi
Ambient, després de diversos raonaments juridics que posteriorment s'analitzaran en resposta al
tramit d'audiencia conferit, conclou que procedeix "Elevar al Subcomité de XN-2000 linforme
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tecnic de 31 d'octubre de 2016, per la seva consideracioé i valoracié de la possible afeccié del
projecte modificat als valors que varen motivar la declaracié del LIC ES5310032.../... "

Aixi mateix, cal tenir present que, segons consta a l'expedient de XN-444/13, el Subcomité de XN-
2000 es va pronunciar sobre el projecte en la sessio de data 25/04/2016 i, aixi mateix, en relacié al
projecte original, que preveia una fagana més llarga de I'habitatge, també s'hi va pronunciar de
forma favorable el mateix Subcomité de XN-2000 en la sessié de 23 d'octubre de 2014 i el Ple de
la Comissié de Medi Ambient, en la sessi6 de data 30 d'octubre de 2014. El Ple de la CMAIB
considera, en relacié al projecte de "demolici6 de construccions ja existents, la posterior
restauracioé de la zona i la construccio de nou habitatge, construccié d'annexes i una piscina a la
finca sa Paissa d'en Xumeu Pere..." el segiient: "que no es preveu que puguin afectar
apreciablement els objectius de conservacié dels valors naturals pels quals es va declarar el LIC
ES5310032-Cap Llentrisca-sa Talaia, d'acord amb ['estudi d'avaluacié de repercussions
ambientals presentat.”.

Per tot I'anterior, i a la vista d'aquesta documentacié rebuda dins el tramit d'audiencia conferit,
mitiangant ofici de la consellera del Departament de Territori i Mobilitat d'aquest Consell Insular, de
data 9 de desembre de 2016, amb nrs 14471, de 9 de desembre i nre al Govern L3E10101/2016,
de 9 de desembre, es va sollicitar al Sr. President de la Comissié de Medi Ambient de les llles
Balears la comunicacié dels nous acords que s'adoptin, tant pel Subcomité de Xarxa Natura 2000,
com pel Ple de la Comissié, una vegada prenguin coneixement de l'informe técnic emés el passat
31 d'octubre pel Director del Parc Natural de ses Salines en el qual es considera I'afectacié
apreciable i significativa del projecte sobre la poblacié de la Genista dorycnifolia, espécie que
motiva la declaracié del LIC ES5310032.

Aixi mateix, es va sol-licitar en aquest ofici la comunicacié dels acords que s'adoptessin per tal de
resoldre els recursos formulats contra I'acord del Subcomité de Xarxa Natura 2000 adoptat en
I'expedient de XN-2000 444/13 o qualsevol alfra acord que es prengui en relacié a aquest
assumpte.

SEGONA.- NORMATIVA APLICABLE AL ’SUP(‘)SIT: NECESSITAT DE SOTMETRE EL
PROJECTE A UNA ADEQUADA AVALUACIO AMBIENTAL | CONSEQUENCIES DE LA SEVA
OMISSIO.

Amb caracter previ, cal recordar quina és la normativa i jurisprudéncia aplicable al cas.

En aquest sentit, cal remetre's integrament a la important obra que s'acaba de publicar per Seo
BirdLife en el marc de l'accié6 D.1. del projecte, dirigida a augmentar la sensibilitzacié i dotar
d'eines als actors claus en la gestio i defensa de la Xarxa Natura 2000 i que té per titol:

“La Red Natura 2000 en Esparia. Régimen juridico y analisis jurisprudencial”.
Aquesta rellevant obra pot ser descarregada en el segiient enllag:

http.//activarednatura2000.com/wp-content/uploads/2016/07/PubliLife05-Jurisd-AFR _indiceactivo.
Pdf

En el segiient apartat, titulat " MARC JURIDIC: INTERPRETACIO JURISPRUDENCIAL DE L'ART.
6 DE LA DIRECTIVA HABITATS" es recull, en castella, la jurisprudencia -comentada en
I'esmentada obra- més rellevant del Tribunal Superior de Justicia de la Unié Europea, seguida pels
Tribunals espanyols, entorn a l'art. 6 de la Directiva Habitats, especialment en relacié als seus
apartats 2i 3.

.- MARC JURIDIC: INTERPRETACIO JURISPRUDENCIAL DE L'ART. 6 DE LA DIRECTIVA
HABITATS.

El apartado 1 del art. 6 de la Directiva establece la obligacion de adoptar medidas positivas y
proactivas (planes de gestion, y medidas reglamentarias, administrativas o contractuales) en los
espacios de la Red Natura 2000, con el fin de conseguir el mantenimiento y restablecimiento de
los habitats y especies de interés comunitario en un estado de conservacion favorable.

Sin embargo, el resto de apartados (2, 3 y 4) del art. 6 de la Directiva de Habitats establecen
medidas preventivas para evitar el deterioro, la alteracion, y los impactos apreciables en los

Document signat electronicament (RD 1671/2009). L'autenticitat d'aquest document pot comprovar-se mitjangant el CSV:
13522336017460063542 a https://seu.conselldeivissa.es

Pag. 7 de 25


http://www.conselldeivissa.es/

peitaas Consell Insular d'Eivissa

Av. d'Espanya num 49

. e,
ﬁ( d’Eivissa 07800 Eivissa (llles Balears)
S 971 195900

www.conselldeivissa.es

Consell

espacios Natura 2000. En concreto, el art. 6.2 que establece una obligaciéon general de evitar el
deterioro y las alteraciones en estos espacios, se aplica a todo tipo de actuaciones, incluidas
aquellas que han sido ya autorizadas, y su alcance es mayor que el de losapartados 3 y 4, que
establecen las circunstancias en que pueda autorizarse o no un plan o proyecto con efectos
negativos. Debiendo tenerse presente que aunque una iniciativa o actividad no entre en el campo
de aplicacion del apartado 3 del art. 6, tiene en cualquier caso, que ser compatible con lo
dispuesto en los apartados 1y 2 del art.6 de la Directiva 92/43 de Habitats.

El art. 6 de la Directiva de Habitats indica literalmente, en sus apartados 3 y 4:

“3. Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o sin ser
necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares, ya sea
individualmente o en combinacién con otros planes y proyectos, se sometera a una adecuada
evaluacién de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion de
dicho lugar. A la vista de las conclusiones de la evaluacién de las repercusiones en el lugar y
supeditado a lo dispuesto en el apartado 4, las autoridades nacionales competentes sélo se
declararan de acuerdo con dicho plan o proyecto tras haberse asegurado de que no causara
perjuicio a la integridad del lugar en cuestion y, si procede, tras haberlo sometido a informacion
publica.

4. Si, a pesar de las conclusiones negativas de la evaluacion de las repercusiones sobre el lugar y
a falta de soluciones alternativas, debiera realizarse un plan o proyecto por razones imperiosas de
interés publico de primer orden, incluidas razones de indole social o econémica, el Estado
miembro tomara cuantas medidas compensatorias sean necesarias para garantizar que la
coherencia global de Natura 2000 quede protegida. Dicho Estado miembro informara a la
Comision de las medidas compensatorias que haya adoptado”,

El art. 6.3 de la Directiva de Habitats establece un procedimiento destinado a garantizar, con a
ayuda de un control y evaluacién previos, que Unicamente se autorice un plan o proyecto que, sin
tener relacion directa con la gestién del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de
forma apreciable a este ultimo, en la medida en que no cause perjuicio a la integridad de dicho
lugar (STJUE de 7 de septiembre de 2004, C-127/02 Mar de Wadden, apartado 34 [EDJ
2004/92187], y STJUE de 20 de septiembre de 2007, C-304/05, Comision/ltalia, apartado 56 [EDJ
2007/135593]), mientras que el art. 6.2 de esta Directiva contiene una obligacion de proteccion
general, consistente en evitar deterioros y alteraciones que puedan tener efectos apreciables en lo
que respecta a los objetivos de la Directiva, y en principio, no se aplicaria simultaneamente con el
apartado 3 del mismo articulo.

Sin perjuicio de que incluso habiéndose aplicado el art. 6.3 de la Directiva de Habitats se pueda
aplicar también el art. 6.2 cuando la evaluacién realizada no sea adecuada (por no haberse
cumplido los requisitos legales y jurisprudenciales en la aplicacion del art. 6,3 y en su caso, 6.4) o
aun habiendo sido adecuada la evaluacion, y pese a las medidas adoptadas, posteriormente el
plan o proyecto provoque dicho deterioro o alteracion.

Este art. 6 fue transpuesto a la legislacion basica de forma practicamente literal, primeramente en
el art. 6 del Real Decreto 1997/1995 por el que se establecen Medidas para contribuir a garantizar
la Biodiversidad mediante la conservacion de los Habitats Naturales y de la Fauna y Flora
Silvestres, y posteriormente en el art. 45.4 de la Ley 42/2007, de Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, con el siguiente contenido en lo relativo a la adecuada evaluacion de planes y
proyectos y la decisién adoptada en base a sus resultados:

"4. Cualquier plan, programa o proyecto que, sin tener relacién directa con la gestion del lugar o
sin ser necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados Iugares, ya sea
individualmente o en combinaciéon con otros planes o proyectos, se someterd a una adecuada
evaluacion de sus repercusiones en el lugar, que se realizara de acuerdo con las normas que sean
de aplicacién, de acuerdo con lo establecido en la legislacion basica estatal y en las normas
adicionales de proteccién dictadas por las comunidades auténomas, teniendo en cuenta los
objetivos de conservacion de dicho lugar.
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A la vista de las conclusiones de la evaluacion de las repercusiones en el lugar y supeditado a lo
dispuesto en el apartado 5 de este articulo, los 6rganos competentes para aprobar o autorizar los
planes, programas o proyectos solo podran manifestar su conformidad con los mismos tras
haberse asegurado de que no causara perjuicio a la integridad del lugar en cuestion y, si procede,
tras haberlo sometido a informacion publica".

El Tribunal de Justicia de la Unién Europea ha indicado que no es suficiente un pronunciamiento
de la administracion ambiental que asegure que los espacios no se veran afectados de forma
significativa por un proyecto, o que su impacto sera muy reducido tras la aplicacion de medidas
correctoras, sin una justificacion adecuada, ya que la certeza cientifica debe emanar de un estudio
especifico que analice en profundidad sus efectos sobre el espacio, con los mejores
conocimientos cientificos disponibles.

También ha dictaminado el Tribunal de Justicia de la Unién Europea que la evaluacion se ha de
llevar a cabo con informacion faunistica y botanica actualizada, tal y como demanda una adecuada
evaluacion. Y que dicha evaluacién de proyectos debe llevarse a cabo en combinacion con otros
planes y proyectos que puedan afectar al mismo espacio, exigiendo los tribunales cada vez de
forma mas amplia la realizacién de estudios de efectos sinérgicos.

Todas las medidas preventivas incluidas en el régimen de proteccion del art. 6, que incluyen el
deber de evitar el deterioro adicional y la obligacion de aplicar el procedimiento de evaluacion y
autorizacion de los apartados 2, 3 y 4 del art. 6 de la Directiva se aplican tanto a los LIC desde que
son aprobados por la Comisién, como a las ZEC y ZEPA declaradas.

Asi lo establecen los arts. 4.5 y 7 de la Directiva 92/43 de Habitats.

Por tanto, el procedimiento de evaluacion y autorizacion del art. 6.3 es aplicable a todas las ZEC y
ZEPA declaradas, y a aquellos LIC -como es el caso- que figuran en la lista aprobada por la
Comision Europea, conforme al art. 4, apartado 2, parrafo tercero, de dicha Directiva.

La Directiva 92/43 de Habitats no proporciona ningun listado de planes o proyectos que deban
someterse a evaluacion. Segun lo establecido en el art. 6.3 de la Directiva de Habitats, y la
interpretacion que del mismo ha realizado el Tribunal de Justicia de la Union Europea, es
necesario realizar previamente la “adecuada evaluacion” establecida en dicho precepto, en los
siguientes supuestos:

1) Ante la sola probabilidad o duda de que un plan o proyecto pueda afectar de forma apreciable o
significativa a un espacio de la Red Natura 2000.

2) No pueden excluirse a priori de la adecuada evaluacién, ninguna categoria de planes o
proyectos.

3) Para apreciar esta posibilidad, deben tenerse en cuenta los impactos acumulativos y sinérgicos
con otros planes o proyectos, pues la combinacion de varios impactos menores puede producir un
impacto apreciable.

4) También se debe realizar la adecuada evaluacién a planes o proyectos ubicados fuera de la
Red Natura 2000, que puedan afectar de forma apreciable a esta.

5) Deben evaluarse las medidas incluidas en los instrumentos o planes de gestion del espacio de
la Red Natura 2000, que no tengan relaciéon directa con la gestion del mismo, o que teniéndola
puedan contradecir o afectar los objetivos de conservacion de otro habitat o especie del lugar,
afectandoles de forma apreciable. (Véase el epigrafe 2.3.4 del capitulo 8).

6) Debe realizarse obligatoriamente la adecuada evaluacion, incluso en el caso de planes o
proyectos excluidos de evaluacion en la normativa general de evaluacion de impacto ambiental de
planes o proyectos, pero que puedan afectar de forma apreciable a la Red Natura 2000.

Es decir, no puede excluirse a priori de evaluacion ninguna clase de plan o proyecto, por lo que
siempre debera realizarse una valoracién previa (triage, screening) de los mismos que determine
si deben someterse a la adecuada evaluacion. Por lo que las autoridades deben comprobar en
cualquier plan o proyecto, sea cual sea su naturaleza, dimensiones y envergadura, si puede
afectar de forma apreciable o significativa a lugares de la Red Natura 2000, ya sea de forma
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individual, o combinada con otros planes o proyectos, considerando que el plan o proyecto puede
producir efectos apreciables sobre lugares Red Natura, incluso aunque no se ubique fisicamente
dentro de sus limites, y esté fuera de los mismos, e incluso si el plan o proyecto es de
dimensiones reducidas o supone una modificacién menor.

Las medidas de los apartados 3 y 4 del art. 6 de la Directiva de Habitats se activan no sélo cuando
hay certeza, sino también probabilidad de efectos apreciables de un plan o proyecto sobre un
espacio de la Red Natura 2000. Segun el Tribunal de Justicia de la Unién Europea, en aplicacion
del principio de cautela, procede efectuar dicha adecuada evaluacién en caso de duda razonable,
desde el punto de vista cientifico, sobre la existencia de efectos perjudiciales para la integridad de
ese lugar (STJUE, de 13 de diciembre de 2007, C-418/04, Comisién/Irlanda, apartados 243 y 254
[EDJ 2007/222446]).

No son admisibles las resoluciones que indican que no es necesaria esta evaluacion al no existir
afeccién apreciable, sin justificarlo o motivarlo adecuadamente, teniendo en cuenta los objetivos
de conservacion del lugar, sin que sea suficiente una justificacion meramente formal, que no
incluya un andlisis fundamentado. Constituye reiterada jurisprudencia del Tribunal de Justicia, y
asi lo indica la STJUE de 26 de mayo de 2011, C538/09, Comisién/Bélgica, [EDJ 2011/74392],
que el art. 6.3 de la Directiva de Habitats supedita la exigencia de una evaluacion adecuada de las
repercusiones de un plan o proyecto, al requisito de que exista una probabilidad o una posibilidad
de que dicho plan o proyecto afecte de forma significativa al lugar de que se trate. Teniendo en
cuenta especialmente el principio de cautela, tal posibilidad existe desde el momento en que no
cabe excluir, sobre la base de datos objetivos, que dicho plan o proyecto afecte al lugar en
cuestiéon de forma apreciable (véanse las STJUE de 7 de septiembre de 2004, C-127/02 Mar de
Wadden, apartado 43 y 44 [EDJ2004/92187]; STJUE de 20 de octubre de 2005, C-6/04,
Comision/Reino Unido, C-6/04, apartado 54, [EDJ 2005/156958] y STJUE de 13 de diciembre de
2007, C-418/04, Comision/Irlanda, C-418/04, apartado 226 [EDJ 2007/222446]).

Esta posibilidad debe apreciarse, en particular, a la luz de las caracteristicas y condiciones
medioambientales especificas del lugar afectado por tal plan o proyecto (véanse las sentencias
Mar de Wadden, antes citada, apartado 49, y STJUE de 4 de octubre de 2007, C- 179/06,
Comision/ltalia, apartado 35 [EDJ 2007/159138]).

La STSJ de Castilla y Ledn (Sede de Valladolid) de 26 de diciembre de 2013, rec. 1198/2011 [EDJ
2013/281923] que anuld varios preceptos del Decreto 6/2011, de 10 de febrero, por el que se
establece el procedimiento de evaluacion de las repercusiones sobre la Red Natura 2000 de
aquellos planes, programas o proyectos desarrollados en el ambito territorial de la comunidad de
Castilla y Lebn, realizé un interesante anélisis previo de la jurisprudencia del Tribunal de Justicia
de la Unién Europea en este aspecto, destacando que:

a) el concepto de proyecto, plan o programa debe entenderse en sentido amplio y no en el sentido
en que son definidos por la normativa de impacto ambiental y de evaluacion de planes y
programas (STJUE de 20 de marzo de 2003, C-143/02, Comisién/Italia [EDJ 2003/5000]);

b) no cabe en la norma de transposicion excluir programas o proyectos en bloque en razén de su
coste (escasa cuantia) o de su objeto (STJUE de 6 de abril de 2000, C-256/98, Comision/Francia
[EDJ 2000/3721]);

c) el requisito de que para ser evaluados los planes o programas no deben tener “relaciéon directa
con la gestion del lugar o que no sean necesarios para dicha gestiéon” debe interpretarse de forma
restrictiva de manera que si un plan o proyecto tiene relacién directa con la gestion del lugar pero
contiene elementos que no tienen esa relacion debe ser evaluado;

d) la mera probabilidad o posibilidad de que un plan o proyecto pueda afectar de forma
significativa al lugar obliga a realizar la evaluacion prevista en el art. 6.3 de la Directiva,
incluido el caso de duda sobre Ila inexistencia de efectos desfavorables;

e) el concepto “adecuada evaluacion” exige tener en cuenta los objetivos de conservacién del
lugar y los efectos acumulativos, identificar, a la luz de los mejores conocimientos cientificos en
la materia, todos los aspectos del plan o del proyecto que puedan afectar a dichos objetivos;
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f) la evaluacion adecuada no es un mero acto administrativo formal sino que debe proporcionar un
andlisis en profundidad acorde con los objetivos de conservacion establecidos para el
lugar de que se trate;

g) la evaluacién debe contener la valoracion de alternativas.

La evaluacion debe tener en cuenta como referencia fundamental, los “objetivos de conservacion”
de dicho lugar, y motivarse cientificamente en relacion a los mismos. Segun el Tribunal de Justicia
“este proceso de «evaluacién adecuada» no es un mero acto administrativo formal, sino que debe
proporcionar un analisis en profundidad acorde con los objetivos de conservacion establecidos
para el lugar de que se trate. (STJUE de 14 abril 2005, C-441/03 Comisién/Paises Bajos,apartado
22 [EDJ 2005/23529]).

La Comision Europea ha precisado que deben evaluarse los efectos que tendran el plan o
proyecto sobre los habitats y especies que motivaron la designacion de las zonas Red Natura
2000 y sobre sus objetivos de conservacion, los cuales, seran, en general, lograr, como minimo, el
mantenimiento o, en su caso, el restablecimiento de un estado de conservacioén favorable de
dichos habitats y especies, asi como los especificos que se establezcan en su plan de gestion,
cuando este sea aprobado.

Tal y como indica la STJUE de 7 de septiembre de 2004, C-127/02 Mar de Wadden, en su
apartado 54 [EDJ 2004/92187], los objetivos de conservacion, segun se desprende de los arts. 3 y
4 de la Directiva de Habitats, “pueden determinarse en funcién de la importancia de las zonas para
el mantenimiento o el restablecimiento, en un estado de conservacion favorable, de un tipo de
habitat natural del anexo | de dicha Directiva o de una especie del anexo Il y para la coherencia de
Natura 2000, asi como en funcién de las amenazas de deterioro o destrucciéon que pesen sobre
ellas”,

La STJUE de 24 de noviembre de 2011, C-404/09, Comisién/Espafia, Minas del Alto Sil, apartados
101 a 106 [EDJ2011/271354], consideré que, en el caso enjuiciado, la proteccién del urogallo
constituia claramente un objetivo de conservacion que impulsé a Espana a clasificar el Alto Sil
como ZEPA a partir de 2000, recordando que, ademas, las autoridades nacionales habian
indicado, al formular en 1998 la propuesta de clasificar esa zona como LIC, que la poblacién de
urogallos existente en dicha zona era de importancia regional e incluso nacional y que la
vulnerabilidad de la misma se debia fundamentalmente a las explotaciones mineras a cielo abierto.
Sin embargo las evaluaciones de impacto ambiental realizadas antes de aprobar los proyectos no
incluian anélisis alguno de los posibles efectos acumulativos de las diferentes explotaciones sobre
el urogallo, pese a que, en este caso, tal analisis era obligado. Asimismo, esas evaluaciones
tampoco contienen indicaciones suficientes que permitan comprobar que las repercusiones de
dichas explotaciones sobre la poblacién de urogallos existente en la ZEPA del Alto Sil hayan sido
efectivamente valoradas.

Por otro lado, un informe posterior, de 2005, no puede paliar tales deficiencias, puesto que se
elabor6 después de haber sido autorizados dichos proyectos y, por lo tanto, no puede
considerarse pertinente en el marco del art. 6.3 de la Directiva de Habitats. Por lo que las
evaluaciones de los proyectos de las explotaciones mineras no podian considerarse apropiadas,
ya que no puede considerarse que, antes de su autorizacién, hayan sido identificados, a la luz de
los mejores conocimientos cientificos en la materia, todos los aspectos del plan o del proyecto
que, por si solos 0 en combinacion con otros planes o proyectos, puedan afectar a los objetivos de
conservacion del Alto Sil. En tales circunstancias, de las referidas evaluaciones no se deduce que
las autoridades nacionales competentes pudiesen haber adquirido la certeza de que las
explotaciones en cuestion no producirian efectos perjudiciales para la integridad del Alto Sil.

La Comisién Europea, siguiendo la jurisprudencia del Tribunal de Justicia, ha reiterado que el
contenido de la evaluacién debe tener en cuenta la posibilidad de efectos “combinados” con otros
planes o proyectos, ya autorizados o en curso de autorizacién, con referencias a cada uno de ellos
(véase STJUE de 24 de junio de 2011, Caso 404/09, Comisién/Espafia, Minas del Alto Sil,
apartado 103). Por lo que para dar cumplimiento al art. 6.3 de la Directiva de Habitats debe
realizarse una adecuada evaluacion de los efectos sinérgicos y acumulativos de todas las
instalaciones que puedan afectar a ese espacio, ya que la combinacion de varios impactos
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menores puede producir un impacto apreciable. Dichas instalaciones pueden estar ubicadas,
incluso, fisicamente fuera de la Red Natura 2000, pero producir impacto sobre la misma. Segun
las definiciones que establecia el Reglamento de Evaluacion de Impacto ambiental (Real Decreto
1131/1988) el “efecto sinérgico” es aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultanea de varios agentes supone una incidencia ambiental mayor que el efecto
suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente. Asimismo, se incluye en este
tipo aquel efecto cuyo modo de accién induce en el tiempo la aparicién de otros nuevos.

En este sentido, en la STJUE de 24 de junio de 2011,C-404/2009, Comisién/Espafia, Minas del
Alto Sil, apartados 121 a 125 [EDJ 2011/271354] se indica: «103: (...) las evaluaciones de impacto
ambiental efectuadas antes de la aprobacion de los proyectos (...) no incluyen andlisis alguno de
los posibles efectos acumulativos de las diferentes explotaciones sobre el urogallo, pese a que, en
este caso, tal analisis era obligado. Asimismo, esas evaluaciones tampoco contienen indicaciones
suficientes que permitan comprobar que las repercusiones de dichas explotaciones sobre la
poblacion de urogallos existente en la ZEPA del Alto Sil hayan sido efectivamente valoradas. 106:
Por lo tanto, no puede considerarse que, antes de la autorizacion de aquellas explotaciones,
hayan sido identificados, a la luz de los mejores conocimientos cientificos en la materia, todos los
aspectos del plan o del proyecto que, por si solos o en combinacién con otros planes o proyectos,
puedan afectar a los objetivos de conservacion del Alto Sil. 108: Por consiguiente, las
autorizaciones de dichos proyectos no se ajustaban a lo dispuesto en el articulo 6, apartado 3, de
la Directiva sobre los habitats.»

No cabe considerar que una evaluacion sea apropiada cuando falte informacién o datos fiables y
actualizados sobre la fauna o los habitats de los lugares de la Red Natura 2000 que pueden verse
afectados. Asi lo ha sefialado el Tribunal de Justicia de la Unién Europea en un procedimiento
prejudicial en relacion con una posible afecciéon a una ZEPA (STJUE, de 11 de septiembre de
2012, C-43/10, Desviacion del rio Acheloos, apartado 115 [EDJ 2012/194367]).

Estos pronunciamientos, a nivel juridico, se basan en principios basicos establecidos en Biologia
de la Conservacion que conllevan que cuando hay pocos datos o informacién incompleta sobre
una especie, debe adoptarse el principio de cautela, y no autorizar, cuando haya incertidumbre,
una actuacion, plan o proyecto, que conlleve un riesgo o impacto negativo para hébitats o
especies.

La existencia de una evaluacion inadecuada por falta de informacién o datos fiables y actualizados
sobre especies y habitats del espacio de la Red Natura 2000 afectado por un plan o proyecto, se
pone de manifiesto en muchas ocasiones, por el contenido del estudio de impacto ambiental,
informes existentes en el expediente, o la propia declaracién de impacto ambiental, en los que se
incluyen medidas correctoras, minimizadoras o compensatorias, que consisten en realizar,
posteriormente a la autorizacién, estudios o seguimientos de las especies susceptibles de ser
afectadas, ante la falta de conocimiento sobre la biologia y distribucién de las mismas.

La administracion debe determinar a través de la adecuada evaluacion si el plan o el proyecto
puede producir efectos perjudiciales para la integridad del lugar o lugares de que se trate, teniendo
en cuenta los objetivos de conservacion del lugar.

El Tribunal de Justicia de la Unién Europea ha indicado, entre otras, en la STJUE de 7 de
septiembre de 2004, C-127/02 Mar de Wadden (apartados 57 a 59, [EDJ 2004/92187]) que, a la
vista de las conclusiones de dicha evaluacién adecuada, las autoridades competentes:

1. “s6lo autorizaran tal actividad si tienen la certeza de que no producira efectos perjudiciales para
la integridad de ese lugar. Asi sucede cuando no existe ninguna duda razonable, desde un punto
de vista cientifico, sobre la inexistencia de tales efectos” y que,

2. “En consecuencia, la autoridad competente debera denegar la autorizacién del plan o proyecto
considerado cuando haya incertidumbre sobre la inexistencia de efectos perjudiciales que éste
pueda tener para la integridad del lugar”.

3. Anadiendo que “el criterio de autorizacion previsto en el articulo 6, apartado 3 (...) incluye el
principio de cautela (...) y permite evitar de manera eficaz cualquier dafio que los planes o
proyectos previstos puedan causar a la integridad de los lugares protegidos. Un criterio de
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autorizacion menos estricto que aquel de que se trata no puede garantizar de una forma
igualmente eficaz la consecucién del objetivo de proteger los lugares perseguido por dicha
isposicion”.

Es decir, la evaluacion adecuada debe proporcionar a las autoridades competentes la certeza de
que un plan o proyecto no producira efectos perjudiciales para la integridad del lugar, ya que,
cuando haya incertidumbre sobre la inexistencia de tales efectos, deberan denegar la autorizacion
solicitada (véase la STJUE, de 20 de septiembre de 2007, C-304/05, Comisién/lItalia, apartado 58
[EDJ 2007/135593]). Existen, por tanto, varios aspectos clave a considerar en la aplicacion del art.
6.3 de la Directiva de Habitats, en cuanto a este estricto criterio de autorizacion basado en los
resultados de la adecuada evaluacion establecida en el mismo, que constituyen los limites del
margen de apreciacion trazado por dicha disposicion:

a) El concepto de integridad del lugar y los objetivos de conservacion, b) la necesidad de
ausencia de duda razonable desde el punto de vista cientifico, y c) la inclusion en dicho articulo
del principio de cautela.

Correspondiendo, en cualquier caso, a los Tribunales nacionales controlar que la autorizacion
otorgada respet6 estos elementos esenciales. Asi, la STJUE de 7 de septiembre de 2004, C-
127/02 Mar de Wadden, apartados 67 a 69, [EDJ 2004/92187] indic6é que el 6rgano jurisdiccional
nacional puede tomar en consideracion el art. 6.3 de la Directiva de Habitats con objeto de
controlar si la autoridad nacional, que expidié una autorizacién para un plan o proyecto, respeté los
limites del margen de apreciacion trazado por dicha disposicion, en cuanto a que dicha actividad
no puede ser autorizada si hay incertidumbre sobre la inexistencia de efectos perjudiciales para el
lugar de que se trate.

Por lo que para verificar la eventualidad de un perjuicio a “la integridad del lugar”, la evaluacion
adecuada debe estudiar de manera cientifica y en profundidad si el plan o el proyecto
“‘compromete” los “objetivos de conservacion del lugar’ que seran, en general, lograr, como
minimo, el mantenimiento o, en su caso, el restablecimiento de un estado de conservacion
favorable de los habitats y especies que motivaron la designacién de las zonas Red Natura 2000,
asi como los incluidos en el plan de gestion, si este ha sido aprobado. La informacién sobre
hébitats y especies presentes en el espacio, incluida en el Formulario Normalizado de Datos de
cada espacio de la Red Natura 2000, constituye la base para determinar el estado de
conservacion inicial de los mismos, y por tanto, los objetivos de conservacion del lugar a mantener
y conseguir en el futuro, que deben plasmarse en su plan de gestion y tener en cuenta todas las
especies con presencia significativa en el lugar.

Segun la Comisién “La razén para incluir un espacio en la red es, evidentemente, la proteccion de
esos habitats y especies”.

A la hora de determinacion de la existencia o no de posibilidad de perjuicio a la integridad del
lugar, en base a los objetivos de conservacion del lugar, es un grave error vincular, como hacen
algunas administraciones y Tribunales, la afeccion a la integridad del lugar principalmente con el
porcentaje de superficie del espacio afectada, y no con las funciones ecolégicas e interrelaciones
que cumplen los habitats y especies afectadas en dicho espacio, pues la afeccion no solo directa,
sino también indirecta, puede ser mayor que ese porcentaje espacial. En este sentido, el Tribunal
de Justicia de la Unién Europea concluyé, en la STJUE de 11 abril 2013, C-258/11 Circunvalacién
de Galway [EDJ 2013/37152], que el proyecto de construccion de la carretera N6 de
circunvalacion de la ciudad de Galway (Irlanda) no podia autorizarse pese a que sélo afectaria a
1,47 hectareas de las 25.250 hectareas del LIC (un 0,006% de la superficie del espacio) al
suponer la pérdida permanente e irreparable de parte de un tipo de habitat natural cuya
conservacion justifica la clasificacién del lugar de que se trata como LIC.

Por este motivo, en cuanto a la determinacién de si el proyecto causara “perjuicio a la integridad
del lugar en cuestion”, el Tribunal de Justicia de la Unién Europea insiste en la necesidad de tener
en cuenta la vulnerabilidad del lugar donde se sitia un proyecto, y ha declarado lo siguiente: «En
efecto, incluso un proyecto de dimensiones reducidas puede tener un impacto considerable en el
medio ambiente cuando esté situado en un lugar en el que los factores medioambientales
descritos en el articulo 3 de la Directiva (85/337/CEE) como la fauna y la flora, [...], sean sensibles
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Consell

a la mas minima modificacion.» (STJUE de 21 de septiembre de 1999, C-392/96, Comision/Irlanda
[EDJ 1999/22410]).

En este sentido, la Sentencia del Tribunal Supremo de 26 de Enero de 2010, rec. 7442/2005 [EDJ
2010/11584], en relacién con la importancia de la cantidad de superficie afectada por un plan o
proyecto, en relacién a la totalidad del espacio en que se ubica, declaré: “En la pericial de autos,
como hemos expresado, se minimizan las magnitudes afectadas —en relacién con la integridad de
los Montes de Arévalo, y no solo en relacién con el monte n.° 25— llegandose a la conclusién de
la escasa incidencia del campo de golf en relacién con dicha totalidad; sin embargo, tales datos
cuantitativos no desvirtuan la incidencia que la pretendida instalacion conlleva en relacion con la
parte del monte a la que, en concreto, afecta, que es como debe de ser tomada en consideracion
dicha repercusion; esto es, en relacion con la parte a la que afecta, y no en relacién con la parte
no afectada. (...) En sintesis, pues, con la tala, destoconamiento y transformaciéon a realizar, la
incidencia sobre el monte y su utilidad resulta evidente; escasa cuantitativamente, pero evidente.
Supone su desaparicion temporal, y la incertidumbre de su lenta recuperacién dentro---en
principio--- de treinta afos”.

Il- CONSEQUENCIES DE L'OMISSIO DE L'ADEQUADA AVALUACIO AMBIENTAL
RECOLLIDA A L'ART. 6.3 DE LA DIRECTIVA HABITATS.

Recollint els principis i preceptes comunitaris en la materia, I'art. 23 de la Llei 12/2016, de 17
d'agost, d'avaluacié ambiental de les llles Balears (BOIB num. 106, de 20 d'agost) estableix la
nul-litat dels plans, programes i projectes que no s'hagin sotmes a la preceptiva i previa avaluacioé
ambiental.

En la mateixa linia, I'art. 139 Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i s del sol (LOUS), publicada
al BOIB num. 43, de 29 de marg, determina la nul-litat de ple dret de les llicencies urbanistiques
atorgades sense la incorporacié a l'expedient de les autoritzacions o dels informes concurrents
que fossin preceptius d’acord amb aquesta llei o altra normativa sectorial aplicable.

El darrer paragraf d'aquesta norma disposa que aquestes llicencies no produiran cap efecte, i
respecte de les actuacions que es poguessin realitzar a la seva empara, s’aplicaran les mesures
de proteccié i defensa de la legalitat urbanistica i de revisié dels actes administratius que es
preveuen en aquesta llei per als actes sense llicencia, sense limitacié de termini.

Aixi mateix, l'art. 139.2 de la LOUS disposa que juntament amb la sollicitud de llicencia
S’aportaran les autoritzacions o els informes que la legislacié aplicable exigeixi amb caracter previ
a la llicéncia.

En el cas que ens ocupa, qui ha d'autoritzar o denegar el projecte no és I'0rgan ambiental, ni
tampoc el Consell insular, siné I'administracié municipal, I'ajuntament de Sant Josep de sa Talaia,
mitfangant la corresponent resolucioé atorgant o denegant la llicencia d'obres.

Amb caracter previ a la resolucié municipal sobre la sol-licitud de llicéncia s'han d'emetre una série
d'informes d'altres administracions, com el Consell Insular - en tractar-se d'un habitatge en sol
rustic- o la Conselleria de medi ambient del Govern de les llles Balears -en projectar-se les obres
en el LIC ES5310032- Cap Llentrisca-Sa Talaia-. EI Consell Insular, a través de la CIOTUPHA, ha
d'emetre el corresponent informe sobre el compliment dels requisits de parcella minima i
aprofitament, d'acord amb el procediment establert a I'art. 36 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del
sol rustic de les llles Balears.

En el present cas, aquest informe ja es va emetre en sentit favorable atés que el projecte complia
aquests requisits establerts en I'ordenaci6 territorial i urbanistica. No obstant, és practica reiterada
de la CIOTUPHA que si, a I'hora de I'emissié del seu informe, existeix un altre impediment diferent
per a l'atorgament de la llicencia derivat de I'aplicacié d'altra normativa sectorial, com ho seria la
necessitat de sotmetre el projecte a una previa i adequada avaluaci6 ambiental per la seva
possible afeccié a espais inclosos dins la Xarxa Natura 2000, aquesta qliesti6 es posaria de
manifest en l'informe de la CIOTUPHA -malgrat el compliment dels requisits que ha d'examinar la
CIOTUPHA- atés que implicaria la impossibilitat de resoldre sobre la sol-licitud de llicencia mentre
s'estigui tramitant aquesta avaluacio, tot havent-ne d'estar al resultat d'aquesta tramitacio; de
forma que si al final del rocés l'avaluaci6 ambiental fos emesa en sentit negatiu, no es podria
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atorgar la llicencia municipal i, en cas que s'atorgués, seria nul-la de ple dret. De la mateixa
manera, si l'informe ambiental determinés la impossibilitat d'autoritzar el projecte, la CIOTUPHA ho
posaria de manifest en el seu informe, ates que, malgrat que es complissin els requisits de
parcel-la minima i aprofitament, I'ajuntament no podria atorgar la llicencia sol-licitada.

Hem de recordar al respecte que l'art. 36.2 de la Llei 6/1997 del sol rustic esmentada, estableix
que, quan les activitats suposin la construccié d'un nou habitatge, una vegada completat
I'expedient es trametra a la comissio insular d'urbanisme (avui CIOTUPHA) per a l'emissio del
corresponent informe previ i vinculant.

Aixi les coses, una vegada constatat pel técnic de biodiversitat del Consell Insular d'Eivissa la
preséncia significativa d'especies de la Genista dorycnifolia que motiva la declaracié de l'espai
com a LIC a la finca objecte del projecte i, confirmat aquest extrem pel teécnic designat per
I'administraci6 amb competéncies en matéria de medi ambient, que ha conclos en el seu extens
informe, textualment, que "es constata la presencia d'una poblacié de Genista dorycnifolia formada
per uns 750 exemplars, la practica totalitat dels quals es situen sobre els marges i feixes dels
terrenys agricoles de similars caracteristiques sobre els quals es pretén edificar I'habitatge.../..." i,
en conseqdiencia, conclou, textualment, que "cal considerar I'afectacié apreciable i significativa del
projecte sobre la poblacié d'aquesta espécie"; els principis comunitaris de "cautela” i de "certesa
de no afeccid" derivats de l'art. 6 de la Directiva d'Habitats i de la jurisprudéncia emanada
especialment del Tribunal Superior de Justicia de la Unié Europea en aplicacié d'aquest precepte,
obligarien a rectificar els acords presos pel Subcomité de Xarxa Natura i el Ple de la Comissié de
medi ambient relatius a I'exclusié d'afectacioé del projecte.

A més, d'acord amb aquest precepte, si el projecte objecte de llicencia fos considerat nul per un
Tribunal per no haver estat sotmeés a un procediment adequat d'avaluacié ambiental, també és clar
que d'aixo se'n podria derivar responsabilitat per part de I'administracié que ha ocasionat aquesta
nul-litat en un acte administratiu d'una altra administracio.

En conseqiiencia resulten infundats els arguments de possible inadmissibilitat del recurs del GEN-
GOB que sembla es deriven de l'informe juridic emes, i més quan, tractant-se I'acte impugnat d'un
acte de tramit, consistent en l'exclusié d'afectacié del projecte, precisament la jurisprudéncia del
Tribunal Suprem ha declarat reiteradament que en aquests casos l'acte de tramit (i no quan I'acte
combatut és la propia declaracié d'impacte ambiental) sempre resulta impugnable.

Aixi, per exemple, la Senténcia de la Sala contenciosa administrativa (seccié cinquena) del
Tribunal Suprem de data 29 de maig de 2009 (Id Cendoj: 28079130052009100305), disposa al
seu fonament de Dret dese que:

"Sélo como excepciéon se han considerado impugnables autbnoma y separadamente de la
resolucion final del procedimiento autorizatorio de la obra o actividad, las resoluciones en
las que se decide no someter a evaluacion de impacto ambiental un determinado proyecto,
al producir un efecto inmediato (la ausencia de evaluacién), y al adoptarse con criterios
propios e independientes, no integrandose en la decision aprobatoria del proyecto
(Sentencias del Tribunal Supremo de 23 de enero de 2008 - casacion 7567/2005- y 13 y 27 de
marzo de 2007 -casacion 1717/2005- y 8704/2004 -), supuesto por tanto distinto al ahora
examinado”. (La negreta i subratllats sén nostres).

I, en el cas que ens ocupa, i donades les dates d'interposicié del recurs pel GEN-GOB (27 de juliol
de 2016) i la data d'entrada en vigor (21 d'agost de 2016) de la vigent Llei ambiental balear
12/2016, de 17 d'agost -BOIB de 20 d'agost- és clar que aquesta doctrina continua essent de
plena aplicacié, en no poder ser d'aplicacié aqui el disposat a la seva Disposicié Final segona,
apartat 3, que doéna nova redaccié a l'art. 39 de la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié
dels espais de rellevancia ambiental de les llles Balears (LECO).

No obstant, i a la vista dels principis i marc juridic examinat, encara que no s'hagués formulat cap
recurs pel GEN-GOB, els nous coneixements cientifics que es deriven del darrer informe técnic
emes amb data 31 d'octubre de 2016 pel Director del Parc natural de ses Salines d'Eivissa i
Formentera, a peticié de la cap del departament de Medi Natural, després de dues visites de camp
a la finca "Can Xumeu Pere" de Cala d'Hort, obligarien igualment a revisar d'ofici, o deixar sense
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efecte, els pronunciaments anteriors del Subcomité de XN-2000 i del Ple de la Comissié de Medi
Ambient en la sessié de data 30 d'octubre de 2014 -emesos dins I'expedient de XN-444/13-, en el
sentit d'excloure el projecte d'afectacié per no afectacié als objectius de conservacié dels valors
naturals pels quals es va declarar el LIC ES5310032-Cap Llentrisca-sa Talaia, atés que aquest
darrer informe tecnic conclou, textualment, que "cal considerar I'afectacié apreciable i significativa
del projecte sobre la poblacié d'aquesta especie”.

La qual cosa s'informa als efectes escaients."

Tot aixo segons el meu saber i entendre i sense perjudici de millor criteri de superior autoritat.”

3.- Vist linforme emés en data 13 de gener de 2021 pel Departament de Presidéncia i
Gestido Ambiental (Seccié de Medi Ambient), del tenor literal seguent:

“INFORME AMBIENTAL SOBRE EL PROJECTE DE CONSTRUCCIO D’HABITATGE | PISCINA
| ENDERROC DE CONSTRUCCIO EXISTENT AMB POSTERIOR RESTAURACIO A LA FINCA
NOMENADA “SA PAISSA D’EN XUMEU PERE”, PARCEL-LA 107 EL POLIGON 29, TM DE
SANT JOSEP DE SA TALAIA

En contestacié a I'ofici remés pel Regidor de Urbanisme i Activitats De I'Ajuntament de Sant Josep
de sa Talaia, en relaci6 amb el tramit d’informacié publica en el tramit ambiental del projecte de
construccié d’habitatge i piscina i enderroc de construccio existent amb posterior restauracio a la
finca anomenada “Sa Paissa d’en Xumeu Pere”, parcel-la 107 del poligon 29, TM de Sant Josep
de sa Talaia (EXP.Municipal. 3154/2018).

Una vegada revisada la documentacié ambiental i tecnica disponible: Estudi de impacte ambiental,
Estudi de repercussions ambientals sobre Xarxa natura 2000, Estudi sobre Genista dorycnifolia,
Estudi faunistic, Estudi de incidencia paisatgistica i Projecte tecnic, es formulen les segiients
consideracions técniques:

1- Antecedents:

En relacio a la tramitacio del projecte dins del procés de declaracié de impacte ambiental, a data
de 5 de febrer de 2018, el técnic que subscriu, va realitzar informe técnic sobre la subjeccio a
tramitacio ordinaria. Les conclusions d’aquest informe varen ser les seglients:

4- Conclusions:

A criteri del técnic que subscriu, en funcié de tot I'anterior i donades les caracteristiques del
projecte i la zona d'ubicacio, es conclou el segiient:

[J Es considera necessari sotmetre aquest projecte a tramitacié d’impacte ambiental ordinaria.

[0 Es considera que la implantacié del projecte pot suposar I'afeccié sobre la integritat del LIC en
quiestio, ja que pot afectar I'actual zona de distribucié natural i potencial de I'espécie Genista
dorycnifolia, que és una de les principals espécies per les quals s’ha declarat el conjunt de la zona
com espai natural protegit Xarxa Natura 2000. Aquesta afeccié sobre la seva zona de distribucio
natural suposa una alteracié apreciable i el conseqlient deteriorament del seu estat de
conservacio.

[0 A més de l'anterior, la implantacié i us de I'habitatge pot contribuir a la depredacié de les
especies d’avifauna d’interés comunitari, per la qual cosa augmentaria I'afeccié sobre el conjunt
dels valors naturals de I'espai Xarxa Natura 2000.

Es considera que [lalternativa escollida: construccié de [I'habitatge i aplicaci6 de mesures
correctores, lligada a una suposada millora en relacié al manteniment de les condicions ambientals
de la parcella, és molt menys favorable ecologicament que els processos naturals de
naturalitzacié de I'antic espai agricola de la zona.
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2- Afeccions derivades del projecte:

Una vegada analitzat els documents ambientals, annexos i el projecte técnic, tenint en compta la
zona de ubicacié i les caracteristiques del projecte constructiu, a criteri del técnic que subscriu es
preveu les seglients afeccions:

2.1 Afeccié a la Genista dorycnifolia:

Segons el document ambiental es lliga la presencia actual i potencial de [especie a
caracteristiques geologiques i edafologiques. En concret es ve a concloure que la especie es troba
limitada de manera desfavorable per sols composats per afloraments calcaris petrificats i poc
profunds. Aixi, els documents ambientals presentats (Estudi de impacte ambiental, estudi de
repercussions ambientals i Annexos) determinen certa correlacié entre I'aflorament de materials
amb marges arenoses, calcarenites de mares o eolienites.

En aquest sentit, dir que existeixen poblacions de I'especie ubicades a la illa d’Eivissa no solament
a formacions de bancals sobre mares, clarianes de bosc, bordes de carreteres, amb aquests tipus
de materials edafologics, sin6é altres existeixen bastants indrets amb sols esquelétics i poc
profunds, rocosos i pedregosos precisament de naturalesa calcaria, talussos, marges de camps,
sols remoguts de diferents tipologies i en vores de torrents.

També i en quant a la potencial evolucié dels diferents estadis de successié ecologica existeixen
sistemes de bancals agricoles, a altres zones properes a la parcel-la amb caracteristiques similars
a aquestes, amb un estat d’abandé més avancgat, que presenten un procés de revegetacio i
naturalitzaci6 amb coberta arbustiva ben formada i amb una important preséncia de Genista
dorycnifolia. En aquest cas, l'espécie passa de tenir una distribucié lineal, acompanyant a la
vegetacioé forestal que recolonitza els bancals, per anar ocupant les superficies agricoles entre
bancals a mesura que s’abandonen, ara en una disposicio disgregada o en nuclis entre vegetacio
arbustiva o de brolla. D’aquesta manera es previsible una evolucié semblant en cas de I'abandé
definitiu del manteniment de les terres de conreu.

L'espécie, dins de I'ambit de la parcel-la s’ubica en dos ninxols ecologics concrets: en els imits
forestals i per altra part es troba associada a les parets de separacié dels bancals agricoles,
situant-se sobre els mateixos bancals i sobre terrenys agricoles immediats als mateixos.

En aquestes ultimes formacions es distribueix de manera lineal acompanyant a la vegetacié
forestal, que es troba a les mateixes estructures de les parets de pedra en fase de recolonitzacié
des dels bancals cap al conjunt de les terrasses agricoles en estat d'abandé.

Per tant, es considera que a l'estadi actual del procés de recolonitzacié de la vegetacié natural, les
zones de distribucié natural i potencial d'aquesta espécie, a més dels limits del sistema forestal,
inclouen aquests bancals o parets i els terrenys agricoles continus als mateixos.

La zona afectada per el projecte ocupa de manera directa alguns bancals de caracteristiques
ecologiques similars, als que actualment si que es troben colonitzats per exemplars de genista.
Per tant, es considera que si que afecta a un ambit o ninxol ecologic de potencial presencia en la
distribucio de la espécie.

Aixi, les parets agricoles del sector anomenat 2 als documents ambientals, amb presencia
important i potencialitat ecologica de I'espécie segons les conclusions d'aquests documents, no
solament presenten continuitat lineal sind que també la mateixa morfologia estructural que els del
sector 7 (on se implanta les infraestructures), i per tant amb la mateixa potencialitat que al sector
2.

Aixi, es considera que la disposicié actual de la poblacié de genista i la seva potencial distribucié
espaial respon més l’'estat de recolonitzacié en el procés de successioé ecologica afavorits o no en
funcié dels mecanismes de transformacié antropica en els processos de manteniment de les
estructures agraries i que els factors per possibles limitacions edafologiques, son menys
determinats per explicar la distribucié actual de I'espécie i la seva potencialitat.

En conclusié, segons aquest criteri del tecnic que subscriu, I'ambit de ocupacié del conjunt de les
infraestructures de I'habitatge limita amb la zona de distribucié actual de I'especie i ocupa el seu
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ambit d’expansié o zona de distribucié potencial, per la qual cosa es preveu una afectacié
significativa sobre la poblacié de Genista dorycnifolia.

2.2 Afeccié a especies de fauna singulars i de interés comunitari:

L’ Estudi faunistic (Annex 5) descriu la metodologia de camp per I'obtencié dels resultats per la
caracteritzacié faunistica de les diferents espéecies i concreta el disseny de 6 punts de mostreig
d’escolta i observacié visual i cinc transsectes o recorreguts per I'estima de riquesa i d’abundancia
relativa.

En relacié al numero i epoques de les sortides de camp realitzades Unicament es concreta la
realitzacié de dos sortides durant el mes de marg per la tipificacié de habitats de la parcel-la.

Aixi, si per el cas de la sargantana pareix que el nombre de dies de tasques de camp es de dos,
pe a la resta d’espécies, tant les tasques realitzades mitjancant estacié de mostreig com per el cas
de recorreguts o transsectes, no esta definit. Atenent a les fitxes dels calcul del annexe de l'estudi
faunistic, es despren que s’ha realitzat un tnic mostreig per a cada metodologia (estacié de cens i
transsecte), sense especificar la época o data de realitzacio.

L'Estudi Faunistic, 'Estudi de Impacte Ambiental i Estudi de Repercussions Ambientals (Aquest
dos ultims recullen conclusions de I'Estudi Faunistic) diagnostica sobre eterminades espécies
singulars o de interés comunitari el segiient:

- Falcé mari (Falco eleneorae):

Es comenta que les principals zones reproductores de I'especie es donen al nord de la illa, encara
que recentment ha ocupat com a nidificant els Sur oest de lilla. Donat que es tracta d’una espécie
rupicola, es comenta que Unicament s’ha mencionat algun nomadisme per la linia de costa i
puntualment cap a l'interior, donat que les seves funcions vitals les desenvolupa a aquest indrets
costaners.

A ningu dels documents ambientals es descriu ni es cita una de les principals colonies de I'espécie
de la Mediterrania occidental, que es la colonia d’Es Vedra i es Vedranell amb un total aproximat
de 100 parelles reproductores.

La espécie encara que nidifiqui en els illots proxims, si que realitza activitats vitals a les zones de
interiors del sud oest de la illa utilitzat les planes agricoles o de terrenys baixos per alimentar-se de
insectes de diferent port. Preferentment a dltimes hores de la tarda es quant grups importants de
exemplars de la colonia per realitzar vols de captura.

Aixi la colonia de cria d’es Vedra i es Vedranell utilitza tot el territori adjacent e interior a la linia de
costa amb aquestes caracteristiques inclosos els de la parcel-la objecte de informe, per alimentar-
se a hores principalment vespertines.

- Falco peregri (Falco peregrinus):
Els document ambiental concreten que la unica parella de cria a penyals interiors es dona al nord
de la illa.

En aquest sentit obvien la existéncia la parella de cria ubicada al penya-segat interior de Roques
Altes del sistema muntanyenc del Sur oest d’Eivissa de Sa Talaia, ubicat a una relativa proximitat
de la parcel-la d’estudi.

De totes maneres , atenent a les caracteristiques ecoldgiques de la parcella i que a major
proximitat existeixen zones més aptes per la depredacio, la importancia d'aquest espai com lloc de
alimentaci6 es considera baix.

- Enganyapastors cuallarg (Sylvia balearica):

Els documentals ambiental destaquen que les majors densitats s’han observat a les arees amb
major densitat de brolla ubicades sobre tot als bancals i murs dels conreus agricoles, localitzades
preferentment a la part superior de la finca.
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En relaci6 amb l'anterior, a més dels bancals de la zona superior I'especie presenta habitats
potencials a tota la part externa dels sistema forestals i bancals amb vegetacié de brolla dels
sectors propers més baixos i a l'oest del projecte de construccio.

- Terrolla capelluda (Galerida theklae):

Existeix una discrepancia entre els diferents documents ambientals presentats en relacié a la
presencia a la parcel-la. Aixi 'Estudi de repercussions ambiental afirma la no deteccié d’aquestes
especies durant la feina de camp. Pel contrari el EIA, que recull les dades de ’Estudi faunistic
(annex 5), presenta una densitat relativa de 2,19 exem/ha).

Encara que els documents ambientals destaquen una tendéncia positiva a nivell estatal i que pel
cas d’Eivissa és un reproductor comu, es considera que existeixen minves poblacionals
significatives als sectors amb major presencia de urbanisme dispers pels efectes de la
freqlientacio, remors, nous camins i accessos, fragmentacio territorial i per la presencia de gats
que depreden sobre polls i adults.

Es considera que tant els terrenys agricoles de la parcel-la com els sectors de sols esquelétics
amb vegetacio dispersa pot presentar una aptitud important per acollir parelles reproductores de
I'espécie.

- Terrol-la (Calandrella brachydactyla):

A Tligual que el cas anterior, existeix una important diferencia entre els diferents documents
presentats pel promotor ja que I'Estudi de repercussions ambiental també assenyala la no
presencia de I'espécie i els altres documents destaquen que s’ha detectat a un dels transsectes i
amb una densitat relativa de 3,61 Exem/ha.

L’especie encara que és reproductora a l'illa d’Eivissa ho fa de manera més moderada que el cas
anterior i també de manera més puntual. Si bé la parcel-la pot tenir alguns sectors propicis per
acollir parelles reproductores, es considera que seria d’'una manera meés escassa o puntual.

També el nivell de impacte insular és creixent pels mateixos efectes derivats del urbanisme
dispers.

- Cap d’olla (Caprimulgus eruropeus):

Els documents ambientals destaquen que es tracta d’un ocell mol escas Eivissa i que presenta
dades poc reveladores per aquesta illa. Segons I'Estudi faunistic no es detecta aquesta espécie
durant la recollida de dades de camp.

A Eivissa, l'especie es presenta pel tot el seu territori encara que no de manera molt abundant si
que es un nidificant present al llarg de tot el seu territori. Es especialment detectable a finals de
maig i sobre durant tot el mes de juny pels seus caracteristics reclams territorials. Es desconeix si
les dades de recerca de camp presentats als documents ambientals coincideixen amb aquesta
epoca.

A més, l'espéecie és una de les nidificants d’en terra que presenta una menor detectabilitat pels
seus habits crepusculars i nocturns i pel seu comportament de immobilitat davant de presencia o
transit proper.

Es considera que la parcella presenta sectors totalment adequats i amb caracteristiques
ambientals semblants a aquells sectors de la illa on si es confirma la seva presencia reproductora.

- Xebelli (Burhinus oedicnemus):

Les dades de I'Estudi faunistic i recollides als documents ambientals (Estudi de impacte Ambiental
i de Repercussions ambientals) destaquen que hi ha hagut dos deteccions de 'espécie durant la
jJjornada de camp. Es conclou que la parcel-la pot ser utilitzada com area d’alimentacié ocasional i
que pareix ser utilitzada com a dormider nocturn a les finques properes amb amplies superficies
de conreus i vegetacio natural.

Independentment de que segons les dades presentades (Gnicament dos deteccions) el conjunt de
la parcel-la presenta una aptitud molt adequada per acollir parelles reproductores de I'espécie.
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Aquest ocell crepuscular i nocturn, presenta la major detectabilitat durant aquesta fase temporal, a
meés de que no depen de la superficie dels terrenys per tenir més capacitat d’acollida reproductora
i normalment no presenta dormides nocturns ja que es poc actiu durant el dia (a part de les fases
de incubaci6) sin6 més bé tot el contrari, exemplars presenten zones de refugi didirn.

Es considera que la finca presenta bastants sectors per acollir parelles reproductores atenent a les
seves caracteristiques ambientals, camps de conreu abandonats o amb poc us, terrenys amb sols
esqueletics desproveits de vegetacio arbustiva densa, bordes o clarianes de bosc.

- Conclusions afeccions a les espécies:

En relaci6 a la descripci6 de les afeccions derivades del projecte els diferents documents
ambientals presentats conclouen el seglient:

- Estudi de impacte ambiental:

En la fase de construccié considera un possible efecte damunt potencials punts de cria de Sylvia
balearica (S. sarda), Calandrella brachydatila i Galerida theklae. També preveu que amb augment
puntual i temporal de transit de vehicles, pugui existir un lleu augment en el risc d’atropellament,
principalment d’espécies de habits terrestres i dilirns.

En la fase de funcionament determina que es poden produir molésties per remor generat de
l'activitat residencial i del transit de vehicles dels usuaris i per contaminacié luminica procedent de
la il-luminacio exterior.

Es determina la necessitat a ambdues fases de presentar tot un conjunt de mesures correctores i
minimitzadores.

- Estudi Faunistic (Annex 5):

Es conclou que no s’observa al camp ni es pot concloure dels censos i documentacié que existeixi
cap alteracio per les especies prioritaries de I'espai LIC objecte d’estudi.

A més determina que les correctes aplicacions de mesures preventives i en el seu cas correctores
establertes a I'Estudi de impacte ambiental es consideren suficients per mantindre I'excel-lent estat
de conservacio de totes elles.

- Estudi de repercussions ambientals:
Es conclou que no s’ha identificat efectes negatius damunt la fauna recollida als annexos.

Les aus lligades a ambients esteparis com el Xabel'li, la Terrol-la o la Terrol-la capelluda son rares
al LIC.

Les dos especies de falcé nidifiquen a arees allunyades a la finca, encara que pot estar inclosa en
la seva area de campeig. L'enganyapastor cuallarga és més comu a zones costeres, encara que la
seva presencia es comu a I'habitat 5330 que es troba a l'entorn de la finca. Unicament s’ha
identificat un cert augment en el risc d’atropellament de la sargantana pitiiisa, en la fase de
construccid.

Atenent a les diferencies descrites anteriorment, entre els documents ambientals presentats i el
propi criteri del tecnic que subscriu (diferencies també existents entre els propis documents
ambientals presentats, en la diagnosis i en 'avaluacié de les afeccions), en quant a la presencia i
potencialitat de les diferents espéecies a la parcel-la, es consideren les seglients afeccions sobre
especies singulars o de interés comunitari:

A més de les diferents afeccions per remors i augment del transit de persones, vehicles i
maaquinaries, (impactes temporals presents durant el periode de construccid) es considera que la
implantacié i 'assentament d’un nou Us urbanistic a la zona pot determina tot un conjunt de
impactes associats al funcionament de la infraestructura.

La presencia del conjunt urbanistic i el seu us implicara la nova presencia d’activitat humana i
transit rodat, creant-se noves situacions de remors, transit de persones i vehicles, contaminacio
luminica.
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Els efectes sumatius de totes aquestes afeccions i el augment creixent de I'urbanisme dispers en
zones amb la presencia o potencialitat ecologica, determina la conseqlient fragmentacio territorial.
La tipologia d’aquestes afeccions son especialment nocives per les especies terrestres i
especialment les que nidifiquen en el sol, sent I'urbanisme i aquestes impactes associats la
principal causa de regressio de les seves poblacions a Eivissa.

Per altra part, un altra factor de impacte important és la depredacié per part de fauna domestica,
especialment en la fase de nidificacié tant de polls, joves o adults, ja que en aquest periode
presenten un nivell de vulnerabilitat més elevat.

En aquest sentit, I'urbanisme dispers presenta com impacte associat I'afeccié sobre la fauna
autoctona derivada de la preséncia i depredacié per part de la fauna domestica, especialment pels
gats que, o bé viuen als habitatges, o bé troben a les seves diferents infraestructures associades
refugi i font d’aliment en les espéecies vinculades a les condicions antropiques dels habitatges
(rosegadors, etc.).

Atenent a I'anterior, si que es preveu que I'execucié del projecte, especialment en la seva fase de
funcionament, pugui determinar I'afeccié significativa sobre aquest conjunt d’espécies presents o
amb una potencialitat com a zona de nidificacié, per els efectes sumatius de molesties i
fragmentacio territorial i per I'afavoriment de la depredacioé per part de fauna doméstica.

2.3 Afecci6 a la integritat del Espai Xarxa Natura 2000:

La implantacié del conjunt urbanistic projectat pot afectar I'actual zona de distribucié natural i
potencial de l'espécie de interes prioritari Genista dorycnifolia, que és una de les principals
especies per les quals s'ha declarat el conjunt de la zona com espai natural protegit Xarxa Natura
2000. Aquesta afeccié sobre la seva zona de distribucié natural suposa una alteracié apreciable i
el conseqlent deteriorament del seu estat de conservacio.

En funcié de les caracteristiques ambientals de la parcel'la i tal i com s’ha destacat a I'apartat
anterior, les especies recollides en la directiva europea per les que es requereix la designacié de
zones d’especial conservacio, que es poden trobar a I'ambit d’estudi amb una gran probabilitat i
com a nidificants sén el Xabel'li (Burhinus oedicnemus), , el Cap d’olla (Caprimulgus europaeus),
la Terrol-la capelluda (Galerida theklae), i 'Enganyapastors cuallarga (Sylvia balearica) i amb
menor densitat o probabilitat la Terrera comu (Calandrella brachydactyla).

Es preveu que la implantacié de 'habitatge i el conseqlient seu us determina la nova creacié d’'un
conjunt d’afeccions significatives que modificaran les caracteristiques ambientals i requeriments
ecologics optims per la presencia d’aquestes a la parcel-la.

Atenent a tot I'anterior, es considera que la implantacié del projecte pot suposar I'afeccié sobre la
integritat del LIC en qliestié ja que afecta de manera significativa a especies de interés prioritari
com la Genista dorycnifolia i especies de aus per les quals la seva presencia o potencialitat
ecologica de l'espai, determina la creacio i delimitacié de Llocs de Importancia Comunitaria.

2.4 Afeccioé per contaminacié luminica:

Donat la ubicacié del projecte, les seves caracteristiques i les condicions de qualitat del cel nocturn
de la zona de implantacié, es considera que aquest produira una afeccié molt significativa per
contaminacio luminica.

Atenent a les esmentades excel-lents condicions de 'ambient luminic, existeix a les proximitats del
projecte el centre astronomic de ses Paisses de Cala d’Hort, amb instal-lacions propietat del
Consell insular i gestionades per I'’Agrupacié Astronoémica d’Eivissa (AAE), el qual realitza tasques
de investigacié astronémica i de divulgacio.

També donades aquestes condicions, emmarcat en el desenvolupament del reglament de
contaminacié luminica, en fase de elaboracié per part del Consell d’Eivissa, es preveu la creacioé
de un Refugi de Foscor, figura que contempla la Llei 3/2005 de Proteccié del cel nocturn de les
llles Balears, tot un conjunt territorial envoltant a 'esmentat Centre astronomic i area de influéncia.

Es preveu que el nou us urbanistic ubicat a uns 600 metres aproximats i a una cota aproximada de
143 metres d’algcada, produira efectes advers per les propies accions de il-luminacié derivades del
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seu funcionament, a més de les il-luminaries laterals o disposades en el sol, que a l'igual que la
il-luminacié de la piscina determina la dispersié de la llum cap el cel.

La existéncia de I'esmentat centre astronomic ubicat a cota més baixa de la nova infraestructura
urbanistica i el fet de que no existeixi cap obstacle, promontori o elevacié entre ambdues, agreuja
els efectes impactants i dificulta les mesures de minimitzacié.

A més, I'habitatge creara un nou punt de transit de vehicles que en horari nocturn i que es donara
en front de l'observatori i que molt dificilment sera evitable.

En funcié del important grau de fragilitat de la zona de implantacié del projecte atenent a les
condicions de la molt elevada qualitat existent del cel nocturn i a la existéncia de 'esmentat centre
de investigacio i divulgacio astronomica, el qual I'execucié del projecte pot implicar la seva
continuitat de les seves tasques, es considera una afecci6 molt significativa derivada del
funcionament del projecte urbanistic.

2.5 Afecci6 paisatgistica:

L’estudi de incidéncia paisatgistica presentat realitza i representa la conca visual afectada pel
projecte i destaca uns determinats punts des de els que no sera visible la construcci6 i resta de
infraestructures, pero no es fa cap referéencia en quant a la qualitat visual atenent a les
caracteristiques del paisatge intrinsec de la zona de implantacié.

La qualitat visual de la parcel-la i en especial del seu paisatge intrinsec es elevada donat I'elevat
grau de naturalitat i d’harmonia entre les estructures agricoles tradicionals en forma de bancals i la
vegetacio natural amb sistemes forestals. Aquest efecte mosaic es representatiu dels paisatges
interiors de la illa d’Eivissa poc alterats per elements que alteren el paisatge per el seu grau
d‘artificialitzacié.

Independentment de la extensié de la conca afectada i de la fragilitat determinada per la quantitat
de observadors potencials, el principal efecte derivat de I'execucié del projecte es l'afeccié molt
significativa sobre el paisatge intrinsec de la parcel-la i el seu entorn.

Aquest important grau de distorsié del paisatge intrinsec, es considera que be provocada per la
implantacié6 de una estructura totalment disconforme al sector de la parcella en el que els
elements de les terrasses agricoles en forma de bancals configura un gran element potenciador
que li dona la entitat i qualitat paisatgistica al conjunt de la parcel-la.

La disposicié de les zones enjardinades i inclus del sistema d’apantallament vegetal projectats,
potencien encara més els efectes distorsionadors per la inclusié de sistemes vegetals amb colors i
textures disconformes amb els pre-existents, augmentant el grau d'artificialitzacié de la estructura
rustica i agricola i el seu efecte de continuitat harmonica i transicié cap els paisatges dels sectors
més forestals de la propia parcel-la.

L’existencia de altres habitatges a les rodalies de la zona de implantacié no minimitza ni dissimula
en absolut els efectes pertorbadors i de impacte ja que son afeccions sumatives i que agreugen de
manera important el nivell d’afeccié.

En funcié de tot l'anterior, es considera que I'execucio definitiva de I'habitatge, infraestructures
annexes, piscina i zones enjardinades causara un nivell d’afeccié visual molt significativa i en
especial damunt del seu paisatge intrinsec.

3- Sobre I'estudi d'alternatives:

Segons la normativa de referencia: «Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.»,
en el seu article 35 determina en contingut minim que haura de contenir l'estudi de Impacte
ambiental i en relaci6 a I'estudi d'alternatives especifica el seglient:

Articulo 35. Estudio de impacto ambiental.

1. El promotor elaborara el estudio de impacto ambiental que contendra, al menos, la siguiente
informacién en los términos desarrollados en el anexo VI:

(...)
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b) Exposicién de las principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa cero, o de no
realizacion del proyecto, y una justificacion de las principales razones de la solucién adoptada,
teniendo en cuenta los efectos ambientales.

(-.-)

L' Annex 6 que concreta i desenvolupa l'anterior determina:
ANEXO VI

Estudio de impacto ambiental y criterios técnicos

1. Contenido. El estudio de impacto ambiental al que se refiere el articulo 35 debera incluir al
menos, los siguientes datos:

(...)

e) Un examen multicriterio de las distintas alternativas que resulten ambientalmente mas
adecuadas, incluida la alternativa cero, o de no actuacion, y que sean técnicamente viables, y una
justificacion de la solucion propuesta que tendra en cuenta diversos criterios, econémico,
funcional, entre los que estard el ambiental. La seleccion de la mejor alternativa deberé estar
soportada por un analisis global multicriterio donde se tenga en cuenta no sélo aspectos
econémicos sino también los de caracter social y ambiental.

(...)

Es considera que l'estudi de Impacte Ambiental presentat no compleix amb el contingut minim
prescrit a la normativa de referencia ja que el seu apartat 4 PRINCIPALES ALTERNATIVAS
ESTUDIADAS, realitza una minima descripcié de les dos uniques alternatives estudiades, pero
sense realitzar un analisis adequat ni sense cap analisi multi criteri ni una justificacio amb el
suficient nivell de detall.

A més, a les dos Uniques alternatives presentades, es considera que no existeix practicament cap
diferencia en quant els seus potencials impactes i presenten diferencies d'ocupacié total minimes
entre elles.

Per dltim, no es presenta l'alternativa cero o de no actuacio, que s'ha de incloure en l'analisi de
I'estudi d'alternatives tal i com s'exigeix a la normativa de referéncia.

4- Sobre les mesures preventives, correctores i compensatories:

En relacié al conjunt de mesures i accions de potenciacié de la poblacié de Genista dorycnifolia
presentats, es considera més adient que siguin els processos de successio natural els que
conformin la evolucié i la disposicié de la poblacié existent a la parcel-la, tal i com a succeit a altres
terrenys agricoles que es troben en fase de re-naturalitzacio.

En quant a la poblacié de ocells singulars i inclosos en els llistats de especies de interes
comunitari, es considera que la creacié de zones enjardinades no compensara les nous efectes
derivats de la nova presencia antropica, amb remors, transit de vehicles i persones, contaminacié
luminica i afavoriment de la depredacié per gats assilvestrats.

Es considera que atenent a les caracteristiques del projecte, a la seva ubicacié i a la tipologia
territorial de la zona de implantacio, les mesures relatives a la reduccié dels efectes de
contaminacié luminica i paisatge no determinaran la suficient minimitzacié que eviti unes afeccions
significatives damunt aquestes variables.

El propi funcionament de les instal-lacions determinaran unes il-luminacions per transits de
vehicles, les propies de les estances de I'habitatge o de posicionament del sol, piscines o murs
laterals que per la seva tipologia, les mesures no evitaran la seva dispersio cap el cel.

En funcié a que la nova existéncia del projecte urbanistic amb un total de més de 900 m? entre
I'habitatge i annexes, a sumar les noves zones enjardinades, constitueix una presencia que per la
seva tipologia i dimensions i elevat grau de distorsi6 amb els elements de paisatge existents,
determina que sigui enormement dificil o impossible d’aconseguir la seva integracié minima en la
realitat territorial. Aixi es considera que el conjunt de les mesures preventives i correctores no
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evitaran la existéncia d’una afeccié molt significativa sobre la qualitat paisatgistica de la parcel-la i
el seu entorn.

5- Conclusions:

A criteri del tecnic que subscriu, atenent al conjunt de les consideracions tecniques formulades, es
conclou el seglient:

[1 El conjunt del projecte pot afectar a I'ambit de distribucioé natural i potencial de la Genista
Dorycnifolia, espécie que es troba catalogada amb el maxim nivell de proteccio, especie de
conservacio prioritaria. Es considera que el nivell d’afeccié suposa una alteracié apreciable i el
consequient deteriorament del seu estat de conservacio.

[0 La implantacié del conjunt del projecte i del conseqiient nou us urba implica tot un conjunt de
afeccions amb efectes sumatius, com molesties per transit i presencia humana, fragmentacio
territorial, potenciacié de la depredacié per gats, que determinen l'afeccié significativa sobre
espéecies d’aus de interés comunitari recollida a a I'annex de proteccié de la directiva Aus
(Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de2009
relativa a la conservacion de las aves silvestres).

[0 Com a conseqliéncia de I'afeccié apreciable damunt els anteriors elements de flora i fauna, es
considera que la implantacié del projecte pot suposar l'afeccié sobre la integritat del LIC en
quiestio, ja que pot afectar I'actual zona de distribucié natural i potencial del conjunt d’espécies per
les quals s'ha declarat el conjunt de la zona com espai natural protegit Xarxa Natura 2000.

[ Donades les caracteristiques del projecte i la seva zona de ubicacié es considera una afeccio
molt significativa per contaminacié luminica i sobre tot donades les condicions de qualitat existents
del cel nocturn. Aquesta afeccié pot determinar la viabilitat de les tasques de recerca cientifica i de
divulgacioé del observatori astronomic insular.

[ La tipologia i dimensions del conjunt urbanistic determina que aquest sigui un element altament
distorsionador de la realitat paisatgistica del conjunt de la parcel-la. Atenent al grau de naturalitat i
representativitat, exemple del paisatge interior eivissenc, es considera com una afeccié molt
significativa sobre el paisatge intrinsec del conjunt territorial on s’ubica el projecte.

[J No es presenta un estudi d'alternatives amb el contingut minim adequat, exigit a la normativa
competent en materia de impacte ambiental.

[0 Les mesures preventives, correctores i compensatories no evitaren el conjunt de les afeccions ni
el seus impactes acumulatius i sumatius, de tal manera que els conjunt de les afeccions es
considera que continuen afectant de manera significativa independentment de la seva aplicacio

Atenent a tot I’anterior, es considera informar desfavorable la execucié del projecte
urbanisme pel conjunt d’afeccions especialment derivades del seu funcionament inclus
aplicant les mesures de minimitzacio o de compensacioé de impactes.

Tot l'anterior segons el nostre saber i entendre i sense perjudici de millor criteri al qual sotmetem
aquest informe.”

Atés el punt tercer del Decret de Presidéncia num. 2019000484, de data 16-7-2019, de
determinacié de les atribucions corresponents als diferents organs del Consell Insular
d'Eivissa (BOIB num. 98 EXT., de 17-7-2019; modificacions al BOIB num. 175, de 31-12-
2019, BOIB num. 101, de 4-6-2020 i al BOIB num. 153, de 5 de setembre de 2020), el qual
estableix que correspon al consell executiu donar compliment als tramits d’audiéncia i/o
informe que siguin requerits per les diferents administracions publiques, sempre que no
estigui atribuit a un altre organ.
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Per tot 'anterior, i en virtut de les atribucions que em venen conferides a la lletra d de I'article
72 del Reglament organic del Consell Insular (BOIB num. 1386, de 18-09-2010, correccié en
BOIB num. 148, de 14-10-2010, modificacié en BOIB num. 48, de 16-04-2016), es proposa
al Consell Executiu I'adopcié del segient

ACORD

PRIMER.- Acceptar el contingut dels informes transcrits —e/ contingut dels quals s’incorpora
al present acord als efectes de motivacié conforme a l'article 88.6 de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del procediment administratiuv comu de les administracions publiques- i, en
conseqiiéncia, TENIR PER CONTESTADA LA CONSULTA respecte del projecte de
construcci6 d'habitatge i piscina i enderroc de construccid existent amb posterior restauracio
a la finca anomenada «Sa Paissa d’en Xumeu Pere», TM de Sant Josep de sa Talaia.

SEGON.- Remetre el present acord a I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia per a la seua
consideracio."

El Consell Executiu fa seua la proposta, i I'aprova per unanimitat dels seus membres (8).

()"

La qual cosa us comunic als efectes oportuns.

Signat digitalment per:
CONSELL INSULAR DEIVISSA
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Ajuntament de Sant Josep
de sa Talaia

C/ Pere Escanellas, 12-16
Sant Josep de sa Talaia

SIRE
N/Rf, CM{rm EIA 1342020
Dacument: Ofici

Adjunt us tramet l'informe sol-licitat 2 aquesta Conselleria,

NUM. EXPEDIENT: ElA 134/2020
S/Ref. 3154/2018
TITULAR: AJUNTMENT DE SANT JOSEP DE LA TALAIA
ACTIVITAT: Sol-licitud d'informe en relacié amb el tramit d'informacié'publica en el
' tramit ambiental del projecte de construccié d'habitatge i piscina i enderroc
de construccio existent amb posterior restauracio a la finca anome nada Sa
© Palssa de'n Xumeu Pere. . . _ :
LOCALITAT: SANT JOSEP DE SA TALAIA

La cap del Servei de Salut Ambiental

Mercedes Guma Tora

Carrer de Jesis, 38 A
07010 Palma
Tel. 71177383

dgsanita.caib.es
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Dacument: informe
Expedient: E1A 134_20
Emissor: AD4026921

Informe técnic de la Conselleria de Salut Pablica | Participacié
Servei de Salut Ambiental

Un cop revisada la documentacié relativa al projecte de construcci6 d'habitatge i
piscina i enderroc de construccié existent amb posterior restauracio a Ja finca
anomenada «Sa Paissa d'en Xumeu Pere», amb dades administratives:

NGm. registre: L18£22608/2020
Activitat: Tramit dinformacié piblica en el tramit ambiental
Titular; AIUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA

Es conclou:

1. La solicitud rebuda indica que s‘adjunta el document «EIA SA PAISSA
D010»; la documentacié rebuda en paper no correspon a un Estudi
dImpacte Ambiental.

2. S'ha rebut part d'un projecte basic modificat d’habitatge unifamiliar aillat i
piscina a Sa Paissa d'en Xumeu Pera, un informe de prospeccié
arqueologica i paleontoldgica d'aquest projecte, Fannex de canvi climatic
d'un estudi dimpacte ambiental i un projecte de demolicié de construccié
existent i restauracié en Sa Paissa de Cala d'hort.

3. Per el tipus d'activitat descrit a la documentacié rebuda (construccio i
demolicid d'habitatge) i la seva situacié no es considera que hagi elements
gue puguin afectar a la salut de la poblacié.

4. Atés que es tracta d'un habitatge unifamiliar, d'ds privat, no es considera
gue hi hagi cap activitat que pugui afectar a la Salut Pdblica, pel que no
procedeix un informe de ia Direccié General de Salut Pdblica i Participacid,

En cas gque es desenvolupas una activitat a I'habitatge objecte d'aquesta
informacié publica, es sol-licita que s'aporti documentacié descriptiva.

Il "l hiips:/ivd.caib.es/1608198631692-258464552-7415925097 884551613

Carrer de jests, 3B A
87010 Palma

Tel. 571 177383
dgsanita.caib.es

BB
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Carrer de jesis, 38 A
07010 Palma

Tel. 97117 7383
dgsanita.caib.es

Aguest informe és dnicament valid a efectes de salut ambiental i no eximeix de
I'obligat compliment de tota la resta de la normativa que sigui aplicable al
projecte.

La cap de Negociat IV,

M®* Carmen Moreno Rabasco

. e -
Im %@%ﬁlm hitps:/ivd.caib.es/ 160819863 1692-258464552-7415925097884551613
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Alcalde

Data Signatura: 04/03/2021

B

HASH: B3892(91e7 1089eabie2c5568a1726ab7

Ajuntament de

Sant Josep
de sa Talaia

Sr. Guillermo Sanchez de Miquel en representacié de
SA PAISSA DE CALA D'HORT, SL

uillermo m@gmail.co

Exp. municipal; 3154/2018

Assumpte: Trasllat a la promotora de les al-legacions i els informes de les
administracions afectades en el tramit d’informacié ptblica del tramit ambiental
del projecte de construccié d’habitatge i piscina i enderroc de construccié
existent amb posterior restauracio a la finca anomenada “Sa Paissa d’en Xumeu
Pere”, parcel-la 107 del poligon 29, TM de Sant Josep de sa Talaia.

Vist que ha finalitzat el tramit d'informaci6 publica i de consulta a les administracions
afectades i a les persones interessades en el tramit d'avaluacié d'impacte ambiental
ordinaria d'acord amb I'establert als arts. 21 i 22 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre
d'avaluacié ambiental, de I'expedient municipal 3154/2018 promogut per la mercantil
SA PAISSA DE CALA D'HORT SL, de sollicitud de llicéncia d'obra construccié
d'habitatge i piscina i enderroc de construccié existent amb posterior restauracio a la
finca anomenada “Sa Paissa d'en Xumeu Pere", parcel-la 107 del poligon 29, TM de
Sant Josep de sa Talaia, i ha complimentat el tramit d'informacié publica de
I'expedient.

D'acord amb l'establert a I'art. 38 de la llei 21/2013 de 9 de desembre d'avaluacio
ambiental, i una vegada finalitzats els tramits d'informacié publica i de consultes a les
Administracions Publiques afectades i a les persones interessades, se us remeten els
informes i al-legacions rebudes.

El que us comunic pel vostre coneixement i efectes oportuns.

DOCUMENT SIGNAT | DATAT ELECTRONICAMENT AL MARGE pel
Regidor d'Urbanisme i Activitats (Decret delegacié 2019-2052)

Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia
CIF:PO704200R Adrega: Cf Pere Escanellas, 12-16 Teléfon: (+34) 971 800 125
www.santjosep.org  santjosep.sedelectronica,cs
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. Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (Ibiza) SA PAISSA DE
TYPSA

. . " CALA D'HORT
e Informe de respuesta a alegaciones e informes técnicos S.L.
CONSUITORES
Y ARGUITECTOS

1. AGRUPACION ASTRONOMICA DE IBIZA (AAE) Y AMPLIACION

A AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
Expte.: 3154/2018

D. Guillermo Sanchez de Miquel, mayor de edad, con D.N.I. [} actuvando en nombre y
representacion de la sociedad SA PAISSA DE CALA D'HORT, S.L., con domicilio a efectos de notificacién
C/ San Jaime n® 49, 07840 Santa Eularia des Riu (Ibiza), con C.L.F. n° B-57450140, ante este Ayuntamiento
comparece Yy, respetuosamente, DICE:

Que le ha sido notificado el escrito de alegaciones formulado por José Luis Bofill Mercadé, con
DN! I =ctuando como presidente de la Agrupacion Astronémica de |biza (AAE), en la fase de
puesta a disposicién de las personas interesadas y administraciones implicadas de la documentacion final
del trdmite de Evaluacion de Impacto Ambiental (art. 37.5 de la Ley 21/2013 y art. 3 del Decreto Legislativo
1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de
las llles Balears.) del expediente 3154/2018 “Proyecto construccion de una vivienda unifamiliar con anexo
y piscina en Sa Paissa d'En Xumeu Pera, parcela 107 del poligono 29, del término municipal de Sant Josep
de Sa Talaia (Ibiza)", concediéndosele un plazo de treinta dias habiles para alegar cuanto se estime
conveniente.

Que, evacuando el traslado conferido, se pasa a comentar y responder a las alegaciones

formuladas a través de, a su vez, de las siguientes
ALEGACIONES

PREVIA PRIMERA.- Sobre la factibilidad del proyecto

De la lectura de la primera alegacion presentada por el presidente de la Agrupacion Astrondmica
de Ibiza (AAE), se desprende la imposibilidad de su acceso al documento de informacién publica del
proyecto y a la exposicién de la problematica en relacién con la contaminaciéon luminica en el Telescopio
de Cala d'Hort. Estas consideraciones han sido tenidas en cuenta en la presente Evaluacion de Impacto
Ambiental del proyecto.

PRIMERA.- Contaminaciéon luminica. Calidad del cielo nocturno en la proximidad al

Telescopio de Cala d'Hort.

a.- Resefa del contenido de la alegacion.

Se aprecia que la contaminacion luminica que provocaran las construcciones serd inevitable y sin
ninguna posibilidad de ser evitada con medidas correctoras. Esto pone en peligro la continuidad del
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Observatorio de Cala d'Hort, situado frente a la futura construccion, y que para su funcionamiento necesita
la total oscuridad del cielo nocturno.

b.- Respuesta a dicha alegacion:

En el apartado 5.4. “Ambiente luminico” del Estudio de Impacto Ambiental se ha analizado
especificamente la preservacion de la calidad del cielo nocturno en la zona para la observacion
astronodmica del cielo profundo al encontrarse la vivienda a una distancia de unos 600 metros en linea
recta del observatorio de Cala d'Hort.

A pesar de que la conclusion de la evaluacion realizada da como resultado, que tras la aplicacion
de las medidas correctoras en relacion con las caracteristicas de las luminarias y sistemas de iluminacion
de la casa, con la adecuacion de la iluminacion exterior y de las zonas ajardinadas y piscina, no se vera
afectada |a calidad del cielo nocturno, se ha propuesto ahora, para evitar cualquier tipo de interferencia
que pudiera existir con dicha actividad del Observatorio, no iluminar la piscina y las zonas ajardinadas
y reducir al maximo la iluminacion exterior de la vivienda, dejando lo minimo necesario para el acceso
a la vivienda por razones de seguridad.

Por ofra parte, y durante las horas de observacion del cielo profundo, ni tan siquiera dicha minima
iluminacion exterior seria necesaria, por lo cual se suprimiria por completo, ya que con un mando a
distancia se activaria tan sdlo la iluminacién interior de la vivienda, lo cual serfa suficiente para garantizar
el acceso seguro a la misma. Abundando en lo anterior y durante estas horas, incluso la propiedad
eliminaria la iluminacion artificial/eléctrica en el interior de la vivienda e instalaciones anexas,
sustituyéndola por sistemas tradicionales de iluminacion que emiten una luz muy tenue y tampoco
constituirfa un foco de contaminacién luminica.

En cualquier caso, en el apartado 8.2.1. se recogen las medidas preventivas y correctoras
necesarias para evitar, prevenir, y corregir la contaminacion luminica en la zona, y que seran desarrolladas
en el proyecto constructivo. La seleccién del tipo de luminaria, su orientacién y ubicacién, su intensidad, la
tipologia del acristalamiento de la vivienda, etc. son las medidas mas eficaces para prevenir el aumento
del brillo nocturno. Esta iluminacién cumplira con lo establecido en la Ley 3/2005 de 20 de abril sobre
Proteccion del Medio Nocturno de Balears, asi como lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior y sus instrucciones técnica complementarias EA-01 a EA-07, que establecen las condiciones
técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir las instalaciones de alumbrado exterior,
para la mejora de la eficiencia y el ahorro energético, ademas de limitar el resplandor luminoso nocturno o
contaminacion luminosa y reducir |a luz intrusa o molesta.

Por ultimo, se propone ademas la creacién de un sistema automatico de aviso a la propiedad que
se activara cuando el Observatorio programe el dia de su actividad de estudio del cielo profundo, con el
fin de eliminar de modo total la iluminacion exterior durante las horas de esas noches, tanto en la vivienda
proyectada como en todas las viviendas proximas a la zona del observatorio, evitando asi cualquier tipo
de interferencia con el estudio y la investigacién astrondémica.

SEGUNDA. - Altitud de la vivienda.

a.- Resefia del contenido de |a alegacion.,

La cota en la que se situara (una media de 140 metros de altura) agrava notablemente los efectos
de la contaminacién luminica, dado que, cuanto mas alta se produzca, peores son sus efectos. Este hecho
representa un empeoramiento respecto al proyecto anterior, rechazado hace tres afios, que ubicaba la
casa en una cota inferior.
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b.- Respuesta a dicha alegacién:

La seleccion de la ubicacion de las alternativas se ha realizado considerando las posibilidades
técnicas en la finca (minimizacion del movimiento de tierras, visibilidad, accesibilidad, etc.) y, en especial,
asegurando la no afeccién de ejemplares de Genista dorycnifolia presente en la parcela de estudio,
mediante la realizacion de un estudio especifico sobre su poblacion incluido en el apartado 5.10.2 del
Estudio de Impacto Ambiental. No existe la posibilidad de contemplar una alternativa a una altitud menor
de las presentadas, precisamente para garantizar la no afeccién de la Genista. En todo caso, es necesario
puntualizar que al contrario de lo que alega la Asociacion, el “proyecto” no se ha rechazado en ningln
momento (ni ahora ni hace 3 afios), sino que de un procedimiento de EIA simplificado se paso al
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria mediante Resolucion del presidente de la
CMAIB'. Ademas, en dicha resolucién la afectaciéon luminica se menciona como una de las cuestiones
relevantes en el marco del presente proyecto y de la EIA ordinaria, y se menciona que “hay analizar
adecuadamente si existe alguna medida protectora ambientalmente compatible que pueda sustituir,
realizando la misma funcion, el apantallamiento vegetal para evitar la contaminacién del medio nocturno
derivada de la ejecucion del proyecto y que podria afectar el Observatorio Astronémico de Cala d'Hort". El
EslA recoge este andlisis como se ha mencionado en parrafos anteriores.

TERCERA.- Trafico de vehiculos.

a.- Resefia del contenido de |la alegacion.

El tréfico de vehiculos por el camino que llevara a la casa es otfra fuente de contaminacion luminica
dificilmente evitable. Este tréfico tendrd lugar, una vez mas, frente al observatorio. Dadas las
caracteristicas de la vivienda, de gran tamafio y con anexo para invitados, todo indica que este trafico no
sera puntual y esporadico, sino mas bien continuado.

b.- Respuesta a dicha alegacion:

El acceso de vehiculos a la vivienda se realizara por el camino existente (usado actualmente por
los propietarios de las diversas viviendas adyacentes) y apenas se prevé que pueda suponer incremento
de la emisidon de gases, particulas y ruidos, asi como del polvo en suspension ya que sera un use muy
puntual y siempre discontinuo. Dadas las caracteristicas de la vivienda, similares a las localizadas en el
entorno, el transito no va a ser continuado ni va a tener un especial uso nocturno, sino todo lo contrario,
especialmente considerando que se trata de una vivienda que se empleara como segunda residencia, y
que permanecera una parte sustancial del afio vacia. La propiedad se compromete a evitar la circulacion
de vehiculos durante las noches en las que el Observatorio se dedique al estudio del cielo profundo.

La Resolucién de la CMAIB (BOIB 66, de 29 de mayo de 2018) recoge que se analice
adecuadamente si hay otras medidas compatibles que puedan sustituir el apantallamiento vegetal
propuesto y fruto de dicho andlisis son las medidas que se proponen en el EslA y que se mencionan en el
presente informe de alegaciones (eliminacion de la iluminacion de la piscina, adecuacion de las luminaria
exteriores e interiores, uso de sistemas tradicionales no eléctricos de iluminacion interior, evitacion del uso
de vehiculos en periodo nocturno, etc.). En cualquier caso, sera la DIA que emita la CMAIB la que defina
las medidas necesarias, si lo estimara necesario.

CUARTA.- Contaminacion luminica

1 Resolucié del president de la Comissié de Medi Ambient de les llles Balears, per a la qual es formula I'informe d'impacte ambiental
sobre el projecte basic modificat de vivenda unifamiliar, annex i piscina a Sa Paissa d'en Xumeu Pere (T. M. Sant Josep de sa Talaia)
(209a/17) (BOIB n° 66 de 29 de maig de 2018)

EC2958-AX11-EIA-SA-PAISSA-RESP-ALEG-D0S 3



a.- Resefia del contenido de la alegacion.

El propio estudio ambiental que acompafia el expediente admite que se producird contaminacion
luminica. Pero, ademas, las medidas correctoras que se proponen son, en primer lugar, fotalmente
insuficientes y, en segundo lugar, algunas de ellas continuaran provocando contaminaciéon luminica y
contraviniendo la vigente ley 3/2005 de Proteccién del Cielo Nocturno de las Islas Baleares. Es el caso de
las "iluminaciones laterales" o colocadas en el suelo, a que hace referencia el estudio de impacto
ambiental. Resulta imposible evitar la dispersion de luz hacia el cielo en una luminaria colocada
directamente en el suelo.

b.- Respuesta a dicha alegacion:

Se ha considerado en el presente Estudio de Impacto Ambiental el cumplimiento de la Ley 3/2005,
de 20 de abril, de proteccion del medio nocturno de las llles Balears. Conforme a esta norma, la vivienda
se localiza en la Zona E1 (Areas con entornos oscuros) por lo que se tendra en cuenta que el valor limite
respecto del flujo hemisférico superior instalado (FHSinst%) en las luminarias a implantar no superara el
1%. No obstante, en la mencionada Ley no se recoge un valor umbral especifico minimo para las zonas
E1 mencionandose (inicamente que “Zona E1: areas incluidas en la Ley 1/1991, de espacios naturales o
en ambitos territoriales que deban ser objeto de una proteccion especial, por razén de sus caracteristicas
naturales o de su valor astrondémico especial, en las cuales sélo se podra admitir un brillo minimo.”

Se ha propuesto ahora, para evitar cualquier tipo de interferencia que pudiera existir, no iluminar
la piscina y reducir al maximo la iluminacion exterior de la vivienda, dejando lo minimo necesario para el
acceso a la vivienda por razones de seguridad.

La seleccion de este tipo de luminaria, su orientacion y ubicacion, su intensidad, etc. son las
medidas mas eficaces para prevenir el aumento del brillo nocturno. Ademas, en el proyecto constructivo
se contemplaran las medidas necesarias que recoja la Declaracién de Impacto Ambiental.

QUINTA.- lluminacion piscina

a.- Resefia del contenido de la alegacion.

Las dos piscinas proyectadas (aunque se presenten como una sola) llevaran iluminacion
incorporada. Aunque se asegura que sera de baja intensidad y apuntaré hacia abajo, lo cierto es que, sin
embargo, todo el espejo de agua de la piscina pasara a convertirse en un foco luminico, que ademas, al
estar descubierto , apunta directamente hacia el cielo.

b.- Respuesta a dicha alegacién:

La alegacién hace referencia a dos piscinas cuando en realidad s6lo hay una. La segunda piscina
es en realidad un pequefio estanque de 40 cm de profundidad que se va a eliminar del proyecto definitivo
de la vivienda, como asi se indica en los planos correspondientes. Esta eliminacion obedece al criterio de
minimizacion del uso de agua.

Se ha propuesto, para evitar cualquier tipo de interferencia posible, la eliminacién de la iluminacion
de la piscina y de las zonas ajardinadas, dejando lo minimo necesario para el acceso a la vivienda por
razones de seguridad. Este disefio se desarrollara con mayor detalle en el proyecto constructivo y se
adoptaran todas aquellas medidas que ya se han mencionado a lo largo del presente informe de
alegaciones y que ademas estan incluidas en el EslA. Obviamente, el proyecto definitivo recogera también
las medidas que incluya la Declaracién de Impacto Ambiental para evitar la contaminacién luminica, las
cuales seran de obligado cumplimiento.
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SEXTA.- Medidas correctoras

a.- Resefia del contenido de la alegacion.

Algunas de las medidas correctores ni siguiera tienen la ejecucion asegurada. Por ejemplo, se
afirma que se "propondran sistemas de luz célida con temperatura de color igual o por debajo de 3000K
(...) cuando sea posible”.

b.- Respuesta a dicha alegacion:

Como se ha comentado antericrmente, en el apartado 8.2.1 “Protecciéon de la atmosfera® se
recogen las medidas correctoras propuestas para la prevencion de la contaminaciéon luminica de la
actuacion, y seré la Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) la que recogera las medidas correctoras que
considere adecuadas para la mitigacion del impacto por contaminacion luminica, siendo estas de obligado
cumplimiento. El disefio de las medidas correctoras se desarrollara con mayor detalle en el proyecto
constructivo. En todo caso, nos remitimos a lo antes dicho en cuanto a la supresion de la iluminacién
exterior durante las horas de la observaciéon del cielo profundo e, incluso, a la minimizacion de la
iluminacién interior antes expuesta, de modo que no cause ningln impacto luminico durante dichas horas.

SEPTIMA.- Propuesta refugio de oscuridad

a.- Resefia del contenido de la alegacion.

La zona donde se ubica la casa quedara afectada en breve por un refugio de oscuridad delimitado
en la propuesta de reglamento insular de proteccion del cielo nocturno que en la actualidad esté en fase
de redaccién por parte del Consejo Insular de Ibiza.

b.- Respuesta a dicha alegacion:

Como se ha comentado anteriormente, en el presente estudio de impacto ambiental se analiza la
potencial afeccién de la contaminacién luminica al sumarse a la que actualmente puedan producir las
construcciones ya existentes en esta zona. Para evitar o minimizar esta afectacion se proponen una serie
de medidas correctoras. Su objetivo es evitar la emision de luz hacia el cielo, para lo que se han propuesto
en el apartado 8.2.1 “Proteccién de la atmosfera” medidas correctoras para la prevencion de la
contaminacién luminica de la actuacién, cumpliendo con la legislacion vigente hasta la fecha. Ademas, se
ha propuesto la eliminacion de la iluminacién de la piscina y de las zonas ajardinadas.

También se propone en el apartado 8.2.8.1.3 la posibilidad de la creacion de un sistema
automatico de aviso ante los momentos de estudio del cielo profundo a todas las viviendas préximas a la
zona del Observatorio y, en todo caso, a la propiedad de la vivienda proyectada para la eliminacién total
de la iluminacién exterior y la minimizacion de la interior, evitando asi cualquier tipo de interferencia con el
estudio y la investigacion astronémica.

No procede, por ofra parte, acoger ninguna de las referencias realizadas por la Asociacién a un
“anteproyecto de ley” que no tiene, por supuesto, ninguna validez juridica (ni garantia de aprobacion) y
que no seria en ningln caso aplicable a este expediente ya pendiente de resolucién, todo ello sin perjuicio
de que las medidas adoptadas en cuanto a la iluminacién tanto interior como exterior de la vivienda y la
piscina son mas que suficientes para garantizar la adecuada visién nocturna del Observatorio de Cala
d'Hort.

Por lo expuesto, SUPLICA

Que, habiendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, teniendo por formuladas alegaciones
al escrito resefiado en el encabezamiento, y teniendo por presentadas las modificaciones propuestas en
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atencion al articulo articulo 38 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (“LEA"),
contenidas en la nueva version del EslA adjuntada.

En Ibiza a 12 de julio de dos mil veinte y uno.

L

L

f—_

Fdo.: D. Guillermo Sanchez de Miquel.

Sa Paissa de Cala d'Hort S.L.
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2. GEN. SECCION INSULAR DEL GRUPO BALEAR DE ORNITOLOGIA Y DEFENSA DE LA
NATURALEZA (GOB)

A AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
Expte.: 3154/2018

D. Guillermo Sanchez de Miguel, mayor de edad, con D.N.I - actuando en nombre y
representacion de la sociedad SA PAISSA DE CALA D'HORT, S.L., con domicilio a efectos de notificacion
C/ San Jaime n® 49, 07840 Santa Eularia des Riu (lbiza), con C.I.F. n® B-57450140, ante esa Seccion
comparece v, respetuosamente, DICE:

Que le ha sido notificado el escrito de alegaciones formulado por Joan Carles Palerm Berrocal en
nombre del GRUP BALEAR D'ORNITOLOGIA i DEFENSA DE LA NATURALEZA (GEN-GOB), con NIF
G07089600, en la fase de puesta a disposicion de las personas interesadas y administraciones implicadas
de la documentacion final del tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental (art. 37.5 de la Ley 21/2013 y
art. 3 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de evaluacion ambiental de las llles Balears.) del expediente 3154/2018 "Proyecto construccién de una
vivienda unifamiliar con anexo y piscina en Sa Paissa d'En Xumeu Pera, parcela 107 del poligono 29, del
término municipal de Sant Josep de Sa Talaia (lbiza)", concediéndosele un plazo de treinta dias habiles
para alegar cuanto se estime conveniente.

Que, evacuando el traslado conferido, se pasa a comentar y responder a las alegaciones
formuladas a través de, a su vez, las siguientes

ALEGACIONES

PREVIA PRIMERA.- Sobre la factibilidad del proyecto

De la lectura de la primera alegacion presentada por el GEN Seccién Insular del Grupo Balear de
Ornitologia Defensa de la Naturaleza (GOB), se desprende que no tuvieron acceso en un primer momento
al proyecto objeto de informacién publica -aunque si lo tuvieron seguidamente- y hace referencia a la
localizacion del proyecto en Red Natura 2000, y su proteccion. Este analisis y evaluacion se ha realizado
con gran detalle dentro del Estudio de Impacto Ambiental, haciendo estudios especificos de la situacion
del area del proyecto y los potenciales impactos en el Anexo 3 evaluacion de repercusiones sobre la Red
Natura 2000.

PRIMERA.- Tendencia a infravalorar la importancia de los impactos

a.- Resefia del contenido de la alegacion.

A la hora de evaluar el impacto y su calificacion se ve una tendencia a infravalorar el peso de
algunas variables, especialmente evidente en el caso de la variable Intensidad, lo que da como resultado
una valoracion final de la Importancia del impacto mas baja, siempre muy cerca del valor 25 que marca el
Iimite de la compatibilidad en el método elegido de evaluacion en lo que se sigue el determinado por
CONESA (1987).

b.- Respuesta a dicha alegacidn:
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El método elegido para la evaluacién del impacto ambiental, CONESA (1997) es un meétodo
ampliamente utilizado en la evaluacién de impacto ambiental y su validez y eficacia es completamente
pacifica y esta fuera de cuestiéon. Cada valoracion realizada se encuentra respaldada por una justificacion
técnica detallada que muestra el motivo del valor adjudicado. En la experiencia de mas de 30 afios en EslA
del equipo redactor, la valoracién de cada impacto responde al tipo de proyecto, al tipo de variable afectada
y a la afeccién que causard, habiéndose valorado debidamente, conforme a un sistema plenamente
validado y aceptado por todas las autoridades nacionales e internacionales en la materia. De esta forma,
en ningln caso pueden considerarse como infravaloradas el peso de las variables. El método seguido es
correcto y est4 plenamente justificado, sin que pueda aceptarse un cuestionamiento genérico del mismo
(sin mas justificacién), o el argumento contra las variables sin basarse en el método seguido, sino
realizando simplemente una valoracién sesgada apartada del método y de los calculos empleados, y sin
tener en cuenta las justificaciones técnicas contenidas en el EslA

En todo caso, se adoptaran todas aquellas medidas que recoja la Declaracion de Impacto
Ambiental, que serd de obligado cumplimiento, por lo que si la Declaracion considerarse de forma
ponderada y tras un andlisis de los datos técnicos contenidos en el EslA, que se debe adoptar alguna
medida correctora adicional, su adopcién sera de obligado cumplimiento para los propietarios. Todo ello
sin perjuicio que se considere que el EslA ha analizado de forma correcta todas las variables y ha
concluido, de forma acertada, que el Proyecto, con las medidas correctoras propuestas debe ser informado
favorablemente por la Consejeria de Medio Ambiente de las Islas Baleares.

SEGUNDA.- Justificacion de las medidas correctoras

a.- Resefia del contenido de la alegacion.

Las medidas correctoras y su efecto en la reduccién del impacto no parecen correctamente
Justificadas (y recordemos que entendemos que los impactos estan infravalorados).

b.- Respuesta a dicha alegacién:

Las medidas correctoras propuestas en el aparatado 8 Medidas preventivas, correctoras y
compensatorias, estan plenamente justificadas. El proyecto constructivo o de detalle las debera contener
en todos sus documentos contractuales (memoria, pliego, presupuesto y planos) y, por tanto, seran
desarrolladas con el detalle de un proyecto constructivo, En todo caso, se adoptaran todas las medidas
que la Administracion considere oportunas y se determinen en la Declaracion de Impacto Ambiental, que
sera de obligado cumplimiento.

Respecto al consumo de agua, se incluye como medida la construccion de un aljibe subterraneo
para almacenar agua de lluvia y una fosa séptica con depuracion de las aguas grises para su uso posterior.
Estas aguas pluviales recogidas en las cubiertas de la vivienda se almacenaran en el aljibe a construir en
el sétano de la vivienda, para el riego de los jardines, limpieza de interiores y exteriores, y las cisternas de
inodoros, destinando al mismo uso las aguas grises una vez depuradas.

La gestién tanto del jardin como de la piscina cumplirén lo recogido en la Ordenanza Municipal
para el ahorro de agua (aprobada inicialmente mediante acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal,
celebrado el dia 26 de mayo de 2016). Dicho acuerdo aparece publicado en el BOIB Num. 81, de 25 de
junio de 2016. En esta Ordenanza queda expresamente prohibido el llenado de piscinas y el riego de
jardines con agua de la red de abastecimiento de agua. El sistema de llenado de la piscina se especificara
en proyecto constructivo cumpliendo con las obligaciones que marca la legislacion vigente. Ademas, la
piscina se mantendra llena v cubierta fuera de la temporada de verano y se cumplira rigurosamente con
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las pautas de tratamiento de mantenimiento y conservacion anual del agua de forma que se pueda utilizar
cada verano sin necesidad de utilizar mas agua que aguella que sea imprescindible por la evaporacion.

Por lo expuesto, SUPLICA

Que, habiendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, teniendo por formuladas alegaciones
al escrito resefiado en el encabezamiento.

En Ibiza a 12 de julio de dos mil veinte y uno.

— e
e

Fdo.: D. Guillermo Sanchez de Miquel.
Sa Paissa de Cala d'Hort S.L.
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3. AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA. MEDIO AMBIENTE
A AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
Expte.: 3154/2018

D. Guillermo Sanchez de Miquel, mayor de edad, con D.N.I. - actuando en nombre y
representacién de la sociedad SA PAISSA DE CALA D'HORT, S.L., con domicilio a efectos de notificacion
C/ San Jaime n° 49, 07840 Santa Eularia des Riu (Ibiza), con C.I.F. n® B-57450140, ante esa Seccion
comparece Y, respetuosamente, DICE:

Que le ha sido notificado el informe técnico formulado por Rall Luna Escarda, Técnico del
Ayuntamiento de Sant Josep de Sa Talaia, en la fase de puesta a disposicion de las personas interesadas
y administraciones implicadas de la documentacién final del tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental
(art. 37.5 de la Ley 21/2013 y art. 3 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears.) del expediente 3154/2018
“Proyecto construccion de una vivienda unifamiliar con anexo y piscina en Sa Paissa d'En Xumeu Pera,
parcela 107 del poligono 29, del término municipal de Sant Josep de Sa Talaia (Ibiza)", concediéndosele
un plazo de treinta dias habiles para alegar cuanto se estime conveniente.

Que, evacuando el traslado conferido, se pasa a comentar y responder a las alegaciones
formuladas a través de, a su vez, las siguientes

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- Proteccion Ambiental de la Zona

El proyecto se ubica en una zona con un elevado grado de proteccion urbanistico y ambiental, en
un espacio catalogado como Lugar de Interés Comunitario (Red Natura 2000 Europea) y Area Natural de
Especial interés.

Respuesta:

Estas consideraciones se han tenido en cuenta en la Evaluacién de Impacto Ambiental, en el
aparatado 6.4.6 Afecciones a las Figuras de proteccién ambiental e incorporando en su Anexo 3 la
evaluaciéon de repercusiones sobre la Red Natura 2000, como marca la legislacién vigente. En los
apartados 8.1.6 y 8.2.6 se determinan las medidas correctoras necesarias para asegurar la compatibilidad
del proyecto con las necesidades de conservacion de dichos espacios.

SEGUNDA.- Identificacién y valoracion de impactos ambientales. Medidas compensatorias

El EslA tiende a infravalorar los impactos que pueden afectar al estado de conservacion favorable
de hébitats y especies del espacio protegido, no se ha considerado la Alternativa Cero de no ejecucion y
que las medidas compensatorias propuestas no pueden suponer una parte esencial de EslA, ya que se
desvirtia el objetivo de la Evaluacion de Impacto Ambiental.

Respuesta:

El método elegido para la evaluacidn del impacto ambiental, CONESA (1997) es un método
ampliamente utilizado en la evaluacion de impacto ambiental. Cada valoracion realizada se encuentra
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respaldado por una justificacién técnica que muestra el motivo del valor adjudicado. En la experiencia de
mas de 30 afos en EslA del equipo redactor, la valoracién de cada impacto responde al tipo de proyecto,
al tipo de variable afectada y a la afeccién que causara.

Se ha incluido la alternativa cero o de no ejecucion del proyecto en el analisis de alternativas en
el sentido establecido en apartado 1b del Articulo 35 de la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental.

Las medidas de compensacion ambiental propuestas en el apartado 8 del Es|A corresponden a la
aplicacion de la Ley 21/2013, que requiere la identificacion de los impactos residuales del proyecto y su
compensacién mediante dichas medidas. La demolicién de las edificaciones abandonadas existentes y la
restauracion del terreno a su estado anterior, forman una parte importante del proyecto.

TERCERA.- Alternativas al proyecto

La no ejecucion del proyecto (Alternativa Cero) parece mdas adecuada para los objetivos de
proteccién de la fauna y la flora y para la Conservacién de la morfologia y el habitats existentes actualmente
y su evolucion.

Respuesta:

Se ha incluido la alternativa cero en el analisis de alternativas y se han analizado los aspectos
relevantes de la situacién actual del medio ambiente y su probable evolucién en el caso de no ejecucion
del proyecto como dispone la legislacion vigente. Asi en la alternativa 0, o de no actuacion, se ha realizado
una descripcion de los aspectos pertinentes de la situacion actual del medio ambiente (hip6tesis de
referencia), y una presentacion de su evolucion probable en caso de no realizacion del proyecto, en la
medida en que los cambios naturales con respecto a la hip6tesis de referencia puedan evaluarse mediante
un esfuerzo razonable, de acuerdo con la disponibilidad de informacién medioambiental y los
conacimientos cientificos.

Las dos alternativas recogidas en el EslA se han realizado una vez consideradas las posibilidades
técnicas en la finca Sa Paissa D'En Xumeu Pera (minimizacion del movimiento de tierras, visibilidad,
accesibilidad, etc.) y eliminando dentro de las posibles alternativas todas aquellas que pudieran tener una
afeccion sobre ejemplares o zonas potenciales de Genista dorycnifolia y sobre vegetacion arbérea, o las
incluidas en la zona de inundabilidad. Son las alternativas resultantes del analisis de la totalidad de la
propiedad del promotor.

Por otra parte, y en cuanto a la proteccién, potenciacién y expansion de Genista dorycnifolia, véase
la propuesta realizada en el anexo 4 del EslA y en el apartado 8.3.2. donde se incluye un Plan de
potenciacion de Genista dorycnifolia en la finca, al que seguidamente nos referiremos.

CUARTA.- Impacto sobre la fauna, la flora y la integridad del espacio protegido

La ejecucion del proyecto tendra una afeccion significativa sobre la integridad del Lugar de Interés
Comunitario, y sobre especies protegidas de fauna y flora presentes en la zona, especies que tienen una
presencia temporal y sobre las zonas de distribucion potencial de especies vegetales, como la Genista
dorycniflora.

Respuesta:

El EslA recoge un su anexo 3 la evaluacion de las repercusiones sobre la Red Natura 2000 tal y
como recoge la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental. Se ha analizado la afeccion del proyecto sobre los
objetivos de conservacion del espacio de la Red Natura 2000 ES5310032 Cap Llentrisca-Sa Talaia,
concluyendo que el impacto sera no significativo sobre la integridad del lugar.
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En el anexo 4 del EslA se muestra un estudio especifico sobre la distribucién, ecologia y
recomendaciones de gestion de las poblaciones de Genista dorycnifolia en |a finca Sa Paissa d’'En Xumeu
Pera (Ibiza). Los datos de distribucién de la especie fueron complementados con un conjunto de itinerarios
de campo con el objetivo de validar la presencia de la especie. El estudio recoge de forma detallada que
el espacio que se pretende dedicar a la construccion de una vivienda no afecta a la poblacién actual ni al
habitat potencial 6ptimo de este taxon.

Se ha incluido en el apartado 8.3.1. la propuesta de un Plan de potenciacién de Genista
dorycnifolia en la finca, que se compromete al mantenimiento de una poblacién minima de 2.000 pies
anuales de esta especie en la finca -—en lugar de los 733 existentes actualmente y viables, y 192 muertos-
a partir de un acuerdo con el “Ibiza Boténico Tecnoldgico” (convenio recogido en el anexo 12), ademas de
proponer la realizacion de un convenio con la administracion para permitir el acceso a la finca con fines de
control de dicha especie, ademas de educativos y de investigacion.

Con el fin de mantener y favorecer el habitat de algunas especies, como la Sargantana (Podarcis
pityusiensis), la Gineta de Ibiza (Genetta genetta isabelae) y el conjunto de aves de caracter esteparico
(como el Alcaravan -Burhinus oedicnemus, entre otros) se ha previsto la redaccion de un plan de proteccion
de especies que nidifican en el suelo, la instalacién de pequefios puntos de agua, la construccion de
majanos, el mantenimiento de las areas de pastizal y del laboreo de los bancales de la mitad oeste, y la
plantaciéon de higueras en el entorno del barranco existente en la finca. Ademas, se coordinara con el
Consell Insular de Ibiza la instalacion de bajas-trampa para serpientes en las zonas mas apropiadas de
Sa Paissa.

QUINTA.- Impacto paisajistico

La ejecucion del proyecto en un espacio donde no hay ninguna construccion actualmente tiene
una afeccion significativa sobre el paisaje, como elemento distorsionador del entorno y por acumulacion
sinérgica con ofras construcciones existentes en la zona.

Respuesta:

En el apartado 6.4.8 del EslA se analiza la afeccion del proyecto sobre el Paisaje y en el anexo 6
se recoge el Estudio de incidencia paisajistica del proyecto. En su evaluacion la calidad del impacto se
considera moderado, y se plantean en el apartado las medidas preventivas y correctoras para minimizar
y, en la medida de lo posible, reducir dicho impacto (cémo han sido la propia ubicacion y disefio
arquitectonico, en una zona de escasa cobertura vegetal, adaptada a la topografia de la zona y préxima al
camino de acceso existente). Se incluyen en el estudio varias simulaciones de la visibilidad de la vivienda
desde diferentes puntos. Ademas, se buscara la naturalidad de la composicion estética y paisajistica de
forma que se integren lo mejor posible en el entorno, utilizando especies propias de la zona. El impacto
resultara asi el menor posible y en ningtin caso supondra una distorsion del paisaje actual.

En cualquier caso, la afirmacion “La ejecucion del proyecto en un espacio donde no hay ninguna
construccion actualmente” es incorrecta ya que en la parte oriental y méas elevada de la finca si existen
varias construcciones sin finalizar y cuya demolicion se halla propuesta y proyectada. En caso de
otorgamiento de la LICENCIA DE OBRA MAYOR para la construccién de la vivienda solicitada, la ejecucion
de dicha demolicion seria de obligado cumplimiento para la propiedad y con anterioridad a la construccion
dicha vivienda. Es decir, la construccion de la vivienda solicitada esta vinculada a la previa demolicion de
la construccién anterior, que tiene un total de 322,42 m? de superficie construida. Por tanto, no existira
efecto sinérgico con dichas construcciones inacabadas.

SEXTA.- Contaminacién luminica

EC2958-AX11-EIA-SA-PAISSA-RESP-ALEG-D05 12



La ejecucién del proyecto tendré afecciones a la calidad del cielo nocturno y la actividad del
Telescopio de Cala d'Hort en un grado elevado que hacen recomendable la no ejecucion del mismo.

Respuesta:

Esta circunstancia de la proximidad del Telescopio de Cala d'Hort se ha tenido en cuenta en la
Evaluacion de Impacto Ambiental, proponiendo para ello las medidas y recomendaciones para reducir la
contaminacion luminica, en el apartado 8.2.1. Proteccion de la atmosfera. Ademas, se ha propuesto, para
evitar cualquier tipo de interferencia que pudiera existir con esta actividad, no iluminar la piscina y las zonas
ajardinadas y reducir al maximo la iluminacion exterior de la vivienda, dejando lo minimo necesario para el
acceso a la vivienda por razones de seguridad.

Esta iluminacion cumplira con lo establecido en la Ley 3/2005 de 20 de abril sobre Proteccion del
Medio Nocturno de Balears, asi como lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por
el que se aprueba el reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnica complementarias EA-01 a EA-07, que establecen las condiciones técnicas de disefio,
gjecucion y mantenimiento que deben reunir las instalaciones de alumbrado exterior, para la mejora de la
eficiencia y el ahorro energético, ademas de limitar el resplandor luminoso nocturno o contaminacion
luminosa y reducir la luz intrusa o molesta. En proyecto constructivo se recogeran también todas aquellas
medidas correctoras que recoja la Declaracion de Impacto Ambiental para evitar, prevenir, y corregir la
contaminacion luminica, siendo estas de obligado cumplimiento.

Se sugiere ademas, en el aparatado 8.3.3. la posibilidad de la creacion de un sistema de aviso
ante los momentos de estudio del cielo profundo para la eliminacion total de la iluminacion exterior en la
vivienda proyectada --aunque seria aconsejable aplicarlo a todas las viviendas del entorno--, evitando asi
cualquier tipo de interferencia con el estudio y la investigacion astronémica.

Abundando en ello, incluso la propiedad eliminaria la iluminacion artificial/eléctrica en el interior de
la vivienda e instalaciones anexas durante /a actividad del Telescopio de Cala d'Hort, sustituyéndola por
sistemas tradicionales de iluminacién que emiten una luz muy tenue y tampoco constituirfa un foco de
contaminacién luminica.

SEPTIMA.- Objetivos de proteccion y preservacion de los espacios Red Natura 2000

Un proyecto privado de estas caracteristicas es dificiimente compatible con los objefivos de
proteccion y preservacion de los espacios de la Red Natura 2000 que garanticen un estado favorable de
conservacion. En aplicacion de los principios de precaucion y cautela, se considera recomendable la no
gjecucion del proyecto.

Respuesta:

El estudio de evaluacion de las repercusiones del proyecto sobre la Red Natura 2000 recogido en
el Anexo 3 del EslA muestra, apoyado por el estudio especifico sobre Genista dorycnifolia en el Anexo 4,
que la ejecucion del proyecto no generara afecciones significativas sobre el espacio de la Red Natura 2000
ES5310032 Cap Llentrisca-Sa Talaia por las siguientes razones:

- No se generaran afecciones significativas ni sobre las especies de fauna objeto de
conservacion ni sobre sus habitats potenciales.

- No se producen afecciones sobre los habitats objeto de conservacion de este espacio,
limitandose a la afecciéon de un area antiguamente cultivada.
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- No se produce la eliminacion de ejemplares de Genista dorycnifolia y no se producen
afecciones indirectas ni a ejemplares de Genista dorycnifolia ni a la poblacion actual.

- No se estima que pueda haber un efecto negativo sobre el habitat potencial de Genista
dorycnifolia en esta finca. Antes por el contrario, la Genista se vera potenciada hasta alcanzar
los 2000 ejemplares.

- No se ven comprometidos ni madificados en ninglin sentido los objetivos de conservacion
generales u operativos definidos en el borrador del Plan de Gestién que incluye este LIC, para
los elementos potencialmente afectados. Las medidas preventivas y correctoras propuestas
son suficientes para garantizar que el impacto sobre este espacio se mantenga en unos
niveles admisibles.

- Se han valorado las distintas alternativas, considerando la alternativa 2 (proyecto basico
modificado) la mas favorable desde el punto de vista medioambiental. Por tanto, no se ve
afectada la integridad del LIC ni la coherencia global de la red, a la vista de las consideraciones
sobre los impactos acumulativos.

Por otra parte, la aplicacién del principio de cautela a la hora de cumplir lo dispuesto en el articulo
6, apartado 3, de la Directiva Habitats (92/43/CEE) exige que la autoridad competente evalte las
repercusiones del proyecto en el lugar de que se trate, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion
de ese lugar y tomando en consideracion las medidas de proteccion integradas en el citado proyecto y
dirigidas a evitar o reducir los eventuales efectos perjudiciales causados directamente en aquél, a fin de
garantizar que el proyecto no causara perjuicio a la integridad del referido LIC. En el caso de Genista
dorycnifolia, cabe excluir de plano la posibilidad o probabilidad de que afecte negativamente a sus
poblaciones, en funcién de las caracteristicas y condiciones medioambientales especificas, es decir, las
condiciones que posibilitaron la declaracion de la zona como Red Natura 2000. En este caso, cabe excluir,
sobre la base de los datos objetivos incluidos en el estudio de impacto ambiental, que el proyecto de
vivienda afecte al LIC de forma apreciable, razén por la que este principio no resulta de aplicacion al
presente caso y expediente.

Por ello se ha incluido ademas en el apartado 8.3.1. la propuesta de un Plan de potenciacién de
Genista dorycnifolia en la finca, que se compromete al mantenimiento de una poblacion minima de 2.000
pies anuales de esta especie en la finca, incorporando el Convenio suscrito al respecto con el “Ibiza
Botanico Biotecnolégico”, ademas de proponer un acuerdo o convenio con la administracion para permitir
el acceso a la finca con fines educativos y de investigacion durante la época de floracion de la especie.
Esto permitirfa, ademas de un control por parte de la administracion con respecto al cumplimiento de las
condiciones especificas de dicho convenio, una mejora significativa del estado en el que se encuentran
actualmente los ejemplares de esta especie en la finca, ademas de su expansién y mantenimiento de mas
del doble de la poblacion actualmente existente de dicha especie altamente protegida, como muestra el
estudio especifico realizado y recogido en el Anexo 4, al que nos remitimos, y el referido Convenio suscrito
al respecto con el “Ibiza Botanico Biotecnolbgico”.

Por lo expuesto, SUPLICA

Que, habiendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, teniendo por formuladas alegaciones
al escrito resefiado en el encabezamiento, y teniendo por presentadas las modificaciones propuestas en
atencion al articulo articulo 38 de la LEA, contenidas en la nueva version del EslA adjuntada.

En Ibiza a 12 de julio de dos mil veinte y uno.
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Fdo.: D. Guillermo Sanchez de Miquel.
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4, DIRECCION GENERAL DE ESPACIOS NATURALES Y BIODIVERSIDAD. RIESGO DE
INCENDIO FORESTAL

A AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
Expte.: 3154/2018

D. Guillermo Sanchez de Miquel, mayor de edad, con D.N,I._ actuando en nombre y
representacion de la sociedad SA PAISSA DE CALA D'HORT, S.L., con domicilio a efectos de notificacion
C/ San Jaime n° 49, 07840 Santa Eularia des Riu (Ibiza), con C.L.F. n® B-57450140, ante esa Seccién
comparece y, respetuosamente, DICE:

Que le ha sido notificado el informe presentado por Lloreng Mas Parera, como Director General
de Espacios Naturales y Biodiversidad, en la fase de puesta a disposicion de las personas interesadas y
administraciones implicadas de la documentacién final del tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental
(art. 37.5 de la Ley 21/2013 y art. 3 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de evaluacién ambiental de las llles Balears.) del expediente 3154/2018
“Proyecto construccion de una vivienda unifamiliar con anexo y piscina en Sa Paissa d'En Xumeu Pera,
parcela 107 del poligono 29, del término municipal de Sant Josep de Sa Talaia (lbiza)”", concediéndosele
un plazo de treinta dias habiles para alegar cuanto se estime conveniente.

Que, evacuando el traslado conferido, se pasa a comentar el informe formulado a través de, a su
vez, las siguientes

CONSIDERACIONES

CONCLUSIONES.-

Dadlos los elementos del entorno, las caracteristicas del proyecto y la documentacion aportada, el
Servicio de Gestién Forestal y Proteccion del Suelo no tiene ninguna sugerencia en cuanto al riesgo de
incendio forestal, la gestién forestal y proteccién del suelo. En cualquier caso, os recordamos la
responsabilidad de los propietarios del cumplimiento de la legislacion adecuada y del uso responsable de
los medios o de los dafios que un incendio forestal pueda causar.

La conclusién es, por tanto, que el proyecto cumple con todas las medidas de prevencion de
incendios forestales. El EslA recoge también las medidas necesarias para la prevenciéon de incendios
forestales. Buena prueba de ello es que el Servicio de Gestion Forestal y Proteccion del Suelo no tiene
ninguna sugerencia que hacer al respecto.

Por lo expuesto, SUPLICA

Que, habiendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, teniendo por formuladas alegaciones
al escrito resefiado en el encabezamiento.
En Ibiza a 12 de julio de dos mil veinte y uno.

=

Fdo.: D. Guillermo Sanchez de Miquel.
Sa Paissa de Calad'Hort S.L
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5. INFORME TECNICO DEL SERVICIO DE CAMBIO CLIMATICO Y ATMOSFERA
A AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
Expte.: 3154/2018

D. Guillermo Sanchez de Miquel, mayor de edad, con D.N.I.- actuando en nombre y
representacion de la sociedad SA PAISSA DE CALA D'HORT, S.L., con domicilio a efectos de notificacion
C/ San Jaime n°® 49, 07840 Santa Eularia des Riu (Ibiza), con C.I.F. n° B-57450140, ante esa Seccion
comparece Y, respetuosamente, DICE:

Que le ha sido notificado el informe presentado por D. José Carlos Cerro Garrido como Jefe del
Servicio de Cambio Climatico y Atmoésfera de la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat - Direccio
General d'Energia i Canvi Climatic de la Comunitat Autonoma de les llles Balears, en la fase de puesta a
disposicién de las personas interesadas y administraciones implicadas de la documentacion final del
tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental (art. 37.5 de la Ley 21/2013 y art. 3 del Decreto Legislativo
1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de
las llles Balears.) del expediente 3154/2018 "Proyecto construccion de una vivienda unifamiliar con anexo
y piscina en Sa Paissa d'En Xumeu Pera, parcela 107 del poligono 29, del término municipal de Sant Josep
de Sa Talaia (Ibiza)", concediéndosele un plazo de treinta dias habiles para alegar cuanto se estime
conveniente.

Que, evacuando el traslado conferido, se pasa a comentar y responder a las alegaciones
formuladas a través de, a su vez, las siguientes

CONSIDERACIONES

PRIMERA.-

En la fase de obras se indican una serie de medidas de prevencion de polvo que se consideran

adecuadas.

SEGUNDA.-

El anexo sobre cambio climatico que se presenta solo incluye la estimacién de emisiones de gases
de efecto invernadero, tanto directos como inducidas, de las fases de construccién y funcionamiento, si
bien no se presenta un sistema de reduccion o compensacion ni la posible vulnerabilidad frente a los
impactos del cambio climéatico. Aun asf el EslA si incluye algunas medidas de adaptacion a los efectos del
cambio climatico como es la blsqueda del confort pasivo de los usuarios, el aprovechamiento de aguas
de lluvia o la prevencioén de incendios. Ademas de estos todos estos aspectos se podria tener cuenta que:

e Los edificios deberan ser de consumo casi nulo.
e Se debera sondear la posibilidad de introducir otros tipos de energias: aerotermia, fotovoltaica,
edlica, biomasa, acumulacion energia eléctrica para poder hacer un uso inteligente de la misma ...
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e Habilitar zonas dentro de los terrenos que utilicen ventilacion natural, sombra de vegetacion y
evapotranspiracién para conseguir el confort térmico.

Respuesta:

Se reproduce parte del Anexo 8 Cambio Climatico ampliado del EslA que da respuesta a las
alegaciones presentadas:

El proyecto contempla la construccién y el funcionamiento de una vivienda unifamiliar aislada. La
vulnerabilidad del proyecto frente al cambio climatico, se considera baja.

La localizacion de la finca, a una altitud topografica entre los 100 metros y los 185 metros sobre el
nivel actual del mar, hacen imposible a medio plazo que el ambito pueda verse directamente afectado por
oscilaciones en el nivel del mar.

En cuanto al abastecimiento eléctrico, las infraestructuras correspondientes se hallan a altura
suficiente como para no ser vulnerables frente a crecidas del nivel del mar.

Puede preverse un aumento del consumo energético a causa del aumento de las temperaturas
medias, debido al mayor uso de los sistemas de climatizacién de las futuras viviendas, aunque ello se vera
paliado por el uso de energias alternativas.

El proyecto definitivo o de construccién valorara la opciéon de la instalaciéon de otros tipos de
energia, como sistemas que combinen la energia fotovoltaica y acumuladores de energia eléctrica.

Los accesos rodados al ambito no son vulnerables frente a crecidas del nivel del mar, debido a la
cota topografica de los mismos.

Por lo expuesto, SUPLICA

Que, habiendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, teniendo por formuladas alegaciones
al escrito resefiado en el encabezamiento.

En Ibiza a 12 de julio de dos mil veinte y uno.

.

Fdo.: D. Guillermo Sanchez de Miquel.
Sa Paissa de Cala d'Hort S.L
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6. INFORME TECNICO DE LA CONSELLERIA DE TRANSICION ENERGETICA Y SECTORES
PRODUCTIVOS.DIRECCION GENERAL DE ENERGIA Y CAMBIO CLIMATICO

A AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
Expte.: 3164/2018

D. Guillermo Sanchez de Miquel, mayor de edad, con D.N.[.F actuando en nombre y
representacion de la sociedad SA PAISSA DE CALA D'HORT, S.L., con domicilio a efectos de notificacion
C/ San Jaime n° 49, 07840 Santa Eularia des Riu (Ibiza), con C.I.F. n® B-57450140, ante esa Seccion
comparece Y, respetuosamente, DICE:

Que le ha sido notificado el informe técnico presentado por Carles Llop Sureda como Jefe de la
Seccién IV de la DG de Energla y Canvi Climatic de la Conselleria de Transicié6 Energética i Sectors
Productius, en la fase de puesta a disposicion de las personas interesadas y administraciones implicadas
de la documentacién final del tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental (art. 37.5 de la Ley 21/2013 y
art. 3 del Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de evaluacion ambiental de las llles Balears.) del expediente 3154/2018 “Proyecto construccién de una
vivienda unifamiliar con anexo y piscina en Sa Paissa d'En Xumeu Pera, parcela 107 del poligono 29, del
término municipal de Sant Josep de Sa Talaia (Ibiza)”, concediéndosele un plazo de treinta dias habiles
para alegar cuanto se estime conveniente.

Que, evacuando el traslado conferido, se pasa a comentar y responder a las alegaciones
formuladas a través de, a su vez, las siguientes

CONSIDERACIONES

PRIMERA.-

El anexo 8 "Cambio climéatico”, que forma parte de la EIA, no tiene el contenido minimo que le es
exigible segtin la ley 10/2019 de Cambio Climético.

No aporta informacion suficientemente detallada sobre el impacto directo e inducido sobre el
consumo energético, la punta de demanda y las emisiones de gases de efecto invernadero.

Concretamente, en la fase de funcionamiento del edificio, el consumo energético de la vivienda se
debe obtener de las caracteristicas del proyecto, no de estadisticas.

Hay procedimientos establecidos para calcular el consumo de energla final de los edificios en fase
de proyecto (por ejemplo la certificacion energética de edificios).

No se ha calculado la punta de demanda de energla (potencia).

Para el célculo de las emisiones de gases de efecto invernadero se deben ufilizar factores de
emision mas especificos.

SEGUNDA.-
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El Proyecto basico especifica que es de aplicacion al proyecto el CTE, pero al tratarse de un
proyecto basico no hay detalles de la justificacion del cumplimiento del DB-HE "Ahorro de energia”. El
cumplimiento del DB-HE es un minimo de obligado cumplimiento.

No se definen prestaciones que superen el CTE en proyecto. Concretamente las de ahorro de
energia del DB-HE.

La memoria define un sistema de calefaccion y ACS con caldera de gas y 3 captadores solares. Y
un sistema de climatizacién por bomba de calor. No prevé el uso de energias renovables mas alla del
minimo impuesto por aplicacién del CTE.

Para ser una vivienda el consumo de energia previsto serd alto.
TERCERA.-

De acuerdo con el articulo 51 de la ley 10/2019 de cambio climatico: «Las nuevas edificaciones o
las que tengan un cambio de uso en suelo riastico deben cubrir la totalidad de su consumo eléctrico
mediante generacion renovable de autoconsumo siempre que no exista previamente conexion disponible
en la red eléctrica». Esto se deberia justificar el proyecto.

CUARTA.-

De acuerdo con el articulo 59 de la ley 10/2019 de cambio climético: «Las nuevas instalaciones
térmicas deben utilizar preferentemente la energia de origen renovable. En los proyectos o memorias
técnicas de las que hayan de utilizar combustibles fosiles se justificaré debidamente esta circunstancia.
Se debe priorizar el uso del gas natural ante otras fuentes de origen fésil.» Esto se deberia justificar el
proyecto.

QUINTA.-

Recomendamos a la Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares imponer como
condicionante al proyecto implantar una instalacién de generacién solar fotovoltaica destinada al
autoconsumo.

Respuesta a dichas alegaciones:

Se reproduce parte del Anexo 8 Cambio Climatico ampliado del EslA que da respuesta a las
alegaciones presentadas:

La estimacién del consumo energético total en fase de construccion

Transportes | Materiales de obra Trabajo de Total
maquinaria
Litros 1.724 . 3.448 5172
gasodleo
Tep 1,38 140,73 2,76 144,87

TEP = toneladas equivalentes de petréleo. 1 TEP = 1,25 T gasoil.

Estimacion de la huella de carbono: A partir del consumo energético en Tep, se calcula la
estimacién de huella de carbono de la obra. El consumo de fuentes no renovables, en fase de construccion,
se ha estimado en:
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Transportes Materiales de obra Trabajo de Total
maquinaria
Litros 1.724 - 3.448 5472
gasoleo
Tep 1,38 71,35 2,76 75,49

Estimacién de energia consumida (Tep) en fase de construccion. TEP = toneladas equivalentes de
petroleo. 1 TEP = 1,25 T gasoil.

Consumo energético total (TEP) | Emisiones de CO; (t)

75,49 226,47

Estimacion de la huella ecologica producida en la ejecucion de la obra. 1 TEP equivale a la emision de 3 t
de COs.

En fase de funcionamiento, el consumo energético se produce por dos acciones:

u  Utilizacién de la vivienda.

= Movilidad inducida.

Utilizacién de la vivienda. Estimacién de la energia consumida.

Puesto que se trata de un proyecto basico, sin definir todavia detalles concretos que influyen en
el consumo energético de la vivienda, se va a estimar el consumo de dos maneras:

* A partir del consumo medio por habitante en el municipio segtn la Agenda 21 municipal, realizada
en 2016.

®  En funcion de la calificacion energética de la futura vivienda.
A- Consumo energético en la vivienda segun datos estadisticos del municipio.

A partir de un ratio de 4,2 megavatios hora por habitante y afio, en el municipio de Sant Josep
(dato extraido del diagnostico de la Agenda 21 Municipal realizado en 2016), puede estimarse el consumo
eléctrico anual en la vivienda. Una vez obtenido, se calcula la equivalencia en Tep: 1 Tep = 11,63 Mwh.
Se considerara que la vivienda se utiliza todo el afio, si bien en realidad se trata de una segunda residencia.

Utilizando la vivienda todo el afio al maximo de su capacidad de alojamiento:
10 habitantes x 4,2 Mwh/afio x 1 afio = 42 Mwh = 3,6 Tep.

Por tanto, y considerando que se ha utilizado como ratio el consumo medio por habitante del municipio en
2016, el consumo esta en la media municipal. Notese que el consumo de la vivienda se ha estimado de
varias formas para obtener un orden de magnitud o una aproximacion. Es importante dejar constancia que
aunque la vivienda se utilizara durante medio afio, a efectos de evaluacion se ha considerarlo como una
residencia permanente, ya que realmente es este el uso que se autoriza.

B- Consumo energético seguin calificacion energética de la vivienda.
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A partir de datos medios de toda Espafia consultados en https://lcomparadoriuz.com, se va a
estimar el consumo energético total de la vivienda segun superficie proyectada. Estos datos son intervalos
de consumo segun la calificacién energética. Puesto que se trata de vivienda unifamiliar aislada, se tomara
al valor maximo de cada categoria, ya que el consumo de una vivienda aislada es mayor que el de un piso
o apartamento.

Asi, en funcion de la calificacion energética que obtenga la vivienda, se tendra la siguiente
estimacién de consumo anual:

Clase Consumo (kWh/m?%afio) | Consumo vivienda de 519,35 m? (kWh/m?/afio)
A <446 23.163
B <723 37.549
Cc <112,1 58.219
D <1723 89.484
E < 303,7 157.726
F <3826 198.703
G > 3826 > 198.703

Considerando las especificaciones incluidas actualmente en el Cédigo Técnico de la Edificacion
referentes a consumos energéticos y los datos técnicos del proyecto basico de la vivienda, tendra una
catalogacion de “C” como minimo, que es una de las tres categorias de menos consumo. Es esperable
que en el proyecto de construccién se especifiquen todos los consumos de la vivienda de forma que es
muy probable que pase de categoria “‘C" a “B”.

El proyecto de construccion va a considerar la instalacion de paneles solares fotovoltaicos donde
la energia asi generada puede ser muy probablemente suficiente para el consumo energético de la
vivienda cuando esté ocupada (climatizacién, iluminacion, sistemas eléctricos, electrodomésticos) y no sea
necesario consumir energia de la red, de forma que se aproxime mucho al concepto consumo cero.
Ademas, el excedente de energia puede a su vez ser volcado a la red durante los meses en los que la
vivienda no esta ocupada.

C- Consumo energético en movilidad.

A partir de una media estimada de trayectos al dia (para compras, ocio, efc.) y de una media de
kilbmetros por trayecto de ida y vuelta (15 Km para el caso objeto de estudio), con el ratio de consumo por
100 kilometros se calcula el consumo anual. Al tratarse de vivienda del tipo segunda residencia, se limitaria
a seis meses al afio efectivos, como maximo.

Después se aplica la equivalencia Tep - litros de gasdleo. Para una vivienda de diez plazas, se
estima en tres trayectos diarios de tres vehiculos, es decir, nueve trayectos diarios de ida y vuelta. Esto se
estima considerando viajes para compras, y para restauracion y ocio diurno y nocturno.

9 trayectos x 30 dias/mes x 6 meses x 15 Km/trayecto x 6 litros / 100 Km = 1.458 litros de gasoleo
al afio = 1,17 Tep.
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Se trata, por tanto, de un consumo insignificante en términos absolutos y relativos.

Estimacion de la huella de carbono:

A- Estimacion segun datos estadisticos del municipio.

Segln esta estimacién, el consumo energético anual estimado en el uso de la vivienda sera de:

3,60+ 1,17 =4,77 Tep

Para obtener las emisiones totales estimadas al afio:

Consumo energético total
(TEP)

Emisiones de CO;

()

4,77

14,31

Tanto en términos absolutos como relativos, a nivel insular es un consumo insignificante, como es de
esperar para una vivienda unifamiliar de un maximo de diez plazas.

B- Estimacién sequn la calificacion energética de la vivienda.

A partir de datos medios de toda Espafia consultados en https://comparadorluz.com, se va a
estimar la emisién de gases invernadero asociada al consumo energético de la vivienda, segtn superficie
proyectada. Estos datos son intervalos de emision de CO2 seguin la calificaciéon energética. Puesto que se
trata de vivienda unifamiliar aislada, se tomara al valor maximo de cada categoria, ya que el consumo
energético de una vivienda aislada es mayor que el de un piso o apartamento.

Asi, en funcién de la calificacion energética que obtenga la vivienda, se tendra la siguiente

estimacion de emisiones anuales:

e Emisiones Emisiones vivienda de 519,35 m?
(Kg CO2/m?/afio) (Kg CO2/m?afio)

A <10 5.193,5

B <16,3 8.465,4

C <25,3 13.139,6

D <389 20.202,7

- < 66,0 34.277,1

F <792 41.132,5

G >79,2 >41.132,5

Considerando las especificaciones incluidas actualmente en el Codigo Técnico de la Edificacion

referentes a consumos energéticos, la vivienda tendra una catalogacion de “C” como minimo.
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Al valor medio que resulte finalmente de la catalogacién energética de la vivienda, debera
afadirsele la emision correspondiente a la movilidad inducida, que se ha estimado en 3,51 t de CO2 al
afio.

Efecto sobre la punta de demanda

Para estimar el efecto sobre la punta de demanda, se supone aqui que la vivienda utilizara la
electricidad de la red publica para abastecer practicamente el 100 % de sus necesidades. No se consideran
las posibles instalaciones de autoconsumo que los futuros propietarios puedan instalar en sus parcelas,
instalaciones que disminuiran o incluso eliminaran el efecto sobre la punta de demanda

Para estimar el efecto del consumo de la vivienda respecto de la punta de demanda a nivel insular,
primero es necesario conocer la curva de demanda diaria en temporada alta. Esta curva se muestra en el
gréafico siguiente.

200
| soaf \
180 "\ \/l‘-.“"“h.‘/ \\
T f 0\ L Y
t o1\ \
E 110 % \
o \ \\
i \ Ay
".\’ v

100

F¥) U] 4 4 L] L 10 12 14 16 14 20 22 u 2

Curva representativa de demanda diaria de energia eléctrica en verano en las Pitiusas.

Como puede verse en el grafico, la punta de demanda en la central térmica de GESA en Eivissa
se sitta alrededor de los 197 MWh, minutos antes de las 22 horas.

Para estimar el efecto sobre la punta de carga, el valor de potencia eléctrica a utilizar como base
es la totalidad de la potencia eléctrica instalada en la vivienda. Al tratarse de un proyecto basico, no se
tienen datos concretos sobre esta potencia instalada, por lo cual se utilizaran ratios medios obtenidos de
bibliografia (https://comparadoriuz.com).

Segln los valores medios obtenidos en bibliografia, la potencia instalada en viviendas
unifamiliares es de 0,0384 kW por m2 construido. Por tanto:

0,0384 kW por m2 x 519,35 m2 = 19,94 kW.

Segln esta aproximacion, al 100 % de utilizacion, la vivienda supondria una carga en punta de
demanda de 19,94 kWh. Se parte de la suposicién de que el consumo en la vivienda va a tener la misma
grafica de demanda diaria, que la demanda de electricidad a nivel insular (grafico anterior). Sin embargo,
es una estimacion sobredimensionada, dado que se trata de una vivienda unifamiliar de utilizacion
Ginicamente en determinados periodos del afio como segunda residencia, estando la mayor parte del afio
desocupada y no generando por ello consumo alguno.
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A partir de estas cifras, la repercusion en la punta de demanda del sistema insular de produccion
de energia eléctrica se estima en el 0,0101 %.

La repercusion sobre la punta de demanda insular, como es de esperar, es insignificante para una
vivienda unifamiliar de un maximo de diez plazas. Todo ello en el supuesto de que todo el abastecimiento
fuera de la red publica, cosa que no va a ser asi, ya que se puede conseguir autoabastecimiento total o
parcial con paneles solares fotovoltaicos.

Respecto de la afirmacién de que "el consumo previsto sera alto" es gratuita, ya que no existe
informacién del proyecto que permita tal afirmacion. Todo depende de la clasificacion energética de la
vivienda, que sera de las mas altas. Es una suposicion que hacen los técnicos de la administracion sin
tener informacioén al respecto. Se puede conseguir consumo cero de la red, y no solamente eso, sino
ademas inyectar energla excedente en la red local.

Por lo expuesto, SUPLICA

Que, habiendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, teniendo por formuladas alegaciones
al escrito resefiado en el encabezamiento.

En Ibiza a 12 de julio de dos mil veinte y uno.

Fdo.: D. Guillermo Sanchez de Miquel.
Sa Paissa de Cala d'Hort S.L
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7. CONSELL INSULAR DE IBIZA
A AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
Expte.: 3154/2018

D. Guillermo Sanchez de Miquel, mayor de edad, con D.N. 1. || ij actvando en nombre y
representacion de la sociedad SA PAISSA DE CALA D'HORT, S.L., con domicilio a efectos de notificacion
C/ San Jaime n° 49, 07840 Santa Eularia des Riu (lbiza), con C.L.F. n® B-57450140, ante esa Seccion
comparece Y, respetuosamente, DICE:

Que le ha sido notificado el informe formulado por el Consell Insular de Eivissa, en la fase de
puesta a disposicién de las personas interesadas y administraciones implicadas de la documentacion final
del tramite de Evaluacion de Impacto Ambiental (art. 37.5 de la Ley 21/2013 y art. 3 del Decreto Legislativo
112020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacion ambiental de
las llles Balears.) del expediente 3154/2018 “Proyecto construccion de una vivienda unifamiliar con anexo
y piscina en Sa Paissa d'En Xumeu Pera, parcela 107 del poligono 29, del término municipal de Sant Josep
de Sa Talaia (lbiza)", concediéndosele un plazo de treinta dias habiles para alegar cuanto se estime
conveniente.

Que, evacuando el traslado conferido, se pasa a comentar y responder a las alegaciones
formuladas a través de, a su vez, las siguientes

CONCLUSIONES

PRIMERA.-

Se considera necesario someter este proyecto a tramitacion de impacto ambiental ordinaria.

Respuesta a dicha alegacion:

En el apartado 1 “Motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental ordinaria” del EsIA se recogen los antecedentes del proyecto y se indica que con fecha 22 de
noviembre de 2017 se envié el Documento Ambiental al Ayuntamiento de Sant Josep de Sa Talaia con
objeto de iniciar el tramite administrativo de evaluacion de impacto ambiental simplificada, atendiendo al
articulo 14 de la ley 12/2016, de 17 de agosto de evaluacion ambiental en las Islas Baleares. Esta norma
indica en su punto 2.b que “Deben ser objeto de evaluacién de impacto ambiental simplificada los
siguientes proyectos, ptblicos o privados: b. Los proyectos no incluidos ni en el anexo | ni en el anexo Il
pero que pueden afectar de manera apreciable, directa o indirectamente, espacios protegidos de la Red
Natura 2000.”

En enero de 2018 el Ayuntamiento da traslado del Documento Ambiental a la CMAIB y finalmente,
con fecha 29 de mayo de 2018 (BOIB n° 66) la CMAIB emite Resolucién por la que formula el Informe de
Impacto Ambiental sobre el proyecto, concluyendo que el proyecto debe ser objeto de evaluacion de
impacto ambiental ordinaria. Lo cual se cumple mediante la realizacion de este nuevo estudio ampliado y
su tramitacion subsiguiente.

SEGUNDA.-
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Se considera que la implantacion del proyecto puede suponer la afeccion sobre la integridad del
LIC en cuestion, ya que puede afectar la actual zona de distribucion natural y potencial de la especie
Genista dorycnifolia, que es una de las principales especies para las que ha declarado el conjunto de la
zona como espacio natural protegido Red Natura 2000. Esta afeccién sobre su zona de distribucion natural
supone una alteracion apreciable y el consecuente deterioro de su estado de conservacion.

Respuesta a dicha alegacion:

Se ha realizado una evaluacién de las repercusiones del proyecto en la Red Natura 2000 que se
recoge en el apéndice 3 del EslA. Para ello la evaluacion realizada se ha basado en los objetivos de
conservacion del LIC “Cap Llentrisca - Sa Talaia”. Este estudio especifico de afecciones a la Red Natura
2000, esta basado en datos cientificos, e incluye las conclusiones de un estudio especifico del taxon de
interés comunitario Genista dorycnifolia en la zona de proyecto (realizado por un equipo de especialistas
en botanica), que incluye la distribucién exacta de esta especie en la finca, el nimero real de ejemplares,
todos ellos georreferenciados y su estado, el rango de edad de la poblacién y la competencia con otras
especies autoctonas dentro del proceso natural de sucesion ecolégica. Ademas de en el trabajo de campo,
el analisis se basa en los datos del Formulario Normalizado de Datos (FND) del LIC, en la cartografia
disponible en las paginas web del MAPAMA, IDEIB y SITIBSA. Asi mismo, se ha manejado la informacion
de los informes de seguimiento de la Directiva Habitat (Informe del Articulo 17) recogido en EIONET y
otros informes de seguimiento de la Conselleria de Medio Ambiente, Agricultura y Pesca (Articulo 11 de la
Directiva). Por ultimo, también se ha consultado el borrador del plan de gestion que incluye este LIC
(pendiente de aprobacion).

La evaluacién adecuada del proyecto sobre la Red Natura 2000 concluye una afeccion del
proyecto no significativa ni a los objetivos de conservacion del LIC, ni a la integridad del mismo o a la
coherencia de la Red.

A pesar de ello, se ha incluido en el apartado 8.3.1. la propuesta de un Plan de potenciacion de
Genista dorycnifolia en la finca, que se compromete al mantenimiento de una poblacién minima de 2000
pies anuales de esta especie en la finca, a partir de la firma de un Convenio con el “Ibiza Botanico
Biotecnol6gico” (convenio recogido en el Anexo 12), ademas de proponer un acuerdo o convenio con la
administracién para permitir el acceso con findes educativos y de investigacion durante la época de
floraciéon de la especie. Esto, ademas de un control por parte de la administracion con respecto al
cumplimiento de las condiciones especificas que se impongan en dicho convenio, supondra una mejora
significativa del estado en el que se encuentran actualmente los ejemplares de esta especie en la finca,
como muestra el estudio especifico realizado y recogido en el Anexo 4, al que nos remitimos.

TERCERA.-

La implantacion y uso de la vivienda puede contribuir a la depredacion de las especies de avifauna
de interés comunitario, por lo que aumentaria la afeccion sobre el conjunto de los valores naturales del
espacio Red Natura 2000.

Se considera que la alternativa escogida: construccién de la vivienda y aplicacion de medidas
correctoras, ligada a una supuesta mejora en relacién al mantenimiento de las condiciones ambientales
de la parcela, es mucho menos favorable ecolégicamente que los procesos naturales de naturalizacion del
antiguo espacio agricola de la zona.

Respuesta a dicha alegacion:

La zona (zona 7 en la figura adjunta) donde se proyecta la vivienda, ocupa una zona de cultivos
abandonados probablemente en la década de los 70 del siglo XX y en los mas de 40 afios transcurridos,
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Genista dorycnifolia no ha colonizado dicha zona, donde se proyecta la vivienda, mientras si lo ha hecho
un matorral dominado por especies como romero (Rosmarinus officinalis), lentisco (Pistacia lentiscus),
sabina mora (Juniperus phoenicea), pino carrasco (Pinus halepensis), tomillos (Thymus spp., Thymbra
sp.), etc. Esto sugiere que, por sus requerimientos edaficos y litolégicos no se trata de una zona que se
pueda definir como area potencial de distribucion.

Genista dorycnifolia no ha colonizado en este tiempo ni los terrenos agricolas en la finca ni los
bancales de piedra seca (muros) sino que ha colonizado los bancales de tierras o los afloramientos de
calcarenita. Los bancales del sector 1 son como el que existe en la zona de la vivienda, es decir, de piedra
seca. El resto de la zona 7 tiene bancales como en la zona 2, excavados en la calcarenita o en las tierras,
que es donde esta el 72% de las plantas. El 22% en la zona sureste y el 6% restante en otras zonas fuera
delazona7.

La propuesta que se halla en el apartado 8.3.1. de un Plan de potenciaciéon de Genista
dorycnifolia en la finca, mejorara significativamente el estado en el que se encuentran los ejemplares de
esta especie en la finca como muestra el estudio especifico realizado y recogido en el Anexo 4.

Respecto a la proteccién de la fauna de interés, se propone en el apartado 8.2.8.1.2 un plan de
proteccion de especies faunisticas que nidifican en el suelo. Dada la probleméatica existente en el
lugar por la predacién por parte de fauna antrépizada de aquellas especies que nidifican en el suelo, se
propone la creacién en el interior de la finca de zona reservada para la nidificacion de este tipo de especies,
evitando la entrada de fauna depredadora, quizéd mediante un vallado apropiado. Para la creacion de esta
zona de reserva de aves nidificantes en suelo, se realizard previamente un estudio especifico en la
finca, consistente en un censo realizado durante 3 afios, que permita determinar la mejor ubicacion y
extension de esta area. El establecimiento de estas areas de interés para la avifauna, es una medida de
prevencion de la depredacion inducida por la actividad humana, y se podra utilizar, ademas, como
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herramienta de investigacion y educacion ambiental, de acuerdo con las condiciones que tenga a bien
imponer la administracién en el futuro convenio con la propiedad que se propone y gque incluiria este
aspecto faunistico. Dichas areas podrian estar tuteladas por la administracion a todos los efectos y
destinarlas, ademas, a los indicados fines educativos y de investigacion.

También se han disefiado otras medidas para mantener y favorecer el habitat de algunas especies,
como la Sargantana (Podarcis pityusiensis), la Gineta de Ibiza (Genetta genetta isabelae) y el conjunto de
aves de caracter esteparico (como el Alcaravan -Burhinus oedicnemus, entre otros). Para ello se ha
previsto la instalacién de pequefios puntos de agua, la construccion de majanos, el mantenimiento de las
areas de pastizal y del laboreo de los bancales de la mitad oeste, y la plantacion de higueras en el entorno
del barranco existente en la finca. Ademas, se coordinara con el Consell Insular de Ibiza la instalacion de
bajas-trampa para serpientes en las zonas mas apropiadas de Sa Paissa.

CUARTA.-

El conjunto del proyecto puede afectar al ambito de distribucion natural y potencial de la Genista
dorycnifolia, especie que se encuentra catalogada con el méaximo nivel de proteccion, especie de
consetvacion prioritaria. Se considera que el nivel de afeccién supone una alteracion apreciable y el
consecuente deterioro de su estado de conservacion.

Respuesta a dicha alegacién:

Nos remitimos a todo lo ya dicho con anterioridad a este respecto, subrayando que:

1. Se ha realizado un estudio especifico del taxén de interés comunitario Genista dorycnifolia en
la zona de proyecto (realizado por especialista en botanica), que incluye la distribucion exacta
de esta especie en la finca, el numero de ejemplares, el rango de edad de la poblacién y la
competencia con otras especies autéctonas dentro del proceso natural de sucesion ecologica.
La evaluacién adecuada del proyecto sobre la Red Natura 2000 concluye una afeccion del
proyecto no significativa a los objetivos de conservacion del LIC.

2. A pesar de ello, se ha incluido ademas en el apartado 8.3.2. la propuesta de un Plan de
potenciacion de Genista dorycnifolia en la finca, que se compromete al mantenimiento de una
poblacién minima de 2000 pies anuales de esta especie en la finca, a partir de la firma de un
Convenio con el “Ibiza Botanico Biotecnolégico” (convenio recogido en el Anexo 12 del EslA),
ademas de proponer un acuerdo o convenio con la administracion para permitir el acceso a la
finca con fines educativos y de investigacion durante la época de floracion de la especie. Esto
permitiria, ademas de un control por parte de la administracion con respecto al cumplimiento
de las condiciones especificas que se impongan en dicho convenio, una mejora significativa
del estado en el que se encuentran actualmente los ejemplares de esta especie en la finca,
como muestra el estudio especifico realizado y recogido en el Anexo 4, al que nos remitimos.

QUINTA.-

La implantacion del conjunto del proyecto y del consecuente nuevo uso urbano implica todo un
conjunto de afecciones con efectos sumativos, como molestias por trafico y presencia humana,
fragmentacion territorial, potenciacion de la depredacién por gatos, que determinan la afeccién significativa
sobre especies de aves de interés comunitario recogida a al anexo de proteccion de la directiva aves
(Directiva 2009/147 / CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de2009 relativa a la
conservacion de las aves silvestres).
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Respuesta a dicha alegacion:

El acceso de vehiculos a la vivienda se realizara por el camino existente (usado actualmente por
los propietarios de las viviendas adyacentes), apenas se prevé que pueda suponer incremento de la
emision de gases, particulas y ruidos, asi como del polvo en suspension ya que sera un uso muy puntual
y siempre discontinuo. Dadas las caracteristicas de la vivienda, similares a las localizadas en el entorno,
no se considera que el aumento del transito vaya a ser significativo, especiaimente considerando que se
trata de una vivienda que se empleara como segunda residencia, y que permanecera una parte sustancial
del afio vacia, como minimo, mas de seis meses al afio.

Para evitar la afeccion de aves de interés comunitario por la depredacion por fauna antropizada
se ha propuesto en el apartado 8.3.2. un plan de proteccion de especies faunisticas que nidifican en
el suelo. Dada la problematica existente en el lugar por la predacion por parte de fauna antropizada de
aquellas especies que nidifican en el suelo, se propone la creacién en el interior de la finca de zona
reservada para la nidificacién de este tipo de especies, evitando la entrada de fauna depredadora mediante
el oportuno vallado. Para la creacion de esta zona de reserva de aves nidificantes en suelo, se realizara
previamente un estudio especifico en la finca, consistente en un censo realizado durante 3 afios, que
permita determinar la mejor ubicacién y extensién de esta area. El establecimiento de estas areas de
interés para la avifauna, es una medida de prevencion de la depredacion inducida por la actividad humana,
y se podra utilizar, ademas, como herramienta de investigacion y educacion ambiental, de acuerdo con las
condiciones que tenga a bien imponer la administracion en el futuro convenio con la propiedad que se
propone y que incluiria este aspecto faunistico. Dichas areas podran estar tuteladas por la administracion
a todos los efectos y destinarlas, ademas, a los indicados fines educativos y de investigacion.

SEXTA.-

Como consecuencia de la afeccién apreciable sobre los anteriores elementos de flora y fauna, se
considera que la implantacion del proyecto puede suponer la afeccién sobre la integridad del LIC en
cuestion, ya que puede afectar la actual zona de distribucién natural y potencial del conjunto de especies
para las que se ha declarado el conjunto de la zona como espacio natural protegido Red Natura 2000.

Respuesta a dicha alegacion:

Se ha analizado en el anexo 3 la evaluacion de las repercusiones sobre la Red Natura 2000, que
analiza la afeccién del proyecto sobre los objetivos de conservacion del espacio de la Red Natura 2000
ES5310032 Cap Llentrisca-Sa Talaia, concluyendo que el impacto sera no significativo sobre la integridad
del lugar y, por tanto, sobre su referida flora y fauna. A pesar de ello, se proponen las medidas de
compensacién ambiental relacionadas con los impactos residuales descritas en respuestas anteriores, a
las que nos remitimos, que fomentan no sdélo la proteccién sino también la expansion de la flora y fauna
en la zona. Por tanto, no cabe duda la no afeccion sobre la integridad del LIC, ya que la vivienda
proyectada, su referido uso adecuado, junto a la tutela y control por parte de la administracion que
proponemos mediante la firma del oportuno convenio, no afectara a la actual zona de distribucion natural
y potencial del conjunto de especies para las que se ha declarado el conjunto de la zona como espacio
natural protegido Red Natura 2000.

SEPTIMA.-

Dadas las caracteristicas del proyecto y su zona de ubicacién se considera una afeccion muy
significativa por contaminacion luminica y sobre todo dadas las condiciones de calidad existentes del cielo
nocturno. Esta afeccion puede determinar la viabilidad de las tareas de investigacién cientifica y de
divulgacion del observatorio astronémico insular.
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Respuesta a dicha alegacion:

En el apartado 5.4. “Ambiente luminico” del Estudio de Impacto Ambiental se ha analizado
especificamente la preservacion de la calidad del cielo nocturno en la zona para la observacion
astronomica del cielo profundo, al encontrarse la vivienda a una distancia de unos 600 metros en linea
recta del observatorio de Cala d'Hort.

A pesar de que la conclusion de la evaluacion realizada da como resultado que, tras la aplicacion
de las medidas correctoras en relacién con las caracteristicas de las luminarias y sistemas de iluminacion
de la casa, con la adecuacion de la iluminacién exterior y de las zonas ajardinadas y piscina no se vera
afectada la calidad del cielo nocturno, se ha propuesto ahora, para evitar cualquier tipo de interferencia
que pudiera existir con dicha actividad del Observatorio, no iluminar la piscina y las zonas ajardinadas y
reducir al maximo la iluminacion exterior de la vivienda, dejando lo minimo necesario para el acceso a la
vivienda por razones de seguridad. Y de forma complementaria, se ha eliminado el estanque decorativo
que no se incluira en el proyecto definitivo.

Por otra parte, y durante las horas de observacién del cielo profundo, ni tan siquiera dicha minima
iluminacién exterior seria necesaria, por lo cual se suprimiria por completo, ya que con un mando a
distancia se activaria tan sélo la iluminacion interior de la vivienda, lo cual seria suficiente para garantizar
el acceso seguro a la misma.

Se propone, ademas, la creacion de un sistema automatico de aviso a la propiedad que se activara
cuando el Observatorio programe el dia de su actividad de estudio del cielo profundo a fin de eliminar de
modo total de la iluminacién exterior durante las horas de esas noches. En este sistema serfia deseable
que no sélo se incluyera la vivienda proyectada sino todas las vivienda proximas a la zona del observatorio
(17 viviendas actualmente, 8 de ellas con piscina e iluminacion), evitando asi cualquier tipo de interferencia
con el estudio y la investigacién astronémica. Ademas, y con este mismo fin, el propietario se compromete
a la supresién en su vivienda de toda iluminacion artificial en el INTERIOR para evitar cualquier tipo de
contaminacién luminica en estos momentos de observacion del cielo profundo, sustituyéndola por sistemas
tradicionales no eléctricos de luces tenues.

OCTAVA.-

La tipologia y dimensiones del conjunto urbanistico determina que éste sea un elemento altamente
distorsionador de la realidad paisajistica del conjunto de la parcela. Atendiendo al grado de naturalidad y
representatividad, ejemplo del paisaje interior ibicenco, se considera como una afeccién muy significativa
sobre el paisaje intrinseco del conjunto territorial donde se ubica el proyecto.

Respuesta a dicha alegacion:

Se ha analizado la afeccién del proyecto sobre el Paisaje y para ellos se ha realizado un estudio
de incidencia paisajistica del proyecto. En su evaluacion la calidad del impacto se considera moderado, y
se plantean las medidas preventivas y correctoras para minimizar y reducir dicho impacto (cémo han sido
la propia ubicacién y disefio arquitectonico, en una zona de escasa cobertura vegetal, adaptada a la
topografia de la zona y proxima al camino de acceso existente). Se incluyen en el anexo 6 del EslIA (Estudio
de Incidencia Paisajistica) varias simulaciones de la visibilidad de la vivienda desde diferentes puntos.
Ademas, se buscara la naturalidad de la composicion estética y paisajistica de forma que se integren lo
mejor posible en el entorno, utilizando especies propias de la zona.

NOVENA.-
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No se presenta un estudio de alternativas con el contenido minimo adecuado, exigido en la
normativa competente en materia de impacto ambiental.

Respuesta a dicha alegacion:

Se incluye la alternativa cero o de no ejecucion del proyecto en el andlisis de alternativas en el
apartado 4.1 Descripcién de alternativas.

DECIMA.-

Las medidas preventivas, correctoras y compensatorias no evitaron el conjunto de las afecciones
ni sus impactos acumulativos y sumativos, de tal manera que los conjunto de las afecciones se considera
que siguen afectando de manera significativa independientemente de su aplicacion.

Respuesta a dicha alegacion:

La propuesta de medidas preventivas, correctoras y compensatorias recogidas en el apartado 8
del presente EslA, tienen como objetivo la eliminacion, reduccion o compensacion de los efectos
ambientales negativos que pudiera ocasionar el desarrollo del proyecto, asi como la integracién ambiental
del mismo, para minimizar el impacto hasta hacerlo plenamente compatible, resultando incluso altamente
beneficioso en el caso de Genista dorycnifolia, que goza de especial proteccion y es especie objeto de
conservacion del LIC donde se incluye el proyecto.

Se realiza una valoraciéon de los impactos identificados tras la aplicacion de las medidas
correctoras descritas para evaluar su efectividad concluyéndose que las medidas resultan adecuadas y
suficientes como para paliar con creces cualquiera de los efectos negativos que el proyecto pudiese
suponer.

Por ultimo, hay que subrayar que la adopcion de las referidas medidas preventivas, correctoras y
de compensacion ambiental contempladas en el EslA a las que antes nos hemos referido, seran de
obligado cumplimiento para la propiedad y, ademas, se llevaran a cabo bajo el control y vigilancia de la
propia administracién mediante la suscripcion del oportuno convenio propuesto, como antes se ha referido,
que incluira el derecho de la administracion de utilizar las zonas de la finca donde se hallan las especies
protegidas (flora y fauna) a efectos educativos y de investigacion por parte de botanicos y bidlogos
nacionales e internacionales.

Por lo expuesto, SUPLICA

Que, habiendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, teniendo por formuladas alegaciones
al escrito resefiado en el encabezamiento, y teniendo por presentadas las modificaciones propuestas en
atencion al articulo articulo 38 de la LEA, contenidas en la nueva version del EslA adjuntada.

En Ibiza a 12 de julio de dos mil veinte y uno.

S kA

Fdo.: D. Guillermo Sanchez de Miquel.
Sa Paissa de Cala d'Hort S.L.
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CALA D'HORT

. Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (Ibiza) SA PAISSA DE
TYPSA Informe de respuesta a alegaciones e informes técnicos S.L.

INGEMIEROS
CONSUITORES
Y ARGRITECTOS

8. INFORME TECNICO DE LA DE LA CONSEJERIA DE SALUD PUBLICA Y PARTICIPACION
SERVICIO DE SALUD AMBIENTAL

A AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
Expte.: 3154/2018

D. Guillermo Sanchez de Miquel, mayor de edad, con D.N.|.| |l actuando en nombre y
representacion de la sociedad SA PAISSA DE CALA D'HORT, S.L., con domicilio a efectos de notificacion
C/ San Jaime n® 49, 07840 Santa Eularia des Riu (lbiza), con C.L.F. n°® B-57450140, ante esa Seccidn
comparece Y, respetuosamente, DICE:

Que le ha sido notificado el informe técnico elaborado por M* Carmen Moreno Rabasco como Jefa
del Negociado IV de la Consejeria de Salud Publica y Participacién Servicio de Salud Ambiental, en la fase
de puesta a disposicion de las personas interesadas y administraciones implicadas de la documentacion
final del tramite de Evaluacién de Impacto Ambiental (art. 37.5 de la Ley 21/2013 y art. 3 del Decreto
Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de evaluacién
ambiental de las llles Balears.) del expediente 3154/2018 “Proyecto construccién de una vivienda
unifamiliar con anexo y piscina en Sa Palssa d'En Xumeu Pera, parcela 107 del poligono 29, del término
municipal de Sant Josep de Sa Talaia (Ibiza)", concediéndosele un plazo de treinta dias habiles para alegar
cuanto se estime conveniente.

Que, evacuando el traslado conferido, se pasa a comentar y responder a las alegaciones
formuladas a través de, a su vez, las siguientes

CONSIDERACIONES

PRIMERA.-

La solicitud recibida indica que se adjunta el documento "EIA SA Paissa D010 la documentacion
recibicla en papel no corresponde a un Estudio de Impacto Ambiental.

SEGUNDA.-

Se ha recibido parte de un proyecto basico modificado de vivienda unifamiliar aislada y piscina en
Sa Paissa de Xumeu Pera, un informe de prospeccion arqueolégica y paleontolégica de este proyecto, el
anexo de cambio climatico de un estudio de impacto ambiental y un proyecto de demolicién de construccién
existente y restauracién en Sa Paissa de Cala d'Hort.

TERCERA.-

Por el tipo de actividad descrito en la documentacion recibida (construccion y demolicion de
vivienda) y su situacion no se considera que haya elementos que puedan afectar a la salud de la poblacion

CUARTA.-

El Dado que se trata de una vivienda unifamiliar, de uso privado, no se considera que haya ninguna
actividad que pueda afectar a la Salud Publica, por lo que no procede un informe de la Direccion General
de Salud Pablica y Participacion
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En CONCLUSION, el EslA y el proyecto basico de la vivienda e instalaciones anexas de uso
privado no contienen elementos que puedan afectar a la salud de la poblacion.

Por lo expuesto, SUPLICA

Que, habiendo por presentado este escrito, se sirva admitirlo, teniendo por formuladas alegaciones
al escrito resefiado en el encabezamiento.

En Ibiza a 12 de julio de dos mil veinte y uno.

Fdo.: D. Guillermo Sanchez de Miquel.
Sa Paissa de Cala d'Hort S.L.
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CALA D'HORT

. Vivienda unifamiliar en Sa Paissa d'en Xumeu Pere (lbiza) SA PAISSA DE
TYPSA Estudio de Impacto Ambiental S.L.

INGENIEROS
CONSULTORES
Y

ANEXO 12. - CONVENIO ENTRE “SA PAISSA DE CALA D’HORT S.L. E IBIZA BOTANICO
TECNOLOGICO S.L.
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CONVENIO entre “SA PAISSA DE CALA D'HORT S.L." e
“|BIZA BOTANICO BIOTECNOLOGICO S.L.”

En la ciudad de Ibiza, a 14 de Mayo de 2021

REUNIDOS

De una parte, Don RAFAEL BARBER-LLORENTE, mayor de edad,
vecino de Palma de Mallorca, titular del D.N.I. numero | con
domicilio a efectos de notificacion en la Calle Constitucion n® 1, 3°

izquierda, del municipio de Palma de Mallorca, e—mail:_

Y de otra parte, Don EDUARDO LUIS MAYOL ARANDA, mayor de
edad, vecino de Ibiza, titular del DNI nimero I con domicilio a
efectos de notificaciones a los efectos del presente Convenio en Carretera
de Ibiza-San Antonio km. 7.5, 07816 Sant Rafel de Sa Creu (Eivissa), e-

N

INTERVIENEN

D. RAFAEL BARBER-LLORENTE, en nombre y representacion,
como Administrador, de la entidad “SA PAISSA DE CALA D'HORT S.L.”,
con CIF n° B57450140 y con domicilio social en el antes indicado a efectos
de notificaciéon, seglin consta debidamente acreditado en la escritura de
cese y nombramiento de Administrador que se adjunta al presente escrito
como Anexo n° 1.

Y D. EDUARDO L. MAYOL ARANDA, en nombre y representacion,
como Administrador Unico, de la entidad “IBIZA BOTANICO
BIOTECNOLOGICO S.L.”, con CIF n° B16623415 y con el mismo
domicilio social antes indicado a efectos de notificacion, segun consta
debidamente acreditado en la Escritura de Constitucion que se adjunta al
presente escrito como Anexo n° 2.



EXPONEN:

I.- Que la entidad “SA PAISSA DE CALA D'HORT S.L.” (en adelante
SA PAISSA), es propietaria de una finca rdstica denominada “Sa Paissa
d’en Xumeu Pere”, sita en el Poligono 29, Parcela 107 de Cala D'Hort,

Sant Josep de sa Talaia (Eivissa), con referencia catastral n°
07048A029001070000DZ.

Que en el marco de la Licencia de Obras solicitada por dicha entidad
al Ayuntamiento de Sant Josep de sa Talaia para la construccién de una
vivienda unifamiliar aislada en la referida finca, se halla en tramitacion
Estudio de Impacto Ambiental Ordinario (EIA) ante dicho Ayuntamiento y
demas organismos competentes, puesto que en dicha finca se hallan
especies endémicas de la flora propia de la isla de Ibiza, alguna de ellas,
como la Genista dorycnifolia, protegidas e incluidas en la Red Natura 2000.

En dicha finca existen actualmente 733 pies de la referida especie
protegida, inventariados y georreferenciados, algunos de cuyos
ejemplares estan en malas condiciones y muy probablemente acabaran
de marchitarse si no se las somete a cuidados apropiados.

SA PAISSA, en el marco de la construccion de la vivienda
proyectada, quiere utilizar también la Finca para crear una zona mucho
mas propicia para el desarrollo, conservacién y aumento de la Genista
dorycnifolia. Para ello, SA PAISSA planea mantener y proteger todos los
ejemplares existentes, asegurando su supervivencia y conservacion en
6ptimas condiciones, asi como aumentar gradualmente (y de una forma
respetuosa con el medio ambiente y con las otras especies de flora
locales) el numero de plantas de Genista de la Finca, hasta alcanzar un
numero sostenible que oscilaria alrededor de los 2.000 ejemplares; es
decir, mas del doble de las plantas existentes en la actualidad.

De este modo, ademas, la empresa pondria la Genista dorycnifolia,
y las zonas de la Finca en las que éstas se encontrasen, a disposicion
tanto de la Administracién Publica (Direccién General de Biodiversidad del
Govern Balear, mediante el establecimiento del oportuno Convenio), como
de la entidad “IBIZA BOTANICO BIOTECNOLOGICO S.L.”, con la
finalidad de que, ademas de lo anteriormente dicho, puedan llevarse a



cabo en la Finca tanto labores de investigacion de dicha especie por parte
de expertos nacionales e internacionales, como educativas, facilitando
para ello la visita de bidlogos, botanicos, y colegios e instituciones publicos
y privados.

Es igualmente el propésito de SA PAISSA, junto al anterior,
favorecer la proliferacion en la finca de otras especies endémicas y
protegidas de la isla de Ibiza.

Il.- Que la entidad “IBIZA BOTANICO BIOTECNOLOGICO S.L.” (en
adelante BOTANICO BIOTEC) es titular del primer y tnico jardin botanico
de la isla de Ibiza, consistente en un espacio multifuncional dedicado al
cuidado del medioambiente y a la divulgacién biotecnolégica, de modo
que en un solo espacio se puedan dar a conocer tanto la diversidad de
los diferentes habitats naturales de las Pitiusas, con sus especies
endémicas e incluso con algunas especies ya extinguidas en la isla de
Ibiza, como diferentes proyectos de biotecnologia de vanguardia tales
como el fotobiorreactor, el generador de agua atmosférica, etc.

En sus instalaciones se encuentran entre 15.000 y 16.000 plantas
de unas 120 y 150 especies diferentes presentadas en forma de habitat,
con informacion detallada de sus nombres y caracteristicas; para lo cual
dicha entidad tiene a su servicio un grupo de biblogos y botanicos

especializados.

Dicho lo que antecede, las partes, de comun acuerdo, han
decidido suscribir el presente Convenio de conformidad con los
siguientes

COMPROMISOS:

PRIMERO.- De acuerdo con las necesidades y objetivos antes
expresados en el EXPONEN |, parrafos 4° y 5° del presente Convenio,
“SA PAISSA” encarga a “BOTANICO BIOTEC.” la realizacién de un



estudio previo y trabajos posteriores destinados a la conservacion y
potenciacion de la especie Genista dorycnifolia en la finca de su propiedad.

Por su parte, “BOTANICO BIOTEC.” acepta el encargo y se
compromete, tras la firma del contrato que con posterioridad se detallara,
a realizar un plan de conservacién y potenciaciéon de dicha especie en la
Finca, con el objetivo de lograr la implantacién de unos 2.000 pies de la
misma en el plazo de cinco afios, previa framitacién de los permisos
necesarios ante la Direccion General de Biodiversidad del Govern Balear;
Y, en especial, a crear un espacio de conservacién con las condiciones
mas adecuadas para garantizar la supervivencia y desarrollo de la Genista
en optimas condiciones.

SEGUNDO.- A tal fin, “SA PAISSA” permitira el acceso a su finca
del equipo de bidlogos y botanicos de la entidad “BOTANICO BIOTEC”, a
los efectos de iniciar sus investigaciones sobre los ejemplares de Genista
dorycnifolia actualmente existentes en la finca, asi como para recolectar
las semillas de dicha especie, previa la pertinente autorizacién de la
Direccion General de Biodiversidad.

TERCERO.- El objetivo de la recoleccion de las semillas de la
Genista dorycnifolia en la finca de “SA PAISSA” es la realizacion posterior
de planteles por parte de “BOTANICO BIOTEC” en su referido jardin
botanico sito en el campo de Sant Rafael de Sa Creu, de modo que las
semillas se plantaran y cultivaran en dichas instalaciones hasta que los
planteles se hallen listos para ser implantados en los bancales mas aptos
de la finca bajo la direccion de “BOTANICO BIOTEC”.

CUARTO.- Para la realizacion y direccion de las referidas tareas
especializadas, “BOTANICO BIOTEC.” se compromete a destinar a dos
botanicos y a un técnico en germinacion al proyecto antes descrito.

QUINTO.- Siendo imposible determinar en estos momentos --a la
firma del presente Convenio-- el precio de los trabajos a realizar por



“BOTANICO BIOTEC” y los plazos de ejecucién de los mismos hasta que
se haya realizado el antes referido estudio previo, las partes acuerdan que,
tras el mismo, “BOTANICO BIOTEC” propondra a “SA PAISSA” el precio
de los planteles, que incluira tanto los trabajos previos de recoleccion de
semillas, germinaciéon y cultivo de las mismas, asi como los trabajos
posteriores de implantacion en la finca.

En cuanto a los plazos para la ejecucion de los trabajos, y teniendo
en cuenta que se trata de una especie de germinacién complicada,
tentativamente “BOTANICO BIOTEC” se propone como primer objetivo
conseguir el cultivo de unos 200 planteles por afio para ser implantados
en la finca bajo su direccién, con el objetivo de conseguir el arraigo de
unos 2.000 pies en el plazo de cinco afos.

Por tanto, el presente Convenio se desarrollara y concretara a través
de la firma de un Contrato entre las partes, que se articulara una vez se
conozcan las condiciones y requisitos marcados por la Resolucién
ambiental favorable emitida por la Comisién de Medio Ambiente de las
Islas Baleares (COMAIB) que ponga fin al EIA Ordinario actualmente en
tramitacion, Resolucion que “SA PAISSA” notificara de inmediato a
“BOTANICO BIOTEC” a dichos efectos.

SEXTO.- En dicho momento, “SA PAISSA” realizara, a su cuenta y
cargo, los trabajos necesarios en la Finca para mantenerla en 6ptimo
estado de conservacion para los fines antes expuestos y para facilitar los
trabajos a realizar por parte de “BOTANICO BIOTEC”.

En especial, “SA PAISSA” efectuara las labores de mantenimiento
de los bancales para, bajo la direccién de “BOTANICO BIOTEC”, mantener
un control sobre aquellas especies que progresivamente expulsan a la
Genista dorycnifolia de los mismos.

SEPTIMO.- Asimismo, y con el &nimo de cooperacién con la
Administracién Publica antes expresado en el EXPONEN |, parr. 4° --
puesto que se trata de una especie protegida e incluida en la Red Natura
2000, “SA PAISSA” propondra a la Direccion General de Biodiversidad
del Govern Balear la realizacion de un Convenio por el que, ademas de la
supervision del referido proceso en todas sus fases destinado a la
conservacion, potenciacién y expansiéon de la Genista dorycnifolia en la




Finca, disponga lo que mas convenga a los objetivos antes expuestos,
incluyendo la realizacién, en la propia Finca, tanto de labores de
investigacién de dicha especie como educativas. -

Las partes se comprometen, desde este momento, a cumplir la
totalidad de las obligaciones que la COMAIB imponga a “SA PAISSA” en
la Resolucion favorable que ponga fin al EIA Ordinario actualmente en
tramitacion, entre las cuales presuponen se incluira la de aportar el
Contrato definitivo firmado entre las partes al que se refiere el ultimo
parrafo del Exponen QUINTO, asi como las condiciones concretas que la
Administracion estime oportunas para ser incluidas en el futuro Convenio
con la COMAIB.

“SA PAISSA” se compromete, igualr’nente, a poner a disposicion de
la Direccién General de Biodiversidad del Govern Balear, un numero a
determinar de planteles al afio de la Genista dorycnifolia cultivados por
“BOTANICO BIOTEC" para la finca de “SA PAISSA", para que el Govern
Balear las pueda utilizar en tareas de repoblacion donde estime oportuno.

Y para que conste, y en prueba de la aceptacion de este Convenio
por las partes en los términos antes consignados, se extiende por
duplicado ejemplar y a un solo fin, en 3 folios de papel comun, que después
de leido y hallado conforme, firman en la ciudad y fecha al principio
expresadas. /

| e
Fdo. Rafael Barber-Llorente Fd
SA PAISSA DE CALA D'HORT S.L. IBIZA BO

tayol Aranda
NOLOGICO S L.

\
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Tecnica de Medi Ambient
Data Signatura: 15/02/2022

Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia

Medi Ambient

Num Inf: 07/2022
Exp. Gestiona: 3154/2018

INFORME RELATIU A L’ESTUDI D’AVALUACIO D'IMPACTE AMBIENTAL DEL
PROJECTE D’HABITATGE UNIFAMILIAR, ANNEX | PISCINA A SA PAISSA D’EN
XUMEU PERE.

ANTECEDENTS

e En data 29 de maig de 2018, la Comissié de Medi Ambient de les llles Balears
emet Resolucié en la qual es conclou que el projecte denominat “habitatge
unifamiliar, annex i piscina a sa Paissa d’en Xumeu Pere” ha de ser sotmes a
Avaluacié d'Impacte Ambiental Ordinaria.

e En data 16 de juliol de 2020 (NRE4627) es presenta Estudi d’Impacte
Ambiental (EslA) del projecte “habitatge unifamiliar, annex i piscina a sa Paissa
d’en Xumeu Pere” per a iniciar el procediment d’Avaluacido Ambiental Ordinaria.
En data 14 d’'agost de 2020 (NRE 6342) i 22 de setembre de 2020 (6862) es
presenta informacio relativa a les prospeccions arqueologiques i es presenta el
document d’EsIA actualitzat a data de setembre de 2020.

e En data 11 de febrer de 2021 el técnic de medi ambient de I'Ajuntament, a
peticié del Departament d’Urbanisme de I'Ajuntament, emet informe en relacio
a I'Estudi d’'Impacte Ambiental presentat, informant de manera desfavorable el
projecte a la vista dels seus impactes ambientals, la seva afeccié sobre la
integritat de I'espai protegit, les especies de fauna i flora i en aplicacié dels
principis de precaucié i cautela per garantir el seu estat de conservacio
favorable, recomanant la no execucié del projecte.

e En data 19 de juliol de 2021 la Comissié de Medi Ambient de les llles Balears
emet Resolucié declarant la finalitzacié del procediment d’avaluacié d’'impacte
ambiental ordinaria del projecte per impossibilitat material de continuar-lo per
causes sobrevingudes i I'arxiu de I'expedient.

e En data 05 d’agost de 2021 (NRE 6714) es presenta una nova versié de
'Estudi d'Impacte Ambiental (EslIA) del projecte “habitatge unifamiliar, annex i
piscina a sa Paissa d’en Xumeu Pere” després de la fase d’informacié publica
realitzada, sol-licitant que es sotmeti aquesta nova versié al procediment
d’avaluaci6 d'impacte ambiental ordinaria.

En data 01 de desembre de 2021 el Departament d’Urbanisme de I'Ajuntament de
Sant Josep de sa Talaia sol-licita informe a la técnica de medi ambient que subscriu el
present informe.
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DESCRIPCIO DEL PROJECTE

Per les dades disponibles a I'Estudi d’'Impacte Ambiental el projecte té les seglents

caracteristiques:

= Objecte: Construccio d’'un habitatge, annex i piscina i instal-lacions auxiliars.

= Ubicacié: Parcel-la 107 del Poligon 29 de Sant Josep de sa Talaia (zona de Cala
d’Hort)

= Promotor: Sa Paissa de Cala d’Hort, SL (CIF: B57450140)

= Superficie total ocupada: 869,99 m2

Alguns dels elements que es preveuen construir (fosa septica, quadre de llum, zona
auxiliar, cambra d’escombraries...) sembla que no es troben comptabilitzats en la
superficie total ocupada (segons I'EslA). En aquest sentit, la superficie real ocupada
(alterada per I'execuci6 del projecte) possiblement sigui superior a la computable des
del punt de vista urbanistic.

CONSIDERACIONS TECNIQUES
1. Proteccié Ambiental de la Zona

El projecte s’ubica en una zona amb un grau de protecci6 elevat. De fet, llevat el Parc
Natural de ses Salines d’Eivissa i Formentera, es tracta d’una de les zones amb major
protecci6 ambiental de lilla d’Eivissa. Les figures de proteccié de la zona sén les
seguents:

= [Espai de Xarxa Natura 2000 — Lloc d'Interés Comunitari (LIC) ES5310032 — Cap
Llentrisca — Sa Talaia
= Area Natural d’Especial Interés — ANEI — Cap Llentrisca — Sa Talaiassa

Cal destacar la proximitat (uns 570 metres) del Telescopi de Cala d’Hort (TCH), Unic
telescopi public de l'illa d’Eivissa que per emplacament, disseny i techologia permet
observacions de I'espai profund amb finalitat cientifica.

2. Fase d’informacié publica de I'estudi d’Impacte Ambiental de setembre de
2020

Fruit de la fase d’informacié publica realitzada durant el procediment d'avaluacié
d'impacte ambiental de I'Estudi d’'Impacte Ambiental de setembre de 2020, es van
emetre al-legacions per part de les segiients entitats:

e Associaci6 Astronomica d’Eivissa, atenent a la cota en la que s'ubicara la
vivenda (140m d’altura), la preséncia d’il-luminacié artificial, el transit de
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vehicles en horari nocturn i la seva proximitat al telescopi de Cala d'Hort
considera que el projecte afectara negativament a la viabilitat de les activitats
gue es desenvolupen per I'agrupacio.

Grup d’Estudis de la Naturalesa, que considera que el projecte suposa un
impacte rellevant al LIC de Cap LLentrisca — Sa Talaia atés que comporta tant
una fragmentacio de I'habitat, com una afecci6 sobre les espécies que I'habiten
a més d'increment la despesa de recursos hidrics. Es considera, a més, que
els impactes ambientals haurien estat infravalorats a I'estudi.

Informe de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia elaborat pel técnic de medi
ambient que considera que I'EslIA tendeix a infravalorar els impactes que poden
afectar a l'estat de conservacié favorable d’habitats i especies de I'espai
protegit, a part de no haver-se avaluat I'alternativa zero a I'estudi. Considera,
atenent a I'afeccié significativa del projecte sobre el Lloc d’'Interes Comunitari i
sobre espécies protegides de fauna i flora presents a la zona, sobre el paisatge
i la qualitat del cel nocturn que no es tracta d'un projecte compatible amb els
objectius de proteccio i preservacid dels espais de la Xarxa Natura 2000, pel
gue atenent als principis de precaucio i cautela es considera recomanable la no
execucié del projecte.

Direccié General d’Energia i Canvi Climatic recull que el ESIA aportat no
s'adaptaria a la Llei de Canvi Climatic i Transicid Energética al no incloure un
sistema de reducci6 o compensacié ni la possible vulnerabilitat front els
impactes del canvi climatic.

Oficina de Transicié Energética i Sectors Productius considera que el ESIA no
aporta informacié suficientment detallada sobre I'impacte directe i induit sobre
el consum energetic, la punta de demanda i les emissions de gasos amb efecte
d’hivernacle. Es considera que no es dona compliment a l'article 51 de la llei
10/2019 de canvi climatic que estableix que les noves edificacions en sol rustic
han de cobrir la totalitat del seu consum eléctric mitjancant generacié renovable
sempre que no existeixi previament connexio disponible a la xarxa eléctrica.

Consell Insular d’Eivissa — departament d’Urbanisme estableix que conforme a
l'apartat 5 de la norma 10 del PTI de 2005 no es podran ubicar nous habitatges
unifamiliars aillats a les arees naturals d’especial interés (SRP-ANEI).

Consell Insular — departament de Medi Ambient, recull que el projecte pot
suposar l'afeccié sobre la integritat del LIC, ja que pot afectar I'actual zona de
distribucié natural i potencial de I'espéecie Genista dorycnifolia, una de les
principals espeécies per les quals s’ha declarat el conjunt de la zona com espai
natural protegit Xarxa Natura 2000. Considerant, que Il'alternativa escollida i
l'aplicacié de les mesures correctores és molt menys favorable ecoldgicament
per al manteniment de les espeécies (tant de flora com de fauna) que habiten a
'espai que els processos naturals de naturalitzacié de I'antic espai agricola de
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la zona. Recull també la falta d'identificacié i analisis dels potencials impactes
d’algunes especies de rellevancia ambiental a la zona, aixi com I'afeccié molt
significativa sobre el paisatge intrinsec de la parcel-la i el seu entorn, distorsio
gue es pot veure més agreujada encara amb els sistemes d’enjardinament i
pantalles vegetals projectats.

Pel que fa a la analisis d’alternatives es considera un analisis adequat basat en
analisis multicriteri ni amb el suficient nivell de detall, a més de no recollir-se
I'alternativa zero tal i com s’exigeix a la normativa de referéncia.

Per tots aquests motius es considera informar desfavorable el projecte.

3. Modificacions incorporades a I'Estudi d’Impacte Ambiental com a resultat de
la fase de consultes.

Finalitzada la fase de consultes i rebudes les al-legacions e informes emesos al
respecte, s’ha procedit per part del promotor a la redaccié d’'un nou Estudi d'Impacte
Ambiental que recull com a principals modificacions i variacions respecte I'estudi inicial
les seglents:

Respecte al projecte constructiu inicial I'EsSIA recull que es procedira a
I'eliminacié de I'estany, a la reduccio6 de les dimensions de la terrassa per reduir
els seus efectes sobre els exemplars de Genista dorycnifolia i a reduir les
dimensions i volum de la piscina que no tindra il-luminacié o estira revestida de
materials foscos no refractaris.

En relacié al consum d’aigua es contempla la instal-lacié junt I'aljub projectat
inicialment d’una fosa septica amb filtre biologic per al tractament de les aigles
grises i obtenir aigua regenerada per al rec de jardins o rampes de garatge.
S’elimina del projecte I'estany projectat inicialment.

Pel que respecta a la contaminacié luminica del projecte s’incorpora I'eliminacié
de la il-luminacié de la piscina, aixi com reduir la il-luminaci6 de les parts
exteriors de la vivenda, aixi com I'is d'il-luminacié interior mitjangcant sistemes
tradicionals no eléctrics i a no utilitzar vehicles amb sistemes de llum durant les
nits d’observacio a I'observatori.

Es proposa que I'observatori de Cala d’Hort crei i coordini un sistema d’avis per
als moments concrets d'utilitzacié del telescopi per I'estudi i investigacio del cel
profund.

En relacié a la fauna es proposa la plantacié de figueres i el manteniment de
les zones de pastura i zones llaurades, aixi com la instal-lacié de petits punts
d’aigua per afavorir les poblacions de fauna existents.

Aixi mateix es proposa la realitzaci6 d'un pla de proteccié d'espécies
faunistiques que nidifiquen al sOl i seguiment de la preséncia de serps, aixi com
un analisis de la fauna assilvestrada que potencialment pugui estar present a la
zona. En concret per evitar I'entrada d’aquest tipus de fauna es planteja la
creacié de una cambra de residus localitzat a I'exterior de la vivenda i fora de
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'accés de la fauna. En el cas de les serps es contempla la instal-lacié de
caixes trampes a la parcel-la.

e Pel que respecta a la flora i en concret a la preséncia de Genista dorycnifolia es
planteja un pla de potenciacié d'aguesta especie destinat a augmentar la
poblaci6 fins als 2.000 exemplars en cinc anys a través d'un conveni amb
I'entitat |biza Botanico Biotecnoldgico, mitjancant el qual es proposa la
recol-lecci6 de llavors naturals per a la formacié de planters que després serien
replantats a la finca.

e S’incorpora a la analisis d'alternatives l'alternativa zero o de no actuacio,
descartant-se aquesta opcié perquée segons I'ESIA amb aquesta opcié no es
milloraria I'estat actual de la Genista dorycnifolia, al comportar 'abandonament
de les tasques de manteniment de la finca que afavoriren el desenvolupament
de I'especie.

Es descarta també Il'alternativa zero pel seu impacte econdmic negatiu sobre
l'activitat economica i sobre els promotors que haurien de buscar una finca
alternativa a un altra entorn.

e En relacié al consum energétic i canvi climatic es recull que el projecte de
construccié contemplara la instal-lacié de panells solars fotovoltaics.

4. Valoracié dels efectes ambientals del projecte denominat “habitatge
unifamiliar, annex i piscina a sa Paissa d’en Xumeu Pere” conforme a les
variacions o modificacions incorporades a I’Estudi d’Impacte Ambiental de juny
de 2021.

L'Estudi d'Impacte Ambiental redactat en juny de 2021 aporta poques variacions
respecte a I'estudi inicial de setembre de 2020, limitant-se Unicament a introduir petites
actuacions compensatories o correctores de reduida envergadura encaminades a
intentar minimitzar els impactes i deficiencies del projecte recollides durant la fase
d’exposici6 publica.

4.1 Afeccié a la integritat de I'Espai Xarxa Natura 2000

Tal i com es va posar de manifest tant per part del Grup d’Estudis de la Naturalesa, el
Consell Insular d’Eivissa i el propi Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia, als seus
escrits d'al-legacions i/o informes, el projecte presentat té una afeccié directa sobre la
integritat del Lloc d’Interés Comunitari (LIC) ES5310032 — Cap Llentrisca — Sa Talaia.

Les edificacions projectades i I'ls associat a elles afectara de manera directa a un
conjunt d’espécies de rellevancia ambiental entre les que destaca com a especie
d’interés prioritari la Genista dorycnifolia que és una de les principals espécies que han
contribuit a que aquest espai sigui declarat com a espai natural protegit Xarxa Natura
2000.
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L’EsIA minimitza els impactes del projecte sobre aquesta espécie pel fet de no haver-
se detectat a la zona de construccid prevista, perd no es té en consideracio que la
zona de vivenda projectada pot ser un futur ninxol de distribucié d’aquesta espécie o
actuar de barrera impedint la seva dispersio.

Daltra banda, les mesures compensatories proposades per a preservar o fins i tot
fomentar el creixement d’aquesta espécie, com la plantacio de planters de Genista per
la parcel-la, tot i que es realitzi intentant reproduir els sistemes de distribucié naturals i
en col-laboraci6 amb experts botanics en la matéria, no té garantia d’éxit degut a les
peculiaritats de I'espécie i les seves dificultats de reproduccio tal i com es reconeix al
propi conveni entre el promotor i I'entitat lbiza Botanico Biotecnoldgico i a més pot
afectar als processos de successid i equilibri ecoldgic naturals de [I'habitat,
condicionant tant el creixement d’aquesta espécie com de la resta d’espécies que hi
habiten.

Tot i que les mesures de compensacid puguin ser obligatories com a resultat de la
pérdua o degradacié dels ecosistemes, el possible potencial de restauracid ecologica
(que tampoc no esta acreditat en aquest cas), mai sera tan efectiu com permetre la
seva evolucié natural i no hauria de servir com a justificaci6 per afectar els
ecosistemes originals.

4.2 Analisis d’alternatives

Si bé la nova versidé d'EslA ha incorporat I'alternativa zero a la analisis d’alternatives
del projecte, no es considera que s’hagi procedit a una analisi exhaustiu de les
diferents alternatives recollides a I'estudi, procedint només a realitzar una breu
descripcié de cadascuna d'elles, sense establir cap tipus de criteri que permeti avaluar
i comparar els efectes de cadascuna d’elles sobre el territori i justificar I'alternativa
seleccionada.

L'alternativa zero és rebutjada perqué segons es recull a 'EsIA la no execucié del
projecte tindria efectes negatius en la preservacié de I'espécie Genista dorycnifolia
ates a que suposaria I'abandonament de les tasques de manteniment de la finca que
estarien afavorint la seva propagacio.

Tal i com es recull a I'informe del Consell Insular de 13 de gener de 2021 existeixen
sistemes de bancals agricoles, a altres zones properes a la parcel-la amb
caracteristiques similars a aquestes, amb un estat d’abandé6 més avancat, que
presenten un procés de revegetacié i naturalitzaci6 amb coberta arbustiva ben
formada i amb una important presencia de Genista dorycnifolia, per tant no es pot
concloure que la no realitzacio del projecte suposaria efectes negatius sobre I'evolucié
del I'espécie.

Es més, i tal i com s’ha recollit a I'apartat 4.1 del present informe, l'alternativa més
favorable per a la preservacio i manteniment ambiental de I'habitat seria precisament
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l'alternativa zero que permet els processos de successid ecoldgica naturals sense
intervencio externa, essent aquesta via la que permetra assolir I'equilibri ecologic del
I'habitat i la seva perdurabilitat en el temps.

4.3 Impacte sobre la fauna

S’incorporen a I'EsIA una serie de mesures compensatories encaminades a evitar la
preséncia de fauna assilvestrada d’origen antropic. Es proposa com a mesura avaluar
el grau d’amenacga que representen aquestes espécies sobre la fauna autocotona, la
instal-laci6 de trampes per serps aixi com la creacié d’'una cambra d’escombraries
localitzada fora de la vivenda que contindra els residus organics fora de I'accés de la
fauna existents als voltants.

Si bé aquestes mesures podrien ser acceptables per un espai més antropitzat, es
considera que en un espai de la rellevancia ambiental com es el cas i en el que es
troba una baixa preséncia d'espécies antropiques, aquestes mesures serien
insuficients per impedir la proliferacié de fauna assilvestrada antropica. A més, la
creaci6 d’'una cambra d’escombraries fora de la vivenda podria tenir I'efecte contrari al
concentrar els residus generats per la vivenda en un lloc faciiment localitzable, a més
de contribuir amb una nova construccié al fraccionament de I'espai i augment de la
superficie construida que no es té en compte al projecte.

4.4 Contaminacié luminica

A la vista de les al-legacions realitzades en relacié a I'afeccié del projecte a la qualitat
del cel nocturn d’aquesta zona, una de les zones de major qualitat i amb menors
pertorbacions luminiques de la illa que la fa especialment adequada per a I'observacio
astronomica i motiu pel qual es situa I'observatori astronomic, s’'incorporen a aguesta
nova versié d’EslA algunes mesures correctores com ara I'eliminacio de la il-luminacio
de la piscina, la reduccid6 de l'eliminacié exterior o la instal-laci6 de sistemes
d’il-luminacio tradicionals a linterior i evitar la circulaci6 de vehicles les nits
d’observacid. Tot aixo vinculat a que per part de I’Associacido Astronomica d’Eivissa es
crei un sistema automatic d’avis a la propietat quan es realitzin activitats a
I'observatori.

Es considera que la qualitat del cel nocturn d’aquesta zona hauria de quedar garantida
de manera permanent com un valor intrinsec d’aquest espai i no només en el moments
gue I'Associacié Astronomica d’'Eivissa realitzi les seves activitats ni haver de quedar
obligada aquesta entitat a comunicar a la propietat els dies d’observacié, condicionant
la seva activitat.

D’altra banda, alguna de les mesures proposades com la il-luminacié de la vivenda
amb sistemes tradicionals els dies d'observacié tenint en compte les seves dimensions
i 'ocupacio prevista (10 persones) o la no circulacié de vehicles en aquells moments
pareixen poc viables de dificil compliment.
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4.5 Consum energetic i canvi climatic

L'annexa 8 de I'EslIA amplia lleugerament l'apartat de canvi climatic elaborat
inicialment incorporant un apartat de consum energétic segons la qualificacié de la
vivenda a partir de les dades estadistiques disponibles a un portal d’'internet i no en
base a dades extretes del projecte constructiu i el seus requeriments energetics. La
classificacié energética de la vivenda segons aquests calculs tindria una catalogacié
de C com a minim.

Tenint en compte que el consum energeétic durant la fase de funcionament del projecte
pot ser considerat un dels impactes principals i de major duraci6 en el temps i atenent
a la situacié climatica actual i les previsions futures d’augment de la temperatura
mitjana, aixi com als objectius i les directrius de la Llei 10/2019, de 22 de febrer de
canvi climatic i transicio energética es considera que el projecte presentat no s’ajusta a
les noves exigéncies energetiques, més tenint en compte que es troba a un paratge
natural i que hauria de ser el més respectuds amb I'entorn possible.

Només es contempla clarament I'is d’energies renovables per aquells consums en els
gue el seu Us ve normativament fixat (aigua calent sanitaria...).

Arran de l'informe elaborat per I'Oficina de Transicié Energética i Sectors Productius
del Govern Balear s’incorpora la possibilitat de contemplar al projecte construccié la
instal-lacié de panells solars fotovoltaics. No es recull a I'estudi ni la poténcia prevista,
ni la seva ubicaci6é (si es realitzara aprofitant les cobertes de la vivenda i quines o
alguna altra ubicacid).

Es considera que hauria de determinar-se la poténcia prevista, el percentatge de
consum energetic que es preveu assolit amb energies renovables, aixi com valorar els
possibles impactes d’aquesta instal-lacié fotovoltaica sobre I'entorn i en concret el
paisatge.

CONCLUSIONS

L’EslA del projecte denominat “habitatge unifamiliar, annex i piscina a sa Paissa d’en
Xumeu Pere” elaborat en setembre de 2020 va ser informat de manera desfavorable
per part dels departaments de Medi Ambient de I'Ajuntament de Sant Josep, el Consell
Insular d’Eivissa aixi com per part de I'Associacio Astronomica d’Eivissa i el Grup
d’Estudis de la Naturalesa. D’altra banda, altres organismes com la Direccié General
d’Energia i Canvi Climatic i I'Oficina de Transicié Energetica i Sectors Productius van
informar sobre 'existencia de deficiéncies a I'ESIA.
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El projecte constructiu es manté practicament intacte respecte a la primera versio,
havent-se eliminat del projecte Unicament un l'estany previst inicialment, recollint-se
gue en el projecte constructiu es redimensionaran tant la terrassa com la piscina pero
sense especificar en quines proporcions. Les superficies construides i els volums es
mantenen exactament iguals que a la primera versio.

La nova versi6 de I'EsiA redactada a peticié del promotor en juny de 2021, una vegada
finalitzada la fase de consultes, es limita basicament a introduir alguns aclariments a
les objeccions plantejades a la fase de consultes, i la incorporaciéo d’alguna nova
mesura compensatoria i/o correctora de poca envergadura en relacio a I'impacte més
rellevant del projecte que és la seva afeccid directa a un espai d’alt valor ambiental
inclos dins Xarxa Natura 2000.

Es considera que el projecte d’ habitatge unifamiliar, annex i piscina a sa Paissa d’en
Xumeu Pere tal i com ja ver ser informat pel departament de Medi Ambient d’aquest
Ajuntament en data 11 de febrer de 2021 i tenint en compte les observacions
contingudes al present informe sobre les variacions introduides a I'EsIA inicial:

- S'ubica en una zona amb un elevat grau de proteccio urbanistic i ambiental, en
un espai catalogat com Lloc d’Interés Comunitari (Xarxa Natura 2000 Europea)
i Area Natural d’Especial interés.

- L’EslA tendeix a infravalorar els impactes que poden afectar a l'estat de
conservacié favorable d’habitats i especies de I'espai protegit. No essent les
mesures correctores i compensatories proposades suficients per garantir la
preservacio de 'espai.

- L'execuci6 del projecte tindra una afeccié significativa sobre la integritat del
Lloc d’Interés Comunitari, i sobre especies protegides de fauna i flora presents
a la zona, espécies que tenen una preséncia temporal i sobre les zones de
distribucié potencial d’espécies vegetals, com la Genista dorycniflora.

- L’execucio6 del projecte en un espai on no hi ha cap construccioé actualment té
una afeccid significativa sobre el paisatge, com element distorsionador de
I'entorn i per acumulacié sinérgica amb altres construccions existents a la zona.

- L'execuci6 del projecte tindra afeccions a la qualitat del cel nocturn i a I'activitat
del Telescopi de Cala d’'Hort en un grau elevat dificiiment evitable amb les
mesures correctores proposades.

Es tracta d’'un projecte privat mancat d’interés public dificilment compatible amb els
objectius de proteccié i preservacié dels espais de la Xarxa Natura 2000 que han de
garantir un estat de conservacio favorable dels habitats que composen la Xarxa. S’ha
de tenir en compte, a més, que tal i com es recull a 'EsIA es tracta d'un habitatge
destinat a una segona residencia que estira buit i sense Us la major part de I'any.
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Per tant, es considera que, a la vista dels impactes ambientals del projecte, la Unica
alternativa recollida a I'ESiA que garanteix la sostenibilitat de I'espai i permet la seva
proteccid, preservacio i manteniment de I'equilibri ecologic d’aquest espai d’'alt valor
natural seria I'alternativa zero, és a dir la no intervencié sobre el terreny, motiu pel qual
es tornaria informar de manera desfavorable el projecte.

Sant Josep de sa Talaia,
La técnica de medi ambient
(document signat electronicament al marge)
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AL AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA

Don Rafael Barber-Llorente de nacionalidad espafiola con N.LF. ntmero ||| R
actuando en nombre y representacidn de la sociedad SA PAISSA DE CALA D’HORT, S.L.
(“SA PAISSA” o “esta parte”), seglin consta debidamente acreditado a este Ayuntamiento, y
con domicilio a efectos de las notificaciones relacionadas con el presente expediente, en Calle
Constitucion nlimero 1, 3° izquierda, C.P. 07001 del municipio de Palma de Mallorca, ante esta

Administracién comparece y,

AUTORIZA

A Pablo Molina Alegre, provisto de D.N.L ntiimero || IlI; y 2 Guillermo Séinchez de
Miquel, provisto de D.N.I. m’unero- con domicilio a efectos de notificaciones en
Avenida Diagonal 654, Edificio D, 1* planta (08034) del municipio de Barcelona, para que
ambos puedan actuar solidaria e indistintamente en nombre y representacién de la sociedad SA
PAISSA, ante esta y todas las restantes Administraciones o Autoridades que pudiesen verse
involucradas en el marco del Expediente de Obras n® 621/2013, y muy especialmente en
relacién con la tramitacion de la evaluacion de impacto ambiental ordinaria referente a dicho

proyecto.

Esta autorizacion faculta a las personas referidas para actuar en nombre de SA PAISSA, en el
marco de los procedimientos mencionados, y a ejercer en su nombre cualesquiera derechos o

acciones que le correspondiesen.

En Mallorca, a 7 de julio de 2020.

(

\B& (4 ( 9 : ( A

Don Rafgel BarberLlorente

En nombre y repreéentacién de SA PAISSA DE CALA D’HORT, S.L.




Expte.: 3154/2018

Don Guillermo Sanchez de Miquel, mayor de edad, con D.N.I.

AL AYUNTAMIENTO DE SANT JOSEP DE SA TALAIA

, actuando

en nombre y representacion de la sociedad SA PAISSA DE CALA D'HORT, S.L., con
C.I.F. n°® B-57450140, y con domicilio a efectos de notificacion en Av. Diagonal 654,
Edificio D, 12 planta, del municipio de Barcelona, y correo electronico de contacto e

igualmente a efectos de notificacion

, ante

este Ayuntamiento comparece y, como mejor proceda en Derecho,

DICE:

Que, habiendo tenido conocimiento del “Informe relativo al estudio de Evaluacion
de Impacto Ambiental del proyecto de vivienda unifamiliar, anexo y piscina en “Sa
Paissa d'en Xumeu Pere”, emitido por la Téchico de Medio Ambiente de este
Ayuntamiento en fecha 15/02/2022, y de que dicho Informe fue remitido a la
Comision de Medio Ambiente de las Islas Baleares junto con el Estudio de Impacto
Ambiental modificado y definitivo presentado por esta parte en fecha 05/08/2021
(con Registro de Entrada n® 6714), relativo al Proyecto de "construccién de una
vivienda unifamiliar, anexo y piscina en Sa Paissa d'en Xumeu Pere" (finca sita en
la parcela 107 del poligono 29 del término municipal de Sant Josep de Sa Talaia
de Ibiza, expediente 3154/2018)", tras la fase de informacién publica realizada en
el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria y sin_que dicho
Informe hubiese sido trasladado a esta parte, mediante el presente escrito se pasa
a responder al nuevo Informe medioambiental formulado por este
Ayuntamiento a través del presente escrito de Alegaciones.

Que, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 53.1 €) y 76 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas (“Ley 39/2015”), esta parte puede formular alegaciones en cualquier
momento del procedimiento administrativo, y las mismas han de ser tenidas en
cuenta e incorporarse al expediente administrativo.

Que, de acuerdo con lo anterior, esta parte procede a formular las siguientes,

ALEGACIONES



PREVIA PRIMERA.

Esta parte tuvo conocimiento de la existencia del referido Informe emitido por la Técnico
de Medio Ambiente de este Ayuntamiento en fecha 15/02/2022, relativo al nuevo Estudio
de Impacto Ambiental (de ahora en adelante EslA, presentado por esta parte
definitivamente en fecha 05/08/2021, con RGE n° 6714, durante la fase de informacion
publica realizada en el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinario),
s6lo meses después de la emision de dicho Informe de la referida Técnico y no a través
de la debida notificacién, procediendo de inmediato a notificarse y a la presentacién de
un escrito de oposicion al mismo, presentado en fecha 26 de abril de 2022, con nimero
de Registro de Entrada 2022-E-RE-3998.

En dicho escrito, esta parte se oponia a la incorporacién al expediente del referido nuevo
“‘informe ambiental” emitido por el propio Ayuntamiento de Sant Josep de Sa Talaia por
considerarlo improcedente, dado que se trataba de un tramite no previsto en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (‘LEA”) y llevado a cabo por esta
Administracion sin atenerse a lo dispuesto en la normativa de aplicacion, la cual en
ningun _caso _prevé la_emision, en este estadio del procedimiento, de otro informe
ambiental por parte del 6rgano sustantivo, sino la mera remision de la nueva versién del
EslA a la Comisidon de Medio Ambiente de las Islas Baleares (de ahora en adelante

‘CMAIB”).

Asi, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39.3 de la LEA, el tramite correcto
era que el 6rgano sustantivo se limitara a remitir la nueva documentacién del EslA
modificado a la CMAIB. Y, por ello, esta parte solicité la inmediata remision a la CMAIB
de la nueva version del EslA presentada, insistase, en fecha 5 de agosto de 2021,
junto con nuestras respuestas a las Alegaciones formuladas durante la informacion
publica y sin incorporar el referido Informe Medioambiental, puesto que la LEA no prevé
que, tras la informacion publica de un EslA y la respuesta a las alegaciones por parte
del Promotor, se emita un nuevo informe por parte del Ayuntamiento.

Sin embargo, y pese al referido escrito de oposicidn presentado por esta parte ante el
Ayuntamiento en fecha 26/04/2022, han transcurrido mas de 8 meses y no se nos ha
notificado respuesta alguna.

Es por ello que, ahora y mediante el presente escrito, y a pesar de considerar
improcedente por extemporaneo dicho Informe de la Técnico de Medio Ambiente de
este Ayuntamiento de fecha 15/02/2022, habiendo tenido noticia de que éste se halla de
facto incorporado en el referido expediente de EslA ordinario que se hallaba en la mesa
pendiente de Resolucion en la CMAIB, nos vemos obligados a contestar a dicho Informe
mediante las presentes Alegaciones e Informes que lo acompafian.

Debe tenerse en cuenta que la injustificable demora en un tramite que deberia haberse
limitado a la mera remision de la nueva version del EslA a la CMAIB causa graves danos
y perjuicios a esta parte, pues desde la presentaciéon ante el 6rgano sustantivo de la
documentacioén requerida en la tramitacion del EslA en via ordinaria el 05/08/2021 hasta




hoy, han transcurrido mas de un afo y cinco meses, y el expediente sigue sin
resolverse.

Y mas aun: téngase en cuenta que ahora, tras tanto tiempo transcurrido en la
sustanciacion del presente procedimiento de Impacto Ambiental Ordinario sin concluir,
y antes de que el presente escrito se haya podido completar y presentarse ante el
Ayuntamiento, esta parte ha sido notificada el pasado dia 02/11/2022 de la Resolucién
del Presidente de |la CMAIB --a la que se une Informe Juridico-- por la que se ordena la
nueva sumisioén a informacién publica del EslA (obviamente, repetimos, del definitivo
presentado el dia 05/08/2021, con RGE n°® 6714) y “toda la documentaciéon que forma
parte del mismo”, la cual debera incluir ahora y con toda evidencia el presente escrito y
documentos adjuntos.

Se deja constancia, sin embargo, de que se han producido en dicha Resoluciéon e
Informe Juridico de la CMAIB afirmaciones erréoneas en cuanto a la debida sustanciacion
del procedimiento, por lo que esta parte se ha visto obligada a presentar en fecha
30/11/2022 con R.E. n°® 7127742022, recurso de reposicion ante la CMAIB a fin de
que se aclare o enmiende lo alli sefialado. Cuestion, sin embargo ya debidamente
clarificada ante este Ayuntamiento a través de la presentacion de Instancia en fecha 20
de diciembre de 2022 con numero de Registro de Entrada 2022-E-RE-12621, por la que
se puso de manifiesto que la Resolucion de la CMAIB no afecta al expediente tramitado
ante este Ayuntamiento, y que lo que procede ahora es que se lleve a cabo una nueva
informacion publica de todo el expediente completo, incluyendo el presente escrito de
respuesta al Informe ambiental del Ayuntamiento.

PRIMERA.- Errénea remision, en el encabezamiento del Punto 4 del referido
Informe (“Valoracion de los efectos ambientales del proyecto denominado
‘vivienda unifamiliar, anexo y piscina en sa Paissa d'en Xumeu Pere’), a “las

variaciones o modificaciones incorporadas al Estudio de Impacto Ambiental de
junio de 2021.” (pag. 5 del Informe)

Igualmente, ademas de lo antes citado en la pagina 5 de dicho Informe, se repite el
mismo error tanto en el 1er. parrafo del referido Punto 4 (pag. 5): “El Estudio de Impacto
Ambiental redactado en junio de 2021”, como en las Conclusiones, 2° parrafo (pag.9).

Respuesta:

Como se ha reiterado en éste y en sucesivos escritos al Ayuntamiento, el EslA que se
debe informar por la CMAIB no es el presentado con fecha junio de 2021 [sic] con
registro de entrada “16/07/2020 n° 4627 [sic], sino el EslA definitivo presentado el 5 de
agosto de 2021 con registro de entrada n°® 6714.

El error sefialado se comete y se reitera pese a que en la pagina 1, del referido Informe,
penultimo parrafo del epigrafe dedicado a “Antecedentes”, se alude a la existencia del
EslA definitivo: “Con fecha 05 de agosto de 2021 (NRE 6714) se presenta una nueva
version del Estudio de Impacto Ambiental (EslA) del proyecto "vivienda unifamiliar,
anexo y piscina en sa Paissa d'en Xumeu Pere" tras la fase de informacién publica




realizada, solicitando que se someta esta nueva version al procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental ordinaria.”

Por tanto, dicho Informe de la Técnico de Medio Ambiente del Ayuntamiento debe ser
rechazado de plano, puesto que no se refiere al EsiA modificado y definitivo presentado
el 05/08/2021 sino a la version incompleta sometida en junio de 2021, con registro de
entrada “16/07/2020 n° 4627".

SEGUNDA.- Subestimacion sistematica de la envergadura de las medidas
compensatorias y/o correctoras propuestas en el EslA definitivo. Innecesariedad
de nueva sumision a exposicion publica.

a.- Resena del contenido de lo informado al respecto.

El Estudio de Impacto Ambiental redactado en junio de 2021 [sic] aporta pocas
variaciones respecto al estudio inicial de septiembre de 2020, limitandose tnicamente a
introducir pequefnas _actuaciones compensatorias o correctoras de reducida
envergadura encaminadas a intentar minimizar los impactos y deficiencias del proyecto
recogidas durante la fase de exposicion publica. (pag. 5, 1er. parr. del Punto4)

La nueva versién de la EsiA redactada a peticion del promotor en junio de 2021, [sic]
una vez finalizada la fase de consultas, se limita basicamente a introducir algunas
aclaraciones a las objeciones planteadas en la fase de consultas, y la incorporacion de
alquna nueva medida compensatoria y/o correctora de poca envergadura en relacion al
impacto mas relevante del proyecto que es su afeccion directa a un espacio de alto valor
ambiental incluido dentro de Red Natura 2000. (pag. 9, 2° parr. de las CONCLUSIONES)

El EslIA tiende a infravalorar los impactos que pueden afectar al estado de
conservacion favorable de habitats y especies del espacio protegido. No siendo las
medidas correctoras y compensatorias propuestas suficientes para garantizar la
preservacion del espacio. (pag. 9, 5° parr. de las CONCLUSIONES)

Por tanto, se volveria informar de manera desfavorable el proyecto. (pag. 10, ultimo
parr. de las CONCLUSIONES)

b.- Respuesta:

Al igual que en las Alegaciones presentadas en la fase de informacién publica realizada
durante el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria, tanto por parte
del Ayuntamiento como por la mayor parte de los restantes organismos publicos y
asociaciones interesadas, y de nuevo en este Informe Municipal al que ahora se
responde, no se ha tenido en cuenta en ningun momento que el EslA ha sido realizado,
de modo muy completo y detallado (tiene 182 paginas mas los anexos; en total, 805
paginas), por un equipo multidisciplinar y “multicriterio” de especialistas independientes
que cuenta con figuras de tan reconocido prestigio como, por ejemplo:

¢ Dr. Juan Ignacio Garcia Vifhas, Botanico y Profesor Titular de la Universidad
Politécnica de Madrid, “Departamento de Sistemas y Recursos Naturales” desde



1991. Y miembro del grupo de investigacion ECOGESFOR (“Ecologia y Gestion
Forestal Sostenible”) de dicha Universidad. Ha desarrollado su actividad académica
e investigadora en Botanica de plantas vasculares y comunidades vegetales. Tiene
una amplia experiencia profesional (mas de 31 afios) en el analisis y cartografia de
comunidades vegetales, su biodiversidad, conservacion y restauracion. Es coautor
de 12 articulos en revistas internacionales del JRC; de 11 articulos mas en otras
revistas; de 15 capitulos en libros y de 4 libros como coautor, ademas de otras
colaboraciones menores en otras publicaciones; y 42 comunicaciones en congresos,
18 de ellas de caracter internacional. Ha participado en 11 proyectos de
convocatorias publicas y 27 contratos de transferencia de tecnologia. Ha sido
investigador principal en dos proyectos de convocatorias competitivas (Bossanova,
nacional, y Woodnet, de la Unidon Europea). Es coautor de una web
(https://www.arbolesibericos.es) de reconocimiento de especies arboéreas. Ha dirigido
la tesis doctoral “Bases metodoldgicas para un sistema de apoyo a la seleccion de
especies en la restauracion de la vegetacion”, y en la actualidad esta dirigiendo otra,
relacionada con el estudio de especies protegidas y analisis de dinamica poblacional
y _conservacion. Ha realizado también 9 trabajos sobre especie protegidas que
incluyen valoracion del tamafio poblacional, distribucion espacial y dinamica. Es el
autor del detallado estudio del EslA dedicado a la Genista dorycnifolia (de aqui
en adelante “la Genista”), contratado como consultor externo por la Division de
Consultoria y Evaluacion Ambiental del Grupo TYPSA como especialista en dinamica
poblacional y conservacion de especies protegidas.

o D? Elena Valenzuela Lassaletta, Bidloga, Licenciada en Ciencias Bioldgicas con la
Especialidad de Biologia Ambiental por la Universidad Autébnoma de Madrid;
Licenciada en Ciencias del Mar con la Especialidad en Medio Ambiente Marino y
Recursos Vivos Marinos; Master en Espacios Naturales Protegidos; especialista en
Medio Natural y Afeccién a la Red Natura 2000, con mas de 16 anos de experiencia
en dichas areas y en Evaluacion de Impacto Ambiental. Forma parte de la Divisiéon
de Consultoria y Evaluaciéon Ambiental del Grupo TYPSA como Técnico Ambiental
de Proyectos y es una de las firmantes del EslA.

e D. José Ramén Molina Moreno, Bidlogo y especialista en flora; Licenciado con
Grado en Ciencias Biologicas, Botanica, Vegetacion y Cartografia por la Universidad
Complutense de Madrid; actualmente Jefe del Proyecto “Biosfera XXI Servicios
Ambientales” de la Comunidad de Madrid; ex-Senior Consultant de la Direccién
General de Medio Ambiente y Energia de TYPSA, especializado en: Evaluacién
Ambiental de planes, programas y proyectos; gestion de espacios de la Red Natura
2000; evaluacion de repercusiones sobre la Red Natura 2000; proyectos de medidas
preventivas, correctoras y compensatorias; evaluacion de impactos residuales vy
medidas compensatorias; con mas de 30 afios de experiencia en dichas areas. Es
uno de los firmantes del EslA.

Los datos anteriores se pueden verificar en las correspondientes paginas de Google.
Dichos expertos, que sin duda se cuentan entre los mejores de Espafa, han informado
segun su leal saber y entender, y basandose solo en sus conocimientos especializados
y en su experiencia de muchos afos sobre las distintas materias sobre las que versael



EslA. Sus conclusiones estan, pues, fundamentadas en sus conocimientos cientificos y
en su extensa practica profesional, y de ningin modo en consideraciones subjetivas.

Por tanto, sus conclusiones en ningln caso se pueden subestimar / minusvalorar y/o
tratar a la ligera, despachandolas en unas pocas paginas que se empecinan en repetir
lo ya expuesto desde antes de la presentacion del nuevo EslA en via ordinaria, y
cerrandose en banda ante cualquier otra consideracion o alternativa. Entendemos, por
consiguiente, que las muy fundadas conclusiones del EslA y de los Anexos que
aportaremos al presente escrito, no pueden ser validamente rebatidas mas que por
Técnicos especializados, cuyos conocimientos y experiencia profesional sea cuanto
menos _equivalente a la de los distintos autores del EslA, y con base no a meras
opiniones sin fundamento alguno, sino con base a sodlidos argumentos y estudios
cientificos especificos y detallados realizados sobre los diversos temas planteados y en
la finca en cuestion.

No obstante lo anterior, y a la indudable importancia de las medidas correctoras,
compensatorias, en especial, las de_ proteccion y potenciacion de las especies
protegidas de flora y fauna —notoriamente de la Genista Dorycnifolia, una de las
principales especies que contribuyeron a la declaracion de este espacio como “espacio
natural protegido Red Natura 2000”--, si que estabamos de acuerdo con lo apuntado por
dicha Técnico Municipal en que las valiosas medidas propuestas no suponian en si
mismas _una_modificacién del EslA anterior, puesto que sus conclusiones de “no
afeccion” del Proyecto eran las mismas que las del nuevo EslA modificado y definitivo
de 05/08/2021, por lo cual no se consideraba necesario que debiera someterse a un
nuevo tramite de informacién publica y consultas de acuerdo con lo previsto en el
articulo 38 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (LEA), tras
el anterior tramite ya efectuado de informacién publica y consultas a las
Administraciones Publicas afectadas y demas entidades o personas interesadas.

Sin embargo, como ya se ha dicho, en fecha 2/11/2022 se nos ha notificado
Resolucion del Presidente de la CMAIB e Informe Juridico ordenando la nueva
sumision a informacion publica del EslA —obviamente del presentado definitivamente
en fecha 05/08/2021, con R.E. n® 6714, junto con toda la demas documentacién que
forma parte del mismo, incluyendo el presente escrito e Informes adjuntos--, lo cual
supone un nuevo gran retraso en la tramitacion del procedimiento de Impacto Ambiental
que causa graves perjuicios a la Propiedad, y mas teniendo en cuenta que desde la
notificacion del Acuerdo de la CIOTHUPA informando favorablemente el Proyecto
Basico Modificado con RGE n° 7093 de 07/04/2015 en fecha 27/07/2016 hasta hoy, han
transcurrido mas de 6 afios y cinco meses. Por lo cual, y tras el Recurso de Reposicion
formulado por esta parte ante la CMAIB el 30/11/2022 con R.E. n°® 7127742022 a los
efectos de que se aclaren los aspectos procedimentales alli expuestos, solicitamos al

Ayuntamiento se sustancie esta nueva sumision a Exposicién Publica sin mas
dilacién y con caracter de Urgencia.

TERCERA.- No afeccion a la integridad del Espacio Red Natura 2000, ni al LIC, ni
a la Genista dorycnifolia.



a.- Resena del contenido de lo informado al respecto:

4.1. Afeccion a la integridad del Espacio Red Natura 2000

Se considera que “el proyecto presentado tiene una afeccion directa sobre la integridad
del Lugar de Interés Comunitario (LIC) ES5310032 — Cap Llentrisca — Sa Talaia.”

Que “las edificaciones proyectadas y el uso asociado a ellas afectara de manera directa
a un conjunto de especies de relevancia ambiental entre las que destaca como especie
de interés prioritario la Genista dorycnifolia’.

Que “el EslIA minimiza los impactos del proyecto sobre esta especie por el hecho de no
haberse detectado en la zona de construccion prevista, pero no se tiene en
consideracion que la zona de vivienda proyectada puede ser un futuro nicho de
distribucioén de esta especie o actuar de barrera impidiendo su dispersion.”

Que, “las medidas compensatorias propuestas para preservar o incluso fomentar el
crecimiento de esta especie, como la plantacién de planteles de Genista por la parcela,
aunque se realice intentando reproducir los sistemas de distribucién naturales y en
colaboracién con expertos botanicos en la materia, no tiene garantia de éxito debido a
las peculiaridades de la especie y sus dificultades de reproducciéon tal y como se
reconoce en el propio convenio entre el promotor y la entidad Ibiza Botanico
Biotecnolégico y ademas puede afectar a los procesos de sucesion y equilibrio ecolégico
naturales del habitat, condicionando tanto el crecimiento de esta especie como del resto
de especies que habitan en ella.”

“Aunque las medidas de compensacion puedan ser obligatorias como resultado de la
pérdida o degradacién de los ecosistemas, el posible potencial de restauracion
ecologica (que tampoco esta acreditado en este caso), nunca sera tan efectivo como
permitir su_evolucién natural y no deberia servir como justificacion para afectar a los
ecosistemas originales.”

b.- Respuesta:

Contrariamente a lo afirmado —basado en meras opiniones y afirmaciones sin
fundamento alguno al no estar apoyadas por un estudio especifico o documento de
ningun tipo que lo justifique a nivel técnico--, se ha realizado en el EslA una detallada
evaluacién de las repercusiones del Proyecto en la Red Natura 2000 que se recoge en
el apéndice 3 del EslA. Para ello la evaluacion realizada se ha basado en los objetivos
de conservacion del LIC “Cap Llentrisca - Sa Talaia”. Este estudio especifico de
afecciones a la Red Natura 2000, esta basado en datos cientificos, e incluye las
conclusiones de un estudio especifico del taxén de interés comunitario Genista en la
zona especifica del Proyecto realizado por un excelente equipo de especialistas en
botanica, que incluye: la distribucidon exacta de esta especie en la finca; el numero real
de ejemplares todos ellos georreferenciados y su estado actual; el rango de edad de la
poblacion; y la competencia con otras especies autdctonas dentro del proceso natural
de sucesion ecoldgica.




Ademas del esencial trabajo de campo realizado, el analisis se basa en los datos del
Formulario Normalizado de Datos (FND) del LIC, y en la cartografia disponible en las
paginas web del MAPAMA, IDEIB y SITIBSA. Asi mismo, se ha manejado la informacion
de los informes de seguimiento de la Directiva Habitat (Informe del Articulo 17) recogido
en EIONET vy otros informes de seguimiento de la Conselleria de Medio Ambiente,
Agricultura y Pesca (Articulo 11 de la Directiva). Por ultimo, también se ha consultado el
borrador del plan de gestion que incluye este LIC (pendiente de aprobacion).

La evaluacion adecuada del Proyecto sobre la Red Natura 2000 concluye una afeccién
no significativa del mismo ni a los objetivos de conservacién del LIC, ni a la integridad
del mismo, ni a la coherencia de la Red Natura 2000.

A pesar de ello, se ha incluido en el apartado 8.3.1. la propuesta de un Plan de
potenciaciéon de Genista dorycnifolia en la finca, con el compromiso del
mantenimiento de una poblacién minima de 2000 pies anuales de esta especie en la
finca, con base al Convenio firmado con el “Ibiza Botanico Biotecnoldgico” (Convenio
recogido en el Anexo 12 del EslA), ademas de proponer un acuerdo o convenio con la
Administracién —o, afadimos aqui, con cualquier entidad delegada como el GEN-GOB-
- para permitir el acceso a la finca con fines educativos y de investigacion tanto a
nivel nacional como internacional, en especial durante la época de floracion de la
especie. Esto, ademas de un control por parte de la Administracion --o entidad delegada-
- con respecto al cumplimiento de las condiciones especificas que se impongan en dicho
Convenio, no hay duda de que supondra una mejora significativa del estado en el
que se encuentran hoy los ejemplares de esta especie en la finca, como muestra el
estudio especifico realizado y recogido en el Anexo 4 del EslA, al que nos remitimos.

Dicho Plan de potenciacion de la Genista en la finca, basado en el Convenio ya firmado
con el Ibiza Botanico Biotecnolégico y complementado por el que en el futuro se firmara,
es una medida de gran relevancia para mejorar el estado actual de conservacion de la
Genista, asi como de su conocimiento cientifico y divulgativo, ya que se trata de una
especie con datos insuficientes en Red Natura 2000.

A mayor abundamiento, sefialar que se ha solicitado ahora al referido experto en la
materia --y autor, junto a su equipo, del estudio especifico de la Genista del EslA--, Dr.
Juan Ignacio Garcia Vihias, la realizacion de una ADENDA-resumen sobre los
aspectos mas relevantes del tema, el cual se incorpora a este escrito como ANEXO
NUMERO 1, y del cual destacamos aqui lo siguiente:

1°) La construccion de la vivienda no afecta a la fragmentacién del LIC, puesto que el
LIC de Cap Llentrisca - Sa Talaia es un espacio continuo con una extension de 30,99
km? (= 30.990.000 m?) y la construccion de la referida vivienda unifamiliar [segln
Proyecto Modificado de 2015 informado favorablemente el 26/07/2016 por la
CIOTHUPA del Consell Insular d Eivissa], afecta a un espacio continuo de 684,36 m?
[aunque en realidad, se trata una superficie mucho menor, puesto que dicho Proyecto
se ha reducido ahora sustancialmente, como se vera), sin muro ni valla, proxima a un
camino rural y separada de otras viviendas. Esto supone el 0,0022 % de la extensién de
dicho LIC.




Dada la superficie neta afectada y al tipo de cubierta vegetal actual, se puede afirmar
que ni la pérdida absoluta ni la relativa no suponen un perjuicio para la integridad
del habitat, ni hay un efecto apreciable, de acuerdo con Guia metodoldégica de
evaluacién de impacto ambiental en Red Natura 2000 de 2019 del Ministerio para la
Transicion Ecoldgica vigente en la actualidad. Lo cual implica, segun dicha metodologia
oficial, que no_son necesarias medidas compensatorias ni _correctoras. Sin
embargo, a pesar de que dichas medidas no son exigibles legalmente, en el
presente EslA se contemplan numerosas medidas compensatorias y

nciador Ito_valor ambiental, cuya implantacion sera sin duda muy
beneficiosa para las especies protegidas de dicho habitat.

2°) El espacio que se pretende dedicar a la construccién de la vivienda no afecta ni ala
poblacion actual de la especie en la finca, ni a ningun ejemplar aislado, y tampoco afecta
al habitat potencial 6ptimo del taxén. Cabe por tanto excluir, sobre la base de los datos
objetivos incluidos en el EslA, que el proyecto afecte al LIC ES5310032B Cap
Llentrisca—Sa Talaia de forma apreciable, razén por la que el principio de precaucién y
cautela no resulta de aplicacion en el presente caso y expediente.

La zona donde se proyecta la vivienda (zena 7 en la figura adjunta infra), ocupa un area
de cultivos abandonados probablemente en la década de los 70 del siglo XX y en los
mas de 40 afios transcurridos —cerca de 50 afios--, la Genista no ha colonizado dicha
zona donde se ubica la vivienda, mientras si lo ha hecho un matorral dominado por
especies como romero (Rosmarinus officinalis), lentisco (Pistacia lentiscus), sabina
mora (Juniperus phoenicea), pino carrasco (Pinus halepensis), tomillos (Thymus spp.,
Thymbra sp.), etc.

La Genista no ha colonizado en este tiempo ni los terrenos agricolas de la finca ni los
bancales de piedra seca (muros) sino que ha colonizado fundamentalmente los
bancales de tierras o los afloramientos de calcarenita.

El estudio especifico realizado demuestra indubitadamente que:

El 72,43% del total de la Genista (670 individuos, de los cuales 486 estan vivos) se halla
en la Zona 2, que es de calcarenita, con un 99% de su poblacién adulta y en el estado
que se alli describe (en su mayoria “con vitalidades entre algo decrépitas, decrépitas y
muy decrépitas”), de la cual solo el 1% son jévenes.

El 22% de las plantas restantes estan en la zona sureste y el 6% restante en otras zonas;
a saber, en las zonas 3 y 4. Por tanto, todas ellas se hallan fuera de la zona 7, donde
esta proyectada la vivienda.

La existente en la zona 4, que en parte es de marga caliza, se explica por el paso de los
rebafios; es decir, por un uso agropastoral del pasado que ya no existe hoy en la zona.
En las margas calizas, cuando el suelo es muy somero, con un solo horizonte, como en
los suelos regosoles y litosoles, la Genista, cuando se instala, crece mal y es poco
abundante.




Por el contrario, en las calcarenitas el suelo que se desarrolla es mucho mas profundo
y la Genista cuando llega alli crece muy bien y se hace de gran tamafio, como ocurre
en la Zona 2.

La zona 7 donde se ubicaria la vivienda es de marga caliza, que alli desarrolla un
regosuelo muy somero (suelo incipiente, muy poco profundo), y que es muy poco

favorable para la Genista. Y es por ello mismo que en 40 — 50 afios la Genista no ha
colonizado esta zona.

Todo lo cual prueba que la zona 7, en este caso concreto y por sus requerimientos
edaficos y litolégicos, no se trata de una zona que se pueda definir como “drea
potencial de distribucion de la Genista”, sino por el contrario, como “zona no
ww por no constituir un habitat potencial
optimo para dicha especie.”

Por dichas razones, el Dr. Juan Ignacio Garcia Vihas concluye que:

“A la vista de la abundancia de Genista y de su crecimiento en otras zonas, se
puede afirmar que en la zona 7 donde se proyecta la vivienda el habitat es de muy
mala calidad para la Genista, a diferencia de otras zonas de la finca donde si es
de calidad. Por lo cual, prescindir de una pequeina superficie de mala calidad de
habitat es irrelevante para la conservacién de la especie.”
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La propuesta que se halla en el apartado 8.3.1. del Plan de potenciaciéon de Genista
dorycnifolia en la finca, mejorara significativamente el estado en el que se encuentran
hoy los ejemplares de esta especie en la finca como muestra el estudio especifico
realizado y recogido en el Anexo 4 del EslA. El 6valo sefialado en blanco y negro delimita




la zona del proyecto constructivo, que en realidad sera ahora mucho mas reducida y
siempre se ha limitado a la zona 7.

En resumen, y contrariamente a lo afirmado en el Informe que comentamos, no es en
absoluto cierto en el presente caso la afirmacion de que: “Aunque las medidas de
compensacion puedan ser obligatorias, el posible potencial de restauracion ecologica
(que tampoco estéa acreditado en este caso), nhunca sera tan efectivo como permitir su
evolucion natural y no deberia servir como justificacion para afectar a los ecosistemas
originales.”

El referido experto en la materia Dr. Garcia Vifias, con base a los datos concretos
extraidos del intensivo y exhaustivo trabajo de campo realizado en esta finca concreta,
ha dictaminado que dicha afirmacion del Informe rebatido no es cierta, asi como no lo
son las igualmente vertidas en los sucesivos Informes y alegaciones previas al EslA
definitivo.

Por el contrario, el experto sefiala que dejar la finca a su suerte, es decir, “permitir su
evolucion natural”, como este y otros Informes pretenden, es abocar a la poblacién de
Genista en esta finca al desastre. Puesto que dicha poblacion es:

° Practicamente unimodal, con mayoria de individuos de gran porte y con vitalidades
entre algo decrépitas, decrépitas y muy decrépitas.

. Con una bajisima tasa de renovacion, muy por debajo de la tasa de mortalidad.

° Localizada en una cubierta vegetal arbustiva, baja y clara. En un matorral. No hay
pies de la especie en el interior del pinar. Se trata claramente de una especie
heliofila.

Por lo cual concluye con toda rotundidad que:

“Si cesan las labores de mantenimiento que hasta hoy se estan realizando, la evolucion
de la cubierta vegetal en la finca se dirigira a una formacion arbolada. A corto plazo
sera un pinar semejante al pinar de la zona sur. Se trata de un pinar de espesura
completa, con tangencia de copas, con un estrato arbustivo espeso dominado por
lentiscos y madrofios. A medio plazo sera, ademas, un sabinar de Juniperus phoenicea;
y, a largo plazo, probablemente un bosque mixto con sabinas, acebuches, pinos y
madrofos. Las condiciones edaficas de la finca permiten un bosque denso y de cierta
talla, especialmente en la zona de calcarenitas, donde sabinas y pinos son mas
competitivos y alcanzara mas talla y espesura. Por ello, la poblacién de Genista va a

ir perdien latinamen habi

La evolucion de la cubierta vegetal en la finca con una gestion pasiva de alternativa

cero es perjudicial para la poblaciéon de Genista dorycnifolia. En un medio arbéreo,
denso, con elevada espesura, dicha especie heliofila debido a la sombra

practicamente no va a tener un nicho para situarse y algin ejemplar que consiga
sobrevivir no va a poder fructificar ni producir semillas.

Por todo lo anterior, consideramos que para conservar una poblacion elevada de esta
especie en la finca es necesaria una gestién activa.”




Por ultimo, senalar que la Propiedad ha solicitado ahora a la Ingeniera Agrénoma de
Ibiza, D? Inmaculada Gil Calatayud, la realizacion de un Proyecto Agricola a fin de
dedicar hasta 5,49 ha. de la finca al cultivo y con especial énfasis en la proteccion y
potenciacién de la Genista. Este proyecto agricola se ejecutaria conjuntamente con
el de la edificacién vy, sin duda, comportaria innumerables beneficios tanto para la
Genista como para la finca en general y, ademas, seria muy beneficioso para el conjunto
de la propia zona LIC donde se halla a nivel de la proteccion contra incendios. Lo cual
solo seria posible si se permitiera combinar ambas actividades, devolviendo asi a Sa

iempre tuvo desde tiempos inmemoriales --al
igual que lo han tenido siempre las demas fincas rusticas de Ibiza--, a saber: el uso de
vivienda unifamiliar aislada y el uso agricola.

En las visitas realizadas por la referida Técnico en el marco del proyecto de la finca, se
han inspeccionado muy en particular los ejemplares georreferenciados de la especie
para comprobar su estado a dia de hoy, incluyendo todas las zonas de la finca donde
se halla la Genista y las caracteristicas litologicas especificas de dichas zonas, junto al
examen la zona 7 destinada al Proyecto constructivo. Ademas de desarrollar
minuciosamente los beneficios de implantar la explotacion agraria para la Genista, se
detalla que la misma seria ecoldgica y deberia estar certificada por el Consell Balear de
la Produccié Agraria Ecologica, el cual realizaria su revision peridédica. De modo que la
Genista, ademas de beneficiarse de todas las ventajas de la asociacion de cultivos que
la Técnico comenta in extenso, no seria perjudicada por ningun producto quimico ni
fitosanitario, destacando a la vez la importancia de la realizacion y mantenimiento de la
explotacion agraria para la proteccion contra incendios, que actuaria de cortafuegos
indirecto para evitar, en caso de incendio, perjudicar otras areas del LIC totalmente
forestales y colindantes con la finca. Finalmente, entre otras muy valiosas aportaciones,
la Técnico realiza en su epigrafe 5 una “Propuesta de acciones agrarias [especificas]
que benefician a la genista dorycnifolia”.

Todo lo cual se halla recogido en el detallado Informe de dicha Ingeniera Agronoma
que se adjunta al presente escrito como ANEXO NUMERO 2.

Como antes hemos apuntado, consideramos que el estudio cientifico realizado con toda
profundidad por el experto en la materia Dr. Garcia Vifias, al que ahora se ha sumado
el de la Ingeniero Agronoma de Ibiza D?. Inmaculada Gil tras la realizacién de varios
estudios de campo en la finca —asi como los demas informes Técnicos que mas adelante
se incorporaran--, no_pueden rebatirse _de ningun _modo con meras “opiniones” o
consideraciones sin fundamento alguno y en perjuicio de terceros.

Finalmente, con respecto a la objecién que pudiere surgir con respecto a que las
ambiciosas medidas de proteccion y potenciacion de la Genista recogidas en las
obligaciones impuestas tanto en el Convenio/s con el Botanico Biotecnoldgico como en
un futuro Convenio con la Administraciéon —o con el GEN-GOB, en su caso— podrian
eludirse_en caso de venta o transmisién de la finca a terceros, manifestar que la
Propiedad esta dispuesta a inscribir _en el Registr la_Propi ich
obligaciones, lo cual puede ser ordenado en la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA)
que dicte la CMAIB y que sera de obligado cumplimiento. Por lo cual, las referidas
obligaciones (incluyendo la vinculacién de la vivienda a la actividad agraria




proyectada a fin de recuperar el antiguo v doble uso tradicional de la finca, y debido
al beneficio que ello supondria para la proteccion y potenciacion de la Genista y del resto

de especies protegidas de flora y fauna, ademas de ayudar a la prevencion de
incendios), al convertirse asi en una carga registral de la finca inscrita en el Registro
de la Propiedad n°® 2 de Eivissa, obligara a su vez a terceros propietarios de modo
ineludible y permanente.

CUARTA.- Analisis de alternativas y alternativa cero.

a.- Resena del contenido de lo informado al respecto.

4.2. Analisis de alternativas

“Si bien la nueva version de EsIA ha incorporado la alternativa cero, no se considera
que se haya procedido a un anélisis exhaustivo de las diferentes alternativas recogidas,
sin establecer ningun tipo de criterio que permita evaluar y comparar los efectos de cada
una de ellas sobre el territorio y justificar la alternativa
seleccionada. La alternativa cero es rechazada porque segun se recoge en el EslA la
no ejecucion del proyecto tendria efectos negativos en la preservacion de la especie
Genista dorycnifolia dado que supondria el abandono de las tareas de mantenimiento
de la finca que estarian favoreciendo su propagacion.

Tal y como se recoge en el informe del Consell Insular de 13 de enero de 2021 existen
sistemas de bancales agricolas, en otras zonas préximas a la parcela con caracteristicas
similares a éstas, con un estado de abandono mas avanzado, que presentan un proceso
de revegetacion y naturalizacion con cubierta arbustiva bien formada y con una
importante presencia de Genista dorycnifolia, por lo tanto no se puede concluir que la
no realizacioén del proyecto supondria efectos negativos sobre la evolucion de la especie.

La alternativa mas favorable para la preservacion y mantenimiento ambiental del habitat
seria precisamente la alternativa cero que permite 10s procesos de sucesion ecoldgica
naturales sin intervencion externa, siendo esta via la que permitira alcanzar el equilibrio
ecolbgico del habitat y su perdurabilidad en el tiempo."

b.- Respuesta:

Contrariamente a lo afirmado por la Técnico del Ayuntamiento en su Informe,
apoyandose a su vez en el Informe del Técnico del Consell Insular de fecha 13/01/2021
que cita, consideramos no se pueden seguir manteniendo afirmaciones como las
vertidas sin la realizacién de un estudio cientifico especifico y detallado que lo
avale y suministre todos los datos concretos tanto de las caracteristicas edaficas y
litolégicas de las distintas zonas de la finca “Sa Paissa” como de las demas zonas a las
que vagamente se alude; pues esas son unas meras afirmaciones ambiguas e
imprecisas que causan una indudable indefensién a esta parte y que, por tanto,
resultan inadmisibles y no pueden ser tenidas en cuenta.

Dichas afirmaciones y similares, en consecuencia, no se sostienen ni técnica ni
cientificamente, pues no estan basadas en datos concretos de estudio en profundidad




de los diversos temas a los que se alude, con un conocimiento exacto de las distintas
caracteristicas edaficas vy litologicas de cada una de las zonas y de la competencia de
la Genista con otras especies, asi como en un analisis de su evolucion y de su tasa de
regeneracion. Por el contrario, todo ello si _que se ha estudiado y recogido
minuciosamente en el EslA y en los sucesivos informes aportados posteriormente.

Téngase en cuenta que el considerar por parte de la Administracién la alternativa cero,
o de no actuacién como la unica alternativa posible --y mucho mas cuando se ha
probado por los expertos que existen otras alternativas incluso mejores-- es gravemente
limitativo _de los derechos de esta parte y le causaria gravisimos perjuicios
econdémicos; y mas aun teniendo en cuenta que no hay ningun dato esencialmente
nuevo hoy distinto de los que motivaron el Acuerdo favorable de la CIOTHUPA del
Consell Insular d’Eivissa de 26/07/2016, dado que en el mismo ya se recogian todos
los argumentos relativos a la abundante y significativa presencia de la Genista en la
finca —notoriamente, por parte de la Administracion, en el transcrito Informe del Técnico
de Biodiversidad de dicho Consell Insular de 18/05/2015, asi como en todos los Informes
Técnicos posteriores y favorables de los diversos organismos de Medio Ambiente del
Govern Balear (a saber: *el del Servicio de Proteccion de Especies de 13/07/2015; *el
de XN 2000 de 29/10/2015; *el de XN 2000 — D.G. de Espacios Naturales y
Biodiversidad de 12/01/2016, igualmente favorable, que se emitié sujeto a la condicién
de ‘hacer efectivas todas las recomendaciones previstas en el Estudio de
Repercusiones que acompafia al Proyecto elaborado por FOA Ambiental S.L. (agosto
2013)”, *el de XN 2000 de 14/04/2016 en el que se estima que el proyecto no afectara
de forma apreciable a los espacios del LIC ni tendra efectos acumulativos dado que “el
efecto acumulativo de todos los expedientes tramitados en el LIC es inferior al 0,1% de
la supefficie total’; *el Acuerdo de la Comision de Medio Ambiente de 25/04/2016; y *el
Certificado de 9/06/2016 del Secretario del Subcomité XN 2000 del mismo Acuerdo de
25/04/2016 de dicho Subcomité XN 2000 de “exclusiéon de afectacion del Proyecto’,
sujeto igualmente a los referidos “condicionantes del estudio de FOA Ambiental de
agosto 2013”); por todo lo cual se dicté el referido Acuerdo favorable de la CIOTHUPA,
tal y como consta con todo detalle en el Certificado de la Secretaria de la CIOTHUPA
D2 Maite Torres de fecha 27/07/2016 con el Vto. Bueno de la Vicepresidenta 12 de dicho
organismo, la entonces Consellera de Territorio y Urbanismo del Consell Insular de
Ibiza, D? Pepa Mari Ribas.

Y téngase en cuenta, ademas, que pese a lo anteriormente dicho e, insistase, pese a
no existir ningun dato nuevo esencial desde dicho Acuerdo favorable de la CIOTHUPA
de 26/07/2016, esta parte se ha visto obligada a seguir después y durante afnos y afios
(mas de 6 anos y 5 meses ahora) una serie de procedimientos de Impacto Ambiental,
primero en via simplificada y después en via ordinaria, para los que hasta el dia de hoy
ha precisado realizar estudios exhaustivos y muy costosos (incluso sobre temas que
deberian haberse desarrollado no ahora, sino en fase de Proyecto Ejecutivo, como mas
adelante se vera), cuando el hecho es que la Administracion ya habia emitido todos los
citados Informes favorables hasta Acuerdo igualmente favorable de la CIOTHUPA e
incluso posteriormente, a saber: *el Informe favorable de la D.G. de Recursos Hidricos
de 27/11/2016. Y que, de repente, tan solo con base a un solo Informe negativo (el de
fecha 31/10/2016 emitido por el Director del Parque Natural de Ses Salines) se cambid
de posicion tras haber acordado el Subcomité Xarxa Natura 2000 el 25/04/2016 la




exclusién de la afectacion del Proyecto en el ambito del LIC ES5310032, recuérdese,
con el voto unanime de todos sus miembros, incluido el del propio Técnico de
Biodiversidad del Consell Insular de Ibiza, en cuyo Informe de 18/05/2015 se habia
insistido en la posible afectacién debido a la abundante presencia de la Genista. Y es
preciso también recordar que dicho unico Informe desfavorable de 31/10/2016 partia de
la base de un error material palmario, a saber, que la Propiedad habia “ocultado” la
existencia de la Genista en la finca, cuando la realidad incontrovertible (aunque
olvidada) es que el referido Estudio de Repercusiones de FOA Ambiental de 2013 que
desde el inicio se acompanaba al Proyecto, no sdélo se referia reiteradamente a la
Genista sino que contemplaba y desarrollaba las medidas correctoras para la proteccion

.z

de la especie, medi | ropia_ Administracion hiz

obligatoriedad recodié en sus respectivas resoluciones, y con base a las cuales, y
por unanimidad, idié excluir la af ion del Pr

En cualquier caso, la alternativa cero no puede seguir esgrimiéndose como la unica
alternativa posible ni la mejor tras la realizacion de los antes citados estudios
cientificos., especificos y muy detallados de la Genista dorycnifolia realizados en la
propia area de la finca y del Proyecto, donde se ha estudiado la distribucion exacta de
todos los ejemplares, el rango de edad de la poblacién y la competencia con otras
especies autéctonas dentro del proceso natural de sucesion ecoldgica--, junto con las
caracteristicas edaficas y litolégicas de las distintas zonas de la finca donde los
ejemplares se hallan y de la del propio Proyecto, concluyéndose con toda objetividad
que dicha alternativa estudiada y en esta finca concreta, no supondria una mejora del
estado actual de la Genista dorycnifolia, sino todo lo contrario.

En la alternativa cero, cesarian las labores de mantenimiento activo actual en la finca,
lo cual sin ninguna duda afectaria negativamente a la evolucion de la principal poblacién
de esta especie en la finca por competencia con otras especies vegetales de caracter
colonizador (lentiscos, pinos, romeros, sabina mora, etc.) y por la falta de regeneracion
de la Genista, dado que presenta un dominio abrumador de elementos adultos
reproductores maduros, muchos de ellos en estado de decrepitud, seguido de adultos
reproductores jovenes y una extrema escasez de plantas jévenes que puedan sustituir
a la generacién mas adulta.

Del estudio especifico de la poblacion de Genista realizado en la propia finca por el Dr.
Juan Ignacio Garcia Vinas y su equipo, destacamos ahora las siguientes
CONCLUSIONES recogidas en su ADENDA-resumen (vid. Anexo numero 1):

“Se trata de una poblacion de Genista:

o Practicamente unimodal, con mayoria de individuos de gran porte y con
vitalidades entre algo decrépitas, decrépitas y muy decrépitas.

e Que se establecid6 por un uso agropastoral en el pasado, uso hoy ya
desaparecido en la zona (la gran mayoria de los ejemplares estan en taludes
entre bancales agricolas). La regeneracion de origen bardcoro (por caida de
semillas a puntos cercanos) es minima.

e Con una bajisima tasa de renovacion, muy por debajo de la tasa de mortalidad.




o Localizada en una cubierta vegetal arbustiva, baja y clara. En un matorral. No
hay pies de la especie en el interior del pinar. Se trata claramente de una especie
helidfila.

e Las plantas de Genista no se han distribuido uniformemente en la finca, sino que
lo han hecho segun el citado uso agropastoral antiguo y llegada de semillas de
alguna planta préxima.

La zona 7 donde se proyecta la vivienda, en este caso concreto y por sus requerimientos
edaficos y litoldégicos, no es una zona que se pueda definir como “area potencial de
distribucidon de la Genista”, sino por el contrario, como zona no propicia para la
distribucion de la Genista por no constituir un habitat 6ptimo para dicha especie.

A la vista de la abundancia de Genista y de su crecimiento en otras zonas de la finca,
se puede afirmar que en la zona 7 el habitat es de muy mala calidad para la Genista,
a diferencia de otras zonas de la finca donde si es de calidad. Por lo cual, prescindir
de una pequena superficie de mala calidad de habitat es irrelevante para la
conservacion de la especie.

La alternativa cero supone la no intervencién en la cubierta vegetal de la finca. Si cesan
las labores de mantenimiento que hasta hoy se estan realizando, la_evolucion de la
cubierta vegetal en la finca se dirigira a una formacion arbolada espesa. Por tanto, la
evolucion de la cubierta vegetal en la finca con una gestién pasiva de alternativa

cero es perjudicial para la poblacién de Genista dorycnifolia, pues va_a_ir
rdien latinamen habitat.

En un medio arbéreo, denso, con elevada espesura, dicha especie helidfila debido a la
sombra practicamente no va a tener un nicho para situarse y algun ejemplar que

consiga sobrevivir no va a poder fructificar ni producir semillas.

Consideramos que para conservar una poblacion elevada de esta especie en la
finca es necesaria una gestién activa.

El EslA recoge de forma detallada que el espacio que se pretende dedicar a la
construccion de la vivienda, Zona 7, no afecta ni a la poblacién actual de la especie en
la finca, ni_a ningun ejemplar aislado, ni tampoco afecta al habitat potencial dptimo del
taxdén. Cabe por tanto excluir, sobre la base de los datos objetivos incluidos en el EslA,
que el proyecto afecte al LIC ES5310032B de forma apreciable, razén por la cual el

rincipi r ion la no resul licacién en el presente caso y
expediente.”

Por ultimo, hay que subrayar que la adopcion de las referidas medidas preventivas,
correctoras y de compensacion y potenciaciéon ambiental contempladas tanto en el EslA
como en el presente escrito, seran de obligado cumplimiento para la Propiedad --que,
como ya antes se ha manifestado, esta dispuesta a incorporar dicha obligacién como
carqa registral de la finca--; y, ademas, dichas medidas se llevaran a cabo bajo el
control y vigilancia de la propia Administracion mediante la firma del oportuno Convenio
propuesto (o incluso, si se prefiere, con el GEN-GOB, ademas de con el Botanico
Biotecnolégico y con el vivero publico Menut de Mallorca también propuesto por la
Ingeniero Agrénomo, como antes se ha dicho--, el cual incluird el derecho de la




Administracién y Asociaciones coadyuvantes a utilizar las zonas de la finca donde
se hallan las especies protegidas (flora y fauna) a efectos educativos (escuelas) y

de investigacion por parte de botanicos v bidélogos nacionales einternacionales.

Lo cual supone que la realizacién del Proyecto, con todas las medidas conservadoras y
potenciadoras de los habitats y de las especies protegidas y, ademas, dicha puesta a
disposicién de la Administracion a los indicados fines educativos y de investigacion,
tiene un indudable interés publico.

QUINTA.- No impacto sobre la fauna al impedir la proliferacion de fauna
asilvestrada antrépica.

a.- Resena del contenido de lo informado al respecto.

4.3. Impacto sobre la fauna

“Se incorporan al EslA una serie de medidas compensatorias encaminadas a evitar la
presencia de fauna asilvestrada de origen antropico. Se propone como medida evaluar
el grado de amenaza que representan estas especies sobre la fauna autécotona, la
instalacion de trampas por serpientes asi como la creacién de una camara de basura
localizada fuera de la vivienda que contendra los residuos organicos fuera del acceso
de la fauna existentes en los alrededores.

Se considera que, estas medidas serian insuficientes para impedir la proliferacion de
fauna asilvestrada antropica.”

b.- Respuesta:

No hay razéon ni base alguna para afirmar que las medidas propuestas “serian
insuficientes para impedir la proliferacion de fauna asilvestrada antrépica.”

Respecto a la proteccion de la fauna de interés, se propone en el apartado 8.2.8.1.2 del
EslA un plan de proteccion de especies faunisticas que nidifican en el suelo. Dada
la problematica existente en el lugar por la predacion de dichas especies por fauna
antropizada, se propone la creacion en el interior de la finca de una zona reservada para
la_nidificacion de estas especies, evitando la entrada de fauna depredadora, quiza
mediante un vallado apropiado u otro medio que se considere oportuno. Para la creacion
de esa zona de reserva de aves nidificantes en suelo, se realizara previamente un
estudio especifico en la finca, consistente en un censo realizado durante 3 afios que
permita determinar la mejor ubicacion y extension de esta area.

El establecimiento de esta zona reservada para la nidificacion de la avifauna, es una
medida de prevencion de la depredacion inducida por la actividad humana, y se podra
utilizar, ademas, como herramienta de investigacién v educacién ambiental, de
acuerdo con las condiciones que tenga a bien imponer la Administracion —o la
Asociacion coadyuvante que la sustituya-- en el futuro Convenio con la Propiedad que
se propone y que incluiria también este aspecto faunistico. Dichas areas podrian estar




tuteladas por la Administracion —o por la entidad coadyuvante-- a todos los efectos y
destinarlas, ademas, a los indicados fines educativos y de investigacion.

También se han disefiado otras medidas para mantener y favorecer el habitat de
algunas especies, como la Sargantana (Podarcis pityusiensis), la Gineta de Ibiza
(Genetta genetta isabelae) y el conjunto de aves de caracter esteparico (como el
Alcaravan -Burhinus oedicnemus, entre otros). Para ello se ha previsto la instalacion de
pequeinos puntos de agua, la construccion de majanos, el mantenimiento de las areas
de pastizal y del laboreo de los bancales, la plantacién de higueras en el entorno del
barranco existente en la finca; y, ahora, la amplia recuperacion de cultivos propuestos
en el Informe de la Ingeniero Agricola aportado como Anexo numero 2, que la
convertiran _de nuevo en una finca AGRICOLA de cultivo ecolégico, como existia
antiguamente. Ademas, de coordinar con el Consell Insular de Ibiza la instalacion de
bajas-trampa para serpientes en las zonas mas apropiadas de Sa Paissa.

En cuanto a que: “la creacion de una camara de basura fuera de la vivienda podria tener
el efecto contrario al concentrar los residuos generados por la vivienda en un lugar
facilmente localizable, ademas de contribuir con una nueva construccion al aumento de
la superficie construida que no se tiene en cuenta en el proyecto.”, sefalar que se trata
de un mero error material que pasamos ahora a subsanar: donde dice “la creacién de
una camara de basura fuera de la vivienda deberia decir: “dentro de lavivienda”.

Por tanto, estamos de acuerdo con dicha observacién de la Técnico Municipal de Medio
Ambiente y aclaramos que dicha camara de residuos organicos se instalara en_el
interior de la vivienda; concretamente, en el sétano de la misma.

SEXTA.- No existira contaminacién luminica que impida o dificulte las tareas del
Observatorio Astronémico de la zona.

a.- Resena del contenido de lo informado al respecto.

4.4 Contaminacién luminica

“Se incorporan algunas medidas correctoras. Todo ello vinculado a que por parte de la
Asociacion Astronémica de Ibiza se cree un sistema automatico de aviso a la propiedad
cuando se realicen actividades en el observatorio.

Se considera que la calidad del cielo nocturno de esta zona deberia quedar garantizada
de manera permanente y no sélo en el momento que la Asociacién Astronémica de Ibiza
realice sus actividades ni tener que quedar obligada esta entidad a comunicar a la
propiedad los dias de observacion, condicionando su actividad.

Por otro lado, alguna de las medidas propuestas como la iluminacion de la vivienda con
sistemas tradicionales los dias de observacion teniendo en cuenta sus dimensiones y la
ocupacion prevista (10 personas) o la no circulacion de vehiculos en aquellos momentos
parecen poco viables de dificil cumplimiento.”




“La ejecucion del proyecto tendra afecciones a la calidad del cielo nocturno y a la
actividad del Telescopio de Cala d'Hort en un grado elevado dificiimente evitable con
las medidas correctoras propuestas.” (vid. Conclusiones, penultimo parrafo, pag. 9).

b.- Respuesta:

Contrariamente a lo afirmado —basado en meras afirmaciones sin fundamento--, en el
apartado 8.2.1. del EslA se recogen las medidas preventivas y correctoras necesarias
para evitar, prevenir, y corregir la contaminacién luminica en la zona, que deberan ser
definitivamente desarrolladas con todo detalle en el Proyecto Ejecutivo. La seleccion
del tipo de luminaria, su orientacion y ubicacién, su intensidad, la tipologia del
acristalamiento de la vivienda, etc. son las medidas mas eficaces para prevenir el
aumento del brillo nocturno; iluminacién que cumplira sobradamente con lo establecido
en la Ley 3/2005 de 20 de abril sobre Proteccion del Medio Nocturno de Balears, asi
como lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior
y sus instrucciones técnica complementarias EA-01 a EA-07, que establecen las
condiciones técnicas de disefio, ejecucién y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, para la mejora de la eficiencia y el ahorro
energético, ademas de limitar el resplandor luminoso nocturno o contaminacién
luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

Pero, ademas, en el apartado 5.4. “Ambiente luminico” se ha analizado especificamente
la preservacion de la calidad del cielo nocturno. Y a pesar de que la conclusion de la
evaluacion realizada en dicho apartado demuestra que --tras la aplicacion de las
medidas correctoras en relacion con las caracteristicas de los sistemas de iluminacion
de la casa, mas la adecuacion de la iluminacién exterior y de las zonas ajardinadas y
piscina-- la calidad del cielo nocturno de la zona no se vera afectada, se ha propuesto,
para evitar cualquier tipo de interferencia u objecion que pudiera existir con respecto a
la actividad del Observatorio Astrondmico, no iluminar la piscina y las zonas
ajardinadas y reducir al maximo la iluminacién exterior de la vivienda, dejando lo
minimo necesario para el acceso a la vivienda por razones de seguridad.

En concreto, y durante las horas de observacion del cielo profundo, se suprimira por
completo dicha minima iluminacién exterior, ya que con un mando a distancia se
activara tan sélo la iluminacion interior de la vivienda, lo cual seria suficiente para
garantizar el acceso seguro a la misma. A mayor abundamiento, y durante estas horas,
la Propiedad incluso eliminara la iluminacién artificial/eléctri n_el interior |
vivienda, sustituyéndola por sistemas tradicionales de iluminacién que emiten una luz
muy tenue, por lo que tampoco constituira en absoluto un foco de contaminacion
luminica.

Y, ademas, se ha propuesto la creacién de un sistema automatico de aviso a la
Propiedad que se activara cuando el Observatorio programe el dia de su actividad de
estudio del cielo profundo, con el fin de eliminar de modo total la iluminacion exterior
durante las horas de esas noches en la vivienda proyectada —promoviéndolo también a
todas las viviendas proximas a la zona del observatorio--, para evitar asi cualquier tipo
de interferencia con el estudio y la investigacion astrondmica, por lo cual no seria
ninguna carga para la Asociacién Astronémica d Eivissa (de ahora en adelante, la AAE).




Subrayar que no_es correcto lo afirmado por la Técnico de Medio Ambiente del
Ayuntamiento con respecto a que: “Todo ello vinculado a que por parte de la Asociacion
Astrondmica de Ibiza se cree un sistema automatico de aviso a la propiedad cuando se
realicen actividades en el observatorio.” Obviamente, es la Propiedad quien correra
con todos los costes de dicha instalacion de aviso automatico, comprometiéndose,
ademas, a fomentar que los vecinos de la zona se adhieran igualmente al referido
sistema de aviso para, de un modo eficaz, contribuir todos a la preservacion de la
calidad del cielo nocturno de esta zona, garantizando, por su parte, la no contaminacion
luminica de modo permanente.

Es preciso subrayar a este respecto que, hace unos meses, la Propiedad --a través de
la Letrado de Ibiza que la representa--, contactd y se reunid personalmente con el
Presidente de la AAE y otro de sus miembros mas destacados, para proponerles las
referidas medidas, incluyendo la creacién y padgo por parte de la Propiedad del citado
sistema automatico de aviso que se activaria cuando la AAE programara el dia de su
actividad de estudio en el Observatorio Astrondmico de Cala d"Hort, y planteandoles la
firma de un Convenio al respecto.

En dicha reunion, pese desarrollarse de modo cordial, no se llegd a ningun acuerdo con
respecto al Convenio propuesto, siendo la principal objecion planteada por los
representantes de la AAE |a imposibilidad de transmision a terceros adquirentes de las
obligaciones dimanantes de dicho Convenio que, claro esta, seria sélo otorgado por la
Propiedad actual. A dicha objecién genérica hemos ya respondido antes y la hacemos
ahora extensiva a este supuesto: las obligaciones adquiridas --bien por hallarse
recogidas en la Declaracion de Impacto Ambiental (DIA) de la CMAIB o bien en el
referido Convenio con la AAE-- se inscribiran en el Registro de la Propiedad n° 2 de
Ibiza como carga registral de la finca, lo cual garantizara su continuidad vy
permanencia.

Y téngase en cuenta que sera la DIA, de obligado cumplimiento, la que recogera la
totalidad de las medidas correctoras que considere adecuadas para garantizar el no
impacto por contaminacién luminica y la obligatoriedad de su inscripcion en dicho
Registro de la Propiedad.

A mayor abundamiento, y por si todo ello no fuera poco, la Propiedad ha encargado
ahora un INFORME TECNICO o “ESTUDIO DE IMPACTO DE CONTAMINACION
LUMINICA” al Arquitecto D. Luis Garcia Lobo para responder de modo mas que
suficiente a las objeciones del Ayuntamiento con la exposicion de las cuestiones
técnicas que las resuelven de modo especifico y entre las cuales se incluye la
reduccion al maximo de la iluminacion tanto interior como exterior de la vivienda;
medidas que, en realidad, deberian haber tenido su desarrollo en el Proyecto Ejecutivo,
pero que la Propiedad ha realizado ahora, nuevamente en prueba de su buena
voluntad.

Se aporta dicho Informe, con sus 2 Planos de lluminacion adjuntos, como ANEXO
NUMERO 3, del cual se destaca aqui lo siguiente:

En la vivienda existen tres areas de ILUMINACION EXTERIOR claramente
diferenciadas: el acceso general de la vivienda -que puede ser tanto peatonal como de



vehiculos-, el propio perimetro exterior de la construccién, y por ultimo, el acceso a la
zona de la piscina.

1. Acceso a la vivienda y zona de estacionamiento:
Se prevén luminarias con grado de proteccion IP 55 a modo de balizamiento.

Se utilizara el tipo “seta” de luminaria, que permitan que la radiacién luminica se
propague unicamente en la vertical inferior del punto de luz, y en un angulo maximo de
15°. Con ello se lograria un alumbrado de balizamiento, que indicaria el sentido y la
posicién del vial de acceso, pero sin provocar radiacion luminica de ningun tipo y en
ninguna otra direccion que no sea el suelo.

El tipo de equipos a utilizar, serian luminarias Clase IlI, cumpliendo con las
prescripciones del REBT 2002 en su ITC BT 44.

Se utilizarian lamparas con adaptador convencional E-27, tipo LED de 5 W, con
temperatura de color 2200 ° K, y con capacidad de regulacion.

El alcance luminico de dichas balizas no supera un radio 60 cm. Al ir colocadas sobre
elementos vegetales (lippia, mulch, grava ocre) se produce muy pocareflectividad.

Este tipo de iluminacién sera la empleada en las zonas de acceso a la piscina y en los
patios de la vivienda existiendo un total de 24 luminarias de esta tipologia en las zonas
de transito, y otras 4 delimitando el vaso de la piscina como se vera masadelante.

2. Perimetro exterior de la vivienda:

En cuanto al perimetro exterior de la vivienda, se_prescinde de la instalacion de
luminarias ya que las ya mencionadas luminarias de balizamiento serviran como
iluminacion de seguridad que permita el transito entre las diferentes zonas.

Como unica iluminacion exterior, ademas de las mencionadas, se emplearan luminarias
incrustadas en nichos de muros, de modo que el haz de luz se dirija Unicamente hacia
abajo, utilizandose en este caso lamparas de conexién QR 10, de una potencia maxima
de 3.2 W y temperatura de color 2200 ° K, con un grado maximo de apertura de 30°.
Con ello se obtendria de forma analoga a la descripcion anterior, una suave iluminacion
que, sirviéndose unicamente de la reflexidon del haz de luz sobre las paredes de dicho
nicho, propicie luz ambiental e indirecta a estos espacios.

Cabe destacar que 7 de ellas se ubican apuntando hacia la vivienda, con lo que no
existe apenas proyeccion exterior. Las dos Unicas luminarias que se ubican en una
fachada dirigida al exterior de la vivienda se ubican en un porche bajo techo, por lo
que la proyeccion vertical exterior es nula.

Como norma general, bajo ningun concepto se instalaran luminarias de suelo, o
columnas de alumbrado con radiaciéon libre, evitando de esta forma la emisién
indeseada de radiacion luminica de ningun tipo.

3. Piscina:



Con objeto de mejorar la seguridad y evitar caidas en la zona de la piscina, se utilizaran
cuatro luminarias iguales a las del acceso y zonas de transito, las cuales marcan las
cuatro esquinas del vaso de piscina.

Como ya se ha explicado en dicho apartado, se utilizara una luminaria tipo “seta, que
permitan que la radiaciéon luminica se propague unicamente en la vertical inferior del
punto de luz, y en un angulo maximo de 15°.

Se utilizarian lamparas con adaptador convencional E-27, tipo LED de 5 W, con
temperatura de color 2200 ° K, y con capacidad de regulacioén.

ALUMBRADO INTERIOR

Con respecto al interior de la vivienda, en este apartado debemos cumplir con los niveles
minimos recomendados de iluminacion interior teniendo presente en todo momento el
objetivo de evitar la dispersion luminica al exterior.

Debido precisamente a la ubicacion en el interior de la vivienda, la transmision luminica
al exterior es_ mucho mas controlable. No obstante, dada la existencia de grandes
huecos (ventanales) en la edificacién se habra de controlar el tipo de iluminacién y la
intensidad de esta.

De forma paralela, todos los huecos de la vivienda dispondran de sus propios sistemas
de privacidad (cortinas traslicidas y opacas en el caso de dormitorios y banos) los
cuales suponen una barrera enormemente efectiva para la no transmision de la luz hacia
el exterior.

La planta sétano no sera objeto de analisis en este informe, puesto que no existira
ninguna transmisién de luz hacia el exterior.

En planta baja:

1. Empotrables techo.

Se colocaran empotrables en estancias como cocina, cuartos de bafio, zonas de paso
y frente a armarios. En general, y como puede verse en el plano adjunto, se trata siempre
de espacios alejados de grandes huecos por lo que |a transmisidn exterior es nula.

En todo caso se optara por lamparas tipo LED con temperatura de color no superior a
2200°K y un haz inferior a 20°.

De esta forma se controla que la luz Unicamente se dirija hacia el suelo donde, debido
a las caracteristicas de este (como se explicara mas adelante) se minimizara la
reflectividad.

2. Apliques pared.



Para los apliques de pared se elegira un modelo retroiluminado, con lo que unicamente
se dispersa la luz reflejada en el paramento vertical donde se ubicara la luminaria.

Se consigue asi una luz indirecta que bafara la pared evitando cualquier tipo de
proyeccion externa mas alla de la propia emisividad de la reflexién en el paramento.

Nuevamente se opta por luminarias tipo LED con temperatura de color no superior a
2700°K. Este tipo de iluminacion (6 Ud.) se reserva para tres estancias: Dormitorio 1,
Estudio y Distribuidor.

3. Lamparas de Techo.

Se prevé la instalacion tan solo de tres lamparas de techo, todas ellas ubicadas en el
centro de las estancias en las que se emplazan y como iluminacién central de estas,
colocadas sobre una mesa: la mesa central de la cocina, del comedor y de estar.

Con el objeto de limitar el haz de luz a la proyeccion vertical inferior, se emplearan
lamparas con pantalla perimetral y superior opacas, de forma que no exista emision
lateral o superior, y el haz de luz se limite a la zona destinada (solo mesas y espacio
inferior).

Se colocaran luminarias tipo LED con temperatura de color no superior a 2700°K (luz
calida).

Debido a la existencia de mobiliario bajo las lamparas no _cabe esperar _apenas
reflectividad en los elementos que iluminen.

4. Dormitorios.

Como iluminacion en dormitorios se prevé la colocacion de lamparas de mesilla
colgantes, con pantalla opaca en perimetro y superior, de forma que el haz de luz sélo
emite en la vertical inferior.

Para este tipo de luminarias se preve instalacion de lampara LED con temperatura no
superior a 2700°K.

5. Armarios.

Para iluminacion de los armarios se emplearan lamparas reguladas por sensor de
apertura de puertas ubicadas en el interior de estos, de modo que Unicamente generan
luz en los momentos de uso de los armarios. Nuevamente se hara uso de LED lineal de
baja potencia y temperatura no superior a 2200°K.

6. Escalera.

Como iluminacién en la escalera de la vivienda se opta por banadores empotrados
especificos para este uso, los cuales emiten una luz direccional a la superficie de cada
escalén. Nuevamente de luminarias tipo LED con temperatura de 2200°K.



TRA NSIDERACIONES:
1. SISTEMA DE REGULACION y CONTROL DEL ALUMBRADO.

Se instalara un sistema de regulacion y control del funcionamiento de los equipos de
alumbrado que permita reqular la intensidad del mismo, tanto exterior como interior, en

un nivel gue oscile entre el 100 % vy el 5%.

Para ello, se instalaran en todos los equipos, receptores de sefial DALI-KNX, que
pueden dar el nivel de regulacion expuesto.

Estos receptores instalados en los equipos de iluminacion, envian la sefal mediante
cable BUS-KNX a los actuadores-reguladores instalados en el cuadro general de la
vivienda, regulando la intensidad luminica de las luminarias a volun | rio.

El sistema se controlara desde una consola central en el interior de la vivienda,
pudiéndose controlar también, de forma remota, a través de cualquier dispositivo mavil.
Este sistema permite ademas la instalacion de cualquier tipo de temporizacion, retardos
al encendido, o arranques mediante sensores de tipo crepuscular o presencia.

2. REFLECTIVIDAD EN MATERIAL

Para limitar al maximo la reflectividad de los haces de luz emitidos por las luminarias,
se observaran las siguientes directrices:

1. Se evitara el uso de materiales pulidos o de alto brillo, especialmente en
pavimentos, paredes, etc. Se recurrira a materiales mate y al empleo de materiales
naturales (madera o piedra) sin _pulir o barnizar que cumplan con la deseada
caracteristica de muy baja reflectividad.

2. Igualmente, para el acabado de la vivienda exterior se recurrira a un enfoscado
ligeramente rugoso, que limitara en gran medida la reflectividad de la luz emitida
por los apliques y otras luminarias que incidan sobre estos paramentos.

3. TEMPERATURA DE COLOR EN LUMINARIAS

Se opta para todo el exterior por luminarias con la mas baja temperatura de color, lo que
implica menor intensidad luminica, en este caso el maximo es de 2200°K.

Para el exterior no se emplearan luminarias de mas de 2700°K en caso de lamparas
colgantes o de pared, regulables hasta el minimo indicado; en empotrables de techo,
iluminadores de escalera e iluminacion de armarios, el maximo proyectado es
nuevamente 2200°K.

Como referencia se aportan imagenes con graficas de temperatura de color; la luz
neutra (lamparas incandescentes tradicionales) supone una temperatura de color de
4000°K. La luz blanca de alta luminosidad (empleada habitualmente en cocinas,
establecimientos comerciales, etc.) alcanza los 6000°K; y la luz calida convencional
implica 3000°K.



Pues bien, en este proyecto unicamente se trabajara con temperaturas de color
inferiores a la luz calida, que es la_minima existente, lo que reducira
considerablemente la emisividad luminica de las luminarias empleadas.

La conclusién no puede ser mas clara y contundente: “el disefio expuesto y especificado

en los planos adjuntos, que ha sido encargado y aprobado por la propiedad, cumple el

objetivo de conseguir el minimo impacto luminico posible, pudiéndose afirmar gue no

causara ningun impacto ambiental apreciable ni afeccién luminica alguna que
Itere | li I cielon rn lazon lad’Hort: [ tanto no af ra
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en el Observatorio de Cala d'Hort.”

SEPTIMA.- Consumo energético y cambio climatico

a.- Resena del contenido de lo informado al respecto.

4.5 Consumo enerqgético y cambio climatico

“El anexo 8 del EslA amplia ligeramente el apartado de cambio climatico elaborado
inicialmente incorporando un apartado de consumo energético segun la calificacion de
la vivienda a partir de los datos estadisticos disponibles en un portal de internet y no en
base a datos extraidos del proyecto constructivo y sus requerimientos energéticos. La
clasificacion energética de la vivienda segun estos calculos tendria una catalogaciéon de
C como minimo.

(...) atendiendo a la situacion climatica actual y las previsiones futuras de aumento de
la temperatura media, asi como a los objetivos y las directrices de la Ley 10/2019, de 22
de febrero de cambio climatico y transicion energética se considera que el proyecto
presentado no se ajusta a las nuevas exigencias energéticas, mas teniendo en cuenta
que se encuentra en un paraje natural y que deberia ser lo mas respetuoso con el
entorno posible.

Sélo se contempla claramente el uso de energias renovables para aquellos consumos
en los que su uso viene normativamente fijado (agua caliente sanitaria...).

A raiz del informe elaborado por la Oficina de Transicion Energética se incorpora la
posibilidad de contemplar en el proyecto construccion la instalacion de paneles solares
fotovoltaicos. No se recoge en el estudio ni la potencia prevista, ni su ubicacién. Se
considera que deberia _determinarse la potencia prevista, el porcentaje de consumo
energético que se prevé alcanzado con energias renovables, asi como valorar los
posibles impactos de esta instalaciéon fotovoltaica sobre el entorno y en concreto el
paisaje”.

b.- Respuesta:

Se ruega tener aqui por integramente reproducido tanto el Anexo 8, Cambio Climatico
ampliado del EslA, como la respuesta a las Alegaciones formuladas en nuestro escrito



incorporado a dicho EslA modificado, todo lo cual fue presentado el 5/08/2021, con
R.G.E. n° 6714, que da cumplida respuesta a lo antes alegado.

En todo caso, subrayar que esta parte ya adelanté incorporar al Proyecto Ejecutivo la
instalacion de paneles solares fotovoltaicos para garantizar al maximo el
autoabastecimiento de la vivienda con energia limpia. Pero la Administraciéon Publica
esta exigiendo ahora y nuevamente que se aporten en esta fase del procedimiento unas
precisiones técnicas tales que precisan de un proyecto especifico —y, por tanto, que
se efectuen unos gastos extraordinarios en nuevos Proyectos Técnicos— lo cual
realmente deberia desarrollarse en el Proyecto Ejecutivo de la vivienda proyectada,
puesto que todo ello es sélo exigible una vez obtenida la Licencia de Obras, sin perjuicio
de que los compromisos y obligaciones puedan figurar en la DIA vinculante y obligatoria
para garantizar el cumplimiento de los mismos.

Sin embargo, la Propiedad, para cumplir tales requerimientos de la Administracién y en
prueba de su continuada buena voluntad en acomodarse a todo lo que se le solicita,
aporta ahora PROYECTO TECNICO e “INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ENERGETICA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR” realizados por los Ingenieros Industriales
y reputados profesionales de la isla, Sres. Juan Tur Torres y Aitor Lépez Viihas,
especializados en energia fotovoltaica y propietarios de la empresa “Soluciones Solares
Ibicencas S.L.”, SOLSULET, e-mail: info@solsulet.com, que se dedican
exclusivamente a este tema.

Se aportan dichos Informe y Proyecto Técnico como ANEXOS NUMERO 4y 5, de cuyo
Informe destacamos lo siguiente:

Este informe trae adjunto un estudio para suministrar energia eléctrica a la vivienda con
energia solar fotovoltaica, fuente de energia producida localmente y de origen
renovable.

Esta instalacién esta calculada en base a un consumo anual de 19.823kWh, consumo
que es muy superior al real (y mas aun debido a que la vivienda proyectada sera utilizada
s6lo como segunda residencia y por un periodo maximo de 6 meses anuales, dada la
condicion de sus propietarios de no-residentes en la isla con las restricciones legales
que ello conlleva), segun una previsidon maxima de electrodomésticos y aparatos a
conectar en la vivienda; la cual, ademas, estara conectada a la red eléctrica para el caso
de que el consumo eléctrico no sea coincidente con la energia que se haya acumulado
o se esté produciendo instantaneamente. Siendo la red eléctrica mejor eleccién que un
generador, en todo caso, por tener cada dia mas una mejoria en su porcentaje de
renovables, asi como por su mix eléctrico y las conexiones con la peninsula a través de
la Isla de Mallorca. Los objetivos que marca la agenda 2030, son ambiciosos pero
posibles y se esta demostrando asi.

La instalacion solar que se ha disefiado en el proyecto adjunto sera capaz de sobrepasar
en_mucho el consumo maximo previsto, pudiendo producir una totalidad de
29.523,94kWh, es decir, un 149% mas de lo necesario. Esta energia sobrante, podra
ser revertida a la red eléctrica o bien ser acumulada. Se ha previsto una potencia muy
superior a la necesaria para poder prever consumos futuros como es el uso de vehiculo
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eléctrico o un mayor uso de la climatizacién provocado por los efectos adversos del
cambio climatico.

Asi, se ha optado por un sistema que pueda almacenar el sobrante de energia
eléctrica y que, en caso de que los acumuladores estén al cien por cien de su capacidad,
se pueda verter esa energia sobrante a la red con los beneficios generales que ello
conlleva para la isla por tratarse de una energia limpia --lo cual sin duda ocurrira-- y por
tener, ademas, la posibilidad de ampliar esta capacidad en caso de ser conveniente en
el futuro.

Igualmente, cabe recalcar que el consumo final de la energia de la vivienda no solo se
dara por los aparatos conectados sino por el uso que se les dé, asi como por las horas
de funcionamiento que podran ser variables en funcion de la estacién y el afio. El ratio
de energia producida por m2 de vivienda habitable es de 68,22kWh/m2 por aio,
teniendo en cuenta una superficie construida de 432,8 m2 sobre rasante, que es la
actualmente proyectada.

Esta instalacion cumplira el objetivo de que la vivienda tenga una ratio de
autosuficiencia de entre el 100% y el 85%, como minimo, ya que su consumo
energético provendra de la instalacion solar fotovoltaica. Hay que sefalar que el
presente estudio esta realizado para conseguir un 100% de autoconsumo a través
de la instalacién proyectada, pero basandonos en el hecho de que en una media de 42
instalaciones de las mismas caracteristicas realizadas por los técnicos abajo firmantes
se ha podido observar que al disponer de conexion a la red eléctrica o a un generador,
hay la posibilidad de que la red eléctrica o el generador se active en temporadas en que
el consumo es muy alto y los dias son nublados (en la isla de Ibiza ello puede ocurrir en
noviembre y enero), por lo cual no se consiguen soportar las necesidades de
determinadas viviendas al 100% sin dicho apoyo exterior. Es por ello que nos hemos
basado en las instalaciones reales realizadas por la instaladora Soluciones Solares
Ibicencas S.L., que han sido proyectadas con el mismo software y evaluadas en la isla
de Ibiza por los mismos técnicos abajo firmantes. Por ello, es posible considerar que un
15% como maximo de la energia necesaria para la vivienda pueda provenir
esporadicamente de la red eléctrica de Endesa Distribucion.

A continuacion, los Técnicos pasan a examinar la informacion recogida en el EslA
relativa a la calificacion energética de la vivienda, sus emisiones de efecto invernadero
y los consumos alli estimados y, con respecto a las bases de datos que alli se citan,

concluyen lo siguiente:

Referente a este extracto del EslA antes citado, comentar que la vivienda ha reducido
su_tamano y también su ocupacion para un_maximo de 8 personas, por lo que
actualmente se proyecta una vivienda de 432,8 m2 en total, todo lo cual reducira a la
mitad el consumo previsto. Y, ademas, se ha producido una reduccion drastica del
volumen de la piscina que ahora queda en 60 m3, con lo que eso conllevara también
una bajada del consumo en su aparamento de filtrado.

Pero aun con los datos extraidos de las bases de datos que se citan en el EslA, si
consideraramos un 15% de las emisiones que se calculan en el estudio de la calificacion
energética en el que se han estimado unas emisiones de 14,31tn de didxido de carbono,



la reduccién energética conseguida ahora mediante |a instalaciéon fotovoltaica, aun en el
caso mas desfavorable de tener que utilizar la red eléctrica de modo continuo en un
15%, lo cual no es el caso, conllevaria tan solo una emisién de 2,146 tn de CO2.
Teniendo en cuenta la antes citada tabla de clasificacion de la calificacion energética de
la vivienda que se proyecta, tendriamos que para tener una calificacion de clase A, se
deberian emitir en total 4.328 kg de CO2 al afio por la superficie ahora proyectada. Este
valor es muy superior a las emisiones mas desfavorables de los informes presentados
en el EslA, con lo cual se debe concluir que la vivienda, con este sistema de energia

fotovoltaica, obtendra sin duda una calificacién energética A.

Con ello se consigue superar con creces los objetivos marcados por la Ley 10/2019 de
Cambio Climatico y transicion energética de les llles Balears. Ademas, esta instalacion
puede ser instalada en la cubierta en el mismo momento en que se hayan realizado
los trabajos de construccion e impermeabilizacion de la cubierta de la vivienda,

pudiéndose entonces cubrir gran parte de las necesidades energéticas de la obra
nstructiva mediante la energia limpia de la propia instalacion fotovoltaica.

El objetivo del proyecto adjunto a este informe, es el de realizar una instalacién
fotovoltaica de 22,75kWp a través de 50 paneles solares de 455Wp cada uno. Contara
con 42,6kWh de almacenamiento y sistema con carga en continua y alterna con
conexion a red. La instalacion se ejecutara en la cubierta de la vivienda, siendo este
el unico lugar posible cumpliendo las indicaciones del Plan Director Sectorial Energético
de les llles Balears, asi como el decreto del Consell Insular d’Eivissa, donde se prohibe
expresamente la instalacion de paneles solares sobre suelo rustico protegido, obligando
a que se instalen en las cubiertas de las viviendas.

Dada la ubicacién de la vivienda se descarta que ello cause un impacto significativo
sobre el entorno y el paisaje, y mas teniendo en cuenta que la vivienda se encuentra
al comienzo del llano junto a una colina que se eleva justo al este y norte, unido al hecho
de que en la falda de dicha colina, y muy préximas a la vivienda proyectada, existen
varias edificaciones que, por ubicarse a una cota bastante mas elevada, son mucho mas
visibles desde las inmediaciones, como puede comprobarse por la fotografia adjunta.
Independientemente de lo anterior, la propia ubicacion de las placas solares, en la
azotea de la vivienda, y colocadas con una inclinacién de 30°, hara que no supongan un
incremento _del impacto, puesto que quedaran fundamentalmente ocultas por el
ropio volumen y el rimetral la vivienda.

En conclusién, esta instalacién fotovoltaica cumple con la normativa existente por poder
realizar su instalacion sobre la cubierta proyectada; logra una mejora energética hasta
conseguir una vivienda de autoconsumo y eficiencia energética de Clase A;
ademas, obtiene una energia excedente y limpia para su vertido a la red durante al
menos 6 meses al afo; y minimiza sus emisiones de dioxido de carbono debido a la
produccién de dicha energia limpia, obteniendo asi una vivienda sostenible y con una
muy baja afectacion en el medio ambiente, sin que cause un impacto ambiental
apreciable en el conjunto del LIC de Cap Llentrisca - Sa Talaia y Red Xarxa Natura
2000 de dicha zona tanto a nivel energético como de emisiones de efecto
invernadero. Y mas teniendo en cuenta que dicho LIC es un espacio continuo con una
superficie de 30,99 km2 y que la construccion de esta vivienda unifamiliar, segun



Proyecto Modificado de 2015, afecta a un espacio continuo de 684,36 m2, el cual es
ahora mucho menor debido a la reduccién de dicho Proyecto. Por lo cual, la construccién
de dicha vivienda no supone un perjuicio para la integridad del habitat, ni hay un
efecto apreciable, de acuerdo con la vigente “Guia metodoldgica de evaluacion de
impacto ambiental en Red Natura 2000 de 2019 del Ministerio para la Transicién
Ecolégica”.

A tenor de tan contundentes conclusiones, es evidente que este Proyecto deberia no
soOlo ser aprobado sino incluso servir de modelo para las futuras viviendas en suelo
rustico de Ibiza.

OCTAVA.- CONCLUSIONES del Informe debatido

a.- Resena del contenido de lo informado en las Conclusiones sobre otros
puntos no examinados antes.

1) “El proyecto constructivo se mantiene practicamente intacto respecto a la primera
version, habiéndose eliminado del proyecto Unicamente un estanque previsto
inicialmente, recogiéndose que en el proyecto constructivo se redimensionaran tanto la
terraza como la piscina pero sin especificar en qué proporciones. Las superficies
construidas y los volimenes se mantienen exactamente iguales que en la primera
version.”

b.- Respuesta:

Aunque no existe ninguna razén ni técnica ni juridica para que la Administracion pueda
exigir la reduccion de los parametros constructivos de un Proyecto que se rige por el
PTI de Ibiza de 2005 y que, por tanto, cumple con todos los parametros urbanisticos de
la legislacién aplicable —y precisamente por ello, reiteramos, dicho Proyecto fue
informado favorablemente por la CITHUPA del Consell d Eivissa mediante Acuerdo
de fecha 26/07/2016 (R.G.S. n° 8643)--; pues bien, a pesar de ello, la Propiedad,
exclusivamente como prueba de su buena voluntad en todo lo que hace referencia al
tema que nos ocupa, y a fin de dar satisfaccién a las objeciones ut supra alegadas por
la Técnico de Medio Ambiente del Ayuntamiento vy a su solicitud de facto, ademas de la
eliminacion del estanque ya prevista, ha decidido PROPONER que, como medida
correctora, la DIA pueda incorporar, en caso de considerarlo necesario, una reduccion
de dicho Proyecto cuya propuesta a continuacion se detalla:

SUPERFICIES CONSTRUIDAS:

SOBRE RASANTE VERSION 2015 | VERSION 2022

387,46 387,46
ivienda



Porche 1 (6,97 m?al 50%) 3,49 3,485
Porche 2 (83,7 m?al 50%) 41,85 41,85
VIVIENDA: 432,80 432,80
80,38 0,00
Anexo
Porche 3 (5,00 m?al 50%) 2,50 0,00
Porche 4 (7,35 m?al 50%) 3,68 0.00
ANEXO: 86,56 0,00
TOTAL SOBRE RASANTE: 519,36 432,80
BAJO RASANTE
Trastero 1 / Cuarto técnico 3 60,74 60,74
Cuarto técnico 1 33,11 33,11
Cuarto técnico 2 43,95 43,95
Garaje / Cuarto técnico 4 42,29 42,29
Aljibe 15,56 15,56
Cuarto técnico 3 piscina 28,43 0.00
TOTAL BAJO RASANTE: 224,08 195,65
VERSION 2015 | VERSION 2022 | REDUCCION
Piscina (lamina agua) m2 125 125 0%
Canal y deposito compensacion (m2) 40 0 100%
Estanque 41,3 0 100%
206,3 125 39,4%
Volumen de agua piscina (m3) 162,5 60 63,1%
Volumen de agua estanque (m3) 18,585 0 100,0%




181,085

60

66,9%

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA: 580,10

432,80

25,4%

NOTA: En el Informe Técnico del Acuerdo de la CIOTUPHA de 26/07/2016, el computo
de Superficies Construidas del Proyecto Basico Modificado de 2015 incluye en el s6tano la
estancia “Trastero 1”. En la propuesta actual de 2022, se ha suprimido el "Trastero 1", que
pasa a ser un mero Cuarto Técnico no computable. Por tanto, la planta sétano, por
completo inhabitable, esta suprimida del computo de edificabilidad.

HABITABILIDAD: N° DE 10 8

OCUPANTES 2 plazas
LONGITUD DE NUEVO CAMINO: (m) 50 41,97 16,06%
PARAMETROS URBANISTICOS: REDUCCION
EDIFICABILIDAD (m2) 580,10 432,80 25,40%
OCUPACION PTI (m2) 869,99 625,18 28,1%
OCUPACION LSR (m2) 1274,90 625,18 51,0%
Volumen agua piscina (m3) 162,50 60,00 63,1%

Por tanto, de los parametros urbanisticos del Proyecto de 2015 ya aprobados por el

referido Acuerdo de la CIOTHUPA y detallados en su pagina 11, se propone ahora su
reduccion --en el caso de que se considerase procedente y se recogiese dicha

obligacion en la DIA-- del modo siguiente:

- 25,40% m2 de la superficie construida mediante la total supresién del Anexo

proyectado;

- entre el 28,1% m2 y el 51,0% m2 de la superficie de ocupacién segun los
respectivos parametros del PTl y de la Ley de Suelo Rustico (LSR). Destacar que se
propone la supresion de la mayor parte de las terrazas, mas el garaje del s6tano y su
rampa de acceso, por lo cual dicho s6tano s6lo albergara ahora el aljibe de las aguas

pluviales y los cuartos técnicos.




- drastica reduccion del volumen de la piscina ecoldgica proyectada, que pasaria
a tener ahora y segun se propone, 60 m3, en lugar de los 162,50 m3 anteriores; lo cual
supondria una reduccion del 63,1%. En el resto de la superficie que ocupaba la piscina
original, se prevé la instalaciéon de plantas acuaticas que a su vez sirven de filtro natural
para la piscina ecoldgica.

Como ANEXOS NUMER a). b). c). d). e). v f) se aportan los correspondientes 6
planos en los que se muestran las reducciones propuestas.

Por ultimo, aclarar que la Propiedad nunca jamas ha tenido en mente hacer un
“agroturismo” o dedicar la vivienda a alquiler turistico, como falsamente se afirmé en su
dia en la campana de prensa emprendida con “base” a la mera apariencia suministrada
por las varias construcciones que preexistian en el proyecto inicial debido a la presencia
de una vivienda-“paissa” con antiguos corrales y almacenes agricolas en muy mal
estado, todo lo cual fue objeto de Licencia municipal de “reforma y ampliacion” y
posterior anulacion; edificaciones hoy existentes cuya demolicion efectuara la
Propiedad a la obtencion de la Licencia de Obras solicitada y sujeta a la demolicion de
lo antes ejecutado, estando previsto ahora por la Propiedad también dedicar a la
aaricultura dicha zona a demoler. A dicho respecto es preciso sefialar que los
propietarios reales de la finca son una familia inglesa compuesta por los padres de mas
de 70 afnos de edad, sus tres hijos y sus respectivas esposos/as y sus cinco nietos; y
fue por ello que ademas de la vivienda principal se proyectdé —y se aprobd por la
CIOTHUPA, como se ha dicho— la construccion del ANEXO que ahora se ha propuesto
suprimir, y el cual, junto a la vivienda, se precisaba para albergar esporadicamente a la
casi totalidad de la familia.

En el caso de que la DIA recogiese las obligaciones de reducciéon de las superficies
construidas y de ocupacién, asi como el volumen de la piscina a 60 m3 conforme a lo
antes propuesto, el vigente Proyecto Basico Modificado de 2015, ya informado
favorablemente por la CIOTHUPA el 26/07/2016, se ejecutaria tan solo parcialmente
limitandose a lo antes descrito, de tal forma que lo ejecutado seria objeto de un Final de
Obra Parcial. En la propuesta de reduccion de dicho Proyecto se ha tenido siempre en
mente mantener la necesaria compatibilidad tanto formal como paramétrica con el
Proyecto que obtuvo el referido Informe favorable de la CIOTHUPA, a la vez que
satisfacer lo solicitado por la Administracion (en el presente caso, por la Técnico de
Medio Ambiente de este Ayuntamiento).

2) a.- Resefia del contenido de lo informado

“La ejecucion del proyecto en un espacio donde no hay ninguna construccion
actualmente tiene una afeccion significativa sobre el paisaje, como elemento
distorsionador del enforno y por acumulacion sinérgica con ofras construcciones
existentes en la zona.”

b.- Respuesta:



No es en absoluto cierto que no haya ninguna construccion en la zona. Por una parte,
como se ha repetido, existia en la finca una vivienda payesa unifamiliar cuya estructura
fue integrada en el Proyecto constructivo anterior de “ampliacion y reforma de vivienda
existente”, de acuerdo con la Licencia de Obras n® 00296/2007 otorgada por la Junta de
Gobierno Local del Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia en sesion de 9/08/2007, la
cual fue anulada definitivamente en el ano 2010.

Por tanto, en la parte mas alta de la finca siguen existiendo a dia de hoy unas
edificaciones que se prevén demoler a la obtencién de la nueva Licencia de Obras. Y
la demolicion debera efectuarse con caracter previo al inicio de las obras de
construccion de la vivienda unifamiliar aislada conforme al Proyecto Basico modificado
de 7/04/2015, aprobado por la CIOTHUPA en fecha 26/07/2016, cuyo Acuerdo obliga a
la Propiedad a “inscribir la total superficie de la finca registral n°® 1099N como indivisible
en el Registro de la Propiedad y vinculada a la vivienda proyectada, condicionado a la
conservacion de la era.”

Por otra parte, dicha area no es virgen, ya que existen otras 29 viviendas alrededor de
la finca, estando situadas las mas préximas en un radio de 1 Km desde la ubicacion
prevista de la vivienda de la finca “Sa Paissa” --lo cual se indica con un circulo rojo en
el Plano Catastral que se adjunta--. Tres de ellas estan situadas al Norte; otras dieciséis,
al Sur; cuatro al Este; y seis al Oeste. Desafortunadamente, muchas de dichas viviendas
estan construidas sobre parcelas muy pequefas. En cambio, la finca “Sa Paissa”,
recuérdese, tiene una superficie de 121.450,31 m2.

Se aporta, como ANEXO NUMERO 7 plano Catastral donde pueden observase las
construcciones existentes mas cercanas a la finca en un radio de 1 km.

3) a.- Resefia del contenido de lo informado

“Se trata de un proyecto privado carente de interés publico dificilmente compatible con
los objetivos de proteccion y preservacion de los espacios de la Red Natura 2000 ....”
“...se trata de una vivienda destinada a una segunda residencia que estara vacia y sin
uso la mayor parte del afio.”

b.- Respuesta:

Resulta dificilmente comprensible que, tras la lectura del nuevo EslA y de las respuestas
de esta parte a las Alegaciones anteriormente efectuadas en la fase de informacién
publica, se pueda afirmar a estas alturas que el proyecto carece de interés publico.

Y, ademas, concluir que: “Por tanto, se considera que, a la vista de los impactos
ambientales del proyecto, la Unica alternativa recogida en la EsiA que garantiza la
sostenibilidad del espacio y permite su proteccion, preservacion y mantenimiento del
equilibrio ecolégico de este espacio de alto valor natural seria la alternativa cero, es
decir la no intervencién sobre el terreno, motivo por el que se volveria informar de
manera desfavorable el proyecto.” [vid. pag. 9, CONCLUSIONES, ultimo parrafo]




Por el contrario, los expertos han demostrado, y reiterado ahora, que si la finca se
abandona a su suerte y cesan las labores de mantenimiento que se han venido
efectuando por la Propiedad en la finca hasta ahora mismo, la Genista --dadas sus
peculiares condiciones de edad y fitosanitarias, y las zonas concretas donde se halla
teniendo en cuenta sus respectivas peculiares condiciones edéficas y litologicas, el
abandono de dichas labores determinara el desarrollo de un bosque denso y de
considerable altura que quitara el habitat a esta especie heliéfila--, por lo que la
Genista, decimos, perecera; y que la solucion, en el presente caso, no es en absoluto
la alternativa cero, sino todo lo contrario, pues se requiere la intervencién activa para
su preservacion y potenciacion.

Pero es que, ademas, la Propiedad ha presentado un plan por el que con la colaboracién
del Botanico Biotecnoldgico de Ibiza y del vivero publico de Menut de Mallorca, mas el
Proyecto Agricola disefiado ahora por la referida Ingeniero Agronomo y demas medidas
expuestas en su Informe aportado como ANEXO numero 2, quiere convertir en especial
la zona 2 de la finca, y las que pudieren determinar los Técnicos, en un habitat 6ptimo
e ideal para la Genista, poniéndolas a disposicion de la Administracion Publica --y/o de
las Asociaciones coadyuvantes-- para destinarlas a la investigacion y a fines
educativos.

Por tanto, una especie especialmente protegida y tan poco estudiada como es la
Genista y de la que hay tan pocos datos en Red Natura 2000, se pondra a disposicién
de investigadores nacionales y extranjeros, que podran acudir in situ a estudiar su
evolucion, floracion, expansion, etc., ademas de destinarla a fines educativos para que
las escuelas que lo deseen puedan organizar visitas de campo y se dé a conocer dicha
especie a los estudiantes.

Y todo ello sin olvidar, ademas, las otras especies de interés tanto de flora como de
fauna, que formaran parte del mismo proyecto/Convenio con la Administracion y/o
Asociaciones coadyuvantes, igualmente para los mismos fines de su estudio e

investigacion.

Por tanto, hay que concluir que el proyecto tiene un indudable interés publico. Y,
también que, por su respeto del medio ambiente y por la proteccion, preservacion y
potenciacién del conjunto de las especies protegidas y de interés comunitario y su
habitat, su aprobacion es totalmente compatible “con los objetivos de proteccion y
preservacion de los espacios de la Red Natura 2000”, dado que es la Unica alternativa
viable que puede garantizar “un estado de conservacion favorable de los habitats que
componen la Red”, de acuerdo con lo dictaminado por los numerosos expertos en
diversas disciplinas que han intervenido tanto en la elaboracion del EsSIA como en la de
los Informes posteriores que ahora se aportan; por lo que no resultan en absoluto de
aplicacion en el presente caso los principios de precaucion y cautela. Por ello, y bajo los
condicionantes que se han expuesto y los que la Administracién tenga a bien afiadir, la
aprobacién de este proyecto podria ser considerada como una verdadera victoria del
ecologismo en la isla de Ibiza, ademas de un modelo de sostenibilidad y de puesta a
disposicion del interés publico y ser, por tanto, un modelo a seguir.

En cuanto al argumento de que “se trata de una vivienda destinada a una segunda
residencia que estara vacia y sin uso la mayor parte del afio”, este hecho, lejos de ser




un obstaculo, es precisamente favorable para el cumplimiento de los objetivos
medioambientales de que se trata, puesto que no habra ningun tipo de movimiento de
personas ni de vehiculos, ni consumos, ni se producira interferencia a nivel alguno
durante gran parte del afio; pero con la enorme ventaja de que la Propiedad tendra la
obligacién --consolidada a perpetuo por las cargas registrales inscritas alas que antes
nos hemos referido y recogidas en la DIA-- de cuidar y mantener las referidas
especies protegidas y su habitat, durante todo el afo, al mismo tiempo que la
explotacién agricola propuesta.

Por todo lo expuesto,

SOLICITA

Que teniendo por presentado este escrito, con los documentos que lo acompanan, se
sirva admitirlo, teniendo por formuladas Alegaciones al Informe Municipal resefiado en
el encabezamiento del mismo; y, en su virtud:

1°) se incorpore el presente escrito de Alegaciones, junto con los Informes Técnicos
anexos al mismo, a la version modificada vy definitiva del Estudio de Impacto Ambiental
(EslA) presentado por esta parte ante este Ayuntamiento en fecha 05/02/2022 (con RGE
n® 6714), en virtud de lo dispuesto en el articulo 38 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

2°) Y, una vez incorporado todo ello al procedimiento de Impacto Ambiental ordinario
seguido en este Ayuntamiento en el referido Expte. Municipal n° 3154/2018, y a los
efectos de dar inmediato cumplimiento a lo requerido por el Presidente de la CMAIB en
su Resolucion de fecha 18/10/2022, notificado a esta parte el 2/11/2022, que ordena
someter de nuevo a informacion publica toda la documentacién aportada al referido
Expediente, se someta a informacién publica con caracter de urgencia y sin mas
dilacion, dado los retrasos sufridos en la tramitacion de dicho procedimiento.

En Ibiza, a 9 de enero de 2023.



ADENDA A LAS CONSIDERACIONES TECNICAS del EsIA modificado
presentado el 5/08/2022 SOBRE EL EFECTO DE LA CONSTRUCCION
DE UNA VIVIENDA EN LA FINCA “SA PAISSA D’EN XUMEU PERA”
EN TERMINO MUNICIPAL DE SANT JOSEP DE SA TALAIA

Sobre su ubicacidn en un espacio Red Natura 2000.

La localizacion de un Proyecto en un espacio Red Natural 2000 no impide su
realizacion. En estos casos la valoracién sobre su efecto en la proteccion ambiental
debe basarse en los datos objetivos aportados en la evaluacion del impacto ambiental.

Sobre el efecto en la fragmentacidon del LIC de Cap Llentrisca

El LIC de Cap Llentrisca - Sa Talaia es un espacio continuo en el suroeste de la isla con
una extensién de 30.99 km? (= 30.990.000 m?). La construccién de esta vivienda
unifamiliar, segun Proyecto Modificado de 2015 informado favorablemente en su
momento por la CIOTHUPA del Consell Insular d’Eivissa, afecta a un espacio continuo
de 684,36 m? (en realidad, se trata una superficie mucho menor, puesto que dicho
Proyecto se reducird sustancialmente), sin muro ni valla, préxima a un camino rural y
separada de otras viviendas. Esto supone el 0,0022 % de la extensién de dicho LIC. Se
trata por tanto de un elemento puntual rodeado de monte, sin contribuir con ningun
otro elemento artificial a crear barreras lineales para la fauna (incluidas aves, reptiles,
anfibios, pequefios mamiferos e invertebrados) y flora (incluidas especies anemdcoras
y zodcoras), ni barreras espaciales de elevada resistencia a la conectividad.

Por tanto, se debe concluir que la construccion de la vivienda no afecta a la
fragmentacion del LIC.

Dada la superficie neta afectada y al tipo de cubierta vegetal actual (asignable al
habitat 5330, que contiene lentiscares que ocupan el 55,8 % del total del LIC), se puede
afirmar que ni la pérdida absoluta ni la relativa no _suponen un perjuicio para la
integridad del habitat, ni hay un efecto apreciable, de acuerdo con Guia metodoldgica
de evaluacion de impacto ambiental en Red Natura 2000 de 2019 del Ministerio para
la Transicion Ecoldgica (vigente en la actualidad). Lo que implica, segun dicha
metodologia oficial, que no son necesarias medidas compensatorias ni correctoras.
Sin embargo, a pesar de que dichas medidas no son exigibles legalmente, en el
presente EslA se contemplan numerosas medidas compensatorias y potenciadoras de
alto valor ambiental, cuya implantacion serd sin duda muy beneficiosa para las
especies protegidas de dicho habitat.

Sobre la alternativa cero o de no intervencion activa en la conservacion de la
poblacion de Genista dorycnifolia en la finca.

El estudio especifico realizado en la finca de la especie Genista dorycnifolia ha puesto
de manifiesto que se trata de una poblacién:



e Practicamente unimodal, con mayoria de individuos de gran porte y con
vitalidades entre algo decrépitas, decrépitas y muy decrépitas.

e Que se estableci6 por un uso agropastoral en el pasado, uso hoy ya
desaparecido en la zona (la gran mayoria de los ejemplares estan en taludes
entre bancales agricolas). La regeneraciéon de origen bardcoro (por caida de
semillas a puntos cercanos) es minima.

e Con una bajisima tasa de renovacién, muy por debajo de la tasa de mortalidad.

e Localizada en una cubierta vegetal arbustiva, baja y clara. En un matorral. No
hay pies de la especie en el interior del pinar. Se trata claramente de una
especie helidfila.

e Las plantas de Genista no se han distribuido uniformemente en la finca, sino
gue lo han hecho segun el citado uso agropastoral antiguo y llegada de semillas
de alguna planta préxima.

El 72,43% del total (670 individuos, de los cuales 486 estan vivos) se halla en la
Zona 2, que es de calcarenita, con un 99% de su poblacion adulta y en el estado
antes descrito; y de las cuales solo el 1% son jévenes.

El 22% de las plantas restantes estan en la zona sureste y el 6% restante en
otras zonas; a saber, en las zonas 3 y 4, la ultima de las cuales es de marga
caliza. Por tanto, todas ellas se hallan fuera de la zona 7, donde estd proyectada
la vivienda.

En las margas calizas, cuando el suelo es muy somero, con un solo horizonte,
como en los suelos regosoles y litosoles, la Genista, cuando se instala, crece mal
y es poco abundante.

Por el contrario, en las calcarenitas el suelo que se desarrolla es mucho mas
profundo y la Genista cuando llega alli crece muy bien y se hace de gran
tamafo, como ocurre en la Zona 2.

La zona 7 donde se ubicaria la vivienda es de marga caliza, que en la finca
desarrolla un regosuelo muy somero (suelo incipiente, es decir, que se esta
generando y es muy poco profundo), y es mucho menos favorable para la
Genista.

El EslA recoge de forma detallada que el espacio que se pretende dedicar a la
construccion de la vivienda, Zona 7, no afecta ni a la poblacion actual de la especie en
la finca, ni a ningun ejemplar aislado, ni tampoco afecta al habitat potencial éptimo del
taxdn. Cabe por tanto excluir, sobre la base de los datos objetivos incluidos en el EslA,
gue el proyecto afecte al LIC ES5310032B Cap Llentrisca — Sa Talaia de forma




apreciable, razdn por la cual el principio de precaucién y cautela no resulta de
aplicacién en el presente caso y expediente.

La zona donde se proyecta la vivienda (zona 7 en la figura adjunta), ocupa un area de
cultivos abandonados probablemente en la década de los 70 del siglo XX; vy, en los mas
de 40 afios transcurridos, la Genista no ha colonizado dicha zona donde se ubica la
vivienda, mientras si lo ha hecho un matorral dominado por especies como romero
(Rosmarinus officinalis), lentisco (Pistacia lentiscus), sabina mora (Juniperus
phoenicea), pino carrasco (Pinus halepensis), tomillos (Thymus spp., Thymbra sp.), etc.

La Genista no ha colonizado en este tiempo ni los terrenos agricolas de la finca ni los
bancales de piedra seca (muros) sino _que ha colonizado fundamentalmente los
bancales de tierras o los afloramientos de calcarenita. Los bancales del sector 1 son
como el que existe en la zona de la vivienda, es decir, de piedra seca.

Todo lo cual demuestra que la zona 7, en este caso concreto y por sus requerimientos
edaficos v litoldgicos, no es una zona que se pueda definir como “drea potencial de
distribucion de la Genista”, sino por el contrario, como zona no propicia para la
distribucion de la Genista por no constituir un habitat éptimo para dicha especie.

A la vista de la abundancia de Genista y de su crecimiento en otras zonas, se puede
afirmar que en la zona 7 donde se proyecta la vivienda el habitat es de muy mala
calidad para la Genista, a diferencia de otras zonas de la finca donde si es de calidad.
Por lo cual, prescindir de una pequeifia superficie de mala calidad de habitat es
irrelevante para la conservacién de la especie.

La alternativa cero supone la no intervencién en la cubierta vegetal de la finca. Es una
estrategia de conservacién pasiva de la poblacién en la finca. Para valorar la evolucién
de la poblacion de Genista dorycnifolia en la finca habra que conjugar las
caracteristicas de la dindmica vegetal en ese entorno con las caracteristicas de habitat
de dicha especie. En este sentido:

*Si cesan las labores de mantenimiento que hasta hoy se estan realizando, la
evolucién de la cubierta vegetal en la finca se dirigira a una formacién arbolada. A
corto plazo sera un pinar semejante al pinar de la zona sur. Se trata de un pinar de
espesura completa, con tangencia de copas, con un estrato arbustivo espeso
dominado por lentiscos y madrofios. A medio plazo serd, ademads, un sabinar de
Juniperus phoenicea; y, a_largo plazo, probablemente un bosque mixto con sabinas,
acebuches, pinos y madronos. Las condiciones edaficas de la finca permiten un bosque
denso y de cierta talla, especialmente en la zona de calcarenitas, donde sabinas y pinos
son mds competitivos y alcanzard mas talla y espesura. Por ello, la poblacion de
Genista va a ir perdiendo paulatinamente su habitat.

*La evolucidn de la cubierta vegetal en la finca con una gestidn pasiva de
alternativa cero es perjudicial para la poblacién de Genista dorycnifolia. En un medio
arbdreo, denso, con elevada espesura, dicha especie heliéfila debido a la sombra




practicamente no va a tener un nicho para situarse y algun ejemplar que consiga
sobrevivir no va a poder fructificar ni producir semillas.

Por todo lo anterior, consideramos que para conservar una poblacién elevada de esta
especie en la finca es necesaria una gestién activa.
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La propuesta que se halla en el apartado 8.3.1. del Plan de potenciacion de
Genista dorycnifolia en la finca, mejorard significativamente el estado en el que se
encuentran hoy los ejemplares de esta especie en la finca, como muestra el estudio
especifico realizado y recogido en el Anexo 4. El évalo sefialado en blanco y negro
delimita la zona del proyecto constructivo, que en realidad serd mucho mas reducida.
Los puntos en amarillo sefialan las plantas de Genista vivas y, los marcados en rojos,
las muertas, situadas en sus respectivas zonas y georreferenciadas.

Todo lo cual informamos segun nuestro leal saber y entender, y de acuerdo con
nuestra respectiva experiencia profesional.

En Madrid a 6 de octubre de 2022
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1. ANTECEDENTES

La Propiedad Sa Palssa de Cala D’Hort S.L. encarga a Grup Dete Pitiuses SLP, de la mano de la
Ingeniera Agronoma Inmaculada Gil Calatayud, con nimero de colegiacion 3454 del COIAL, la redacciéon de
un Informe en donde se expongan, por una parte, los beneficios para las plantas de la especie Genista
Dorycnifolia de implantar una nueva explotacién agraria en la finca sita en Sa Paissa d’en Xumeu Pera del T.M.
Sant Josep de Sa Talaia; y, por otra parte, qué acciones agricolas se podrian acometer para favorecer
directamente las plantas de Genista Dorycnifolia que presenten un estado no muerto segun la Tabla 2 del
Anexo 4 del Estudio de Impacto Ambiental realizado sobre esta finca por la Consultoria Ambiental de la
empresa Typsa (se adjunta dicha Tabla 2 en el Anexo 1 del presente Informe).

Por otra parte, también se han tenido en cuenta las zonas concretas donde se encuentran los
diferentes individuos de la Genista Dorycnifolia. Es por ello que se adjunta, en el Anexo 2 del presente
Informe, el plano identificativo de la localizacidn de los individuos de Genista Dorycnifolia (extraido a su vez
del Anexo 4 del Estudio de Impacto Ambiental antes citado realizado por Typsa).

2. OBIJETO DEL PRESENTE INFORME

El motivo del presente Informe es exponer las actuaciones derivadas de la explotacidn agraria que se
podria implantar en la finca de Sa Paissa D’En Xumeu (Poligono 29, Parcela 107 de Sant Josep de Sa Talaia) y
de las cuales se podrian beneficiar las plantas de Genista Dorycnifolia que se encuentran en un estado no
muerto dentro de la citada finca.

Asi mismo, en el presente Informe también se tratardn acciones agricolas concretas que podrian
mejorar el desarrollo y conservacién de estas plantas.

3. EXPLOTACION AGRARIA PROPUESTA

Dado que la Ley Agraria 3/2019 de las Islas Baleares permite la recuperacién de cultivo en zonas que
fueron agricolas hace mas de 30 afios a través del desarrollo de bancales agricolas, observamos la situacion
en la finca objeto del presente Informe tanto en |a Figura 1, que muestra el estado actual, y en la Figura 2,
gue muestra su estado en la Ortofoto de 1956:
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Figura 1: Estado actual finca Sa Paissa d’en Xumeu Pera
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Figura 2: Estado Ortofoto 1956 finca Sa Paissa d’en Xumeu Pera
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La superficie a incluir en la explotacién agraria seria de hasta 5,49 ha (ver Figura 3), de entre las
cuales se deberian de diferenciar las siguientes dos zonas:

1.- 4,58 ha. rodeadas de color lila en la Figura 3 en donde se podrian realizar tareas de
mantenimiento, labrado y cultivo, incluso a dia de hoy sin necesidad de solicitar permiso de recuperacion de
cultivo a la Conselleria de Medio Ambiente puesto que son bancales totalmente despejados con cubierta
vegetal en los taludes que hay en las separaciones de los bancales. Se quiere dejar constancia que en esta
primera zona de 4,58 ha se podria trabajar siempre y cuando no se afectara a los individuos de plantas de
Genista Dorycnifolia (que se hallan georreferenciadas e identificadas en las zonas 2, 3 v 4 del referido Estudio
de Impacto Ambiental en la Figura 3).

2.- 0,91 ha. rodeadas de color naranja en la Figura 3 en donde se deberia de solicitar, antes de
realizar cualquier trabajo, la recuperacién de cultivo puesto que es una zona actualmente emboscada, pero
donde hace mas de 30 afios hubieron bancales de cultivo y hay pruebas inequivocas de que anteriormente
era una zona agricola. Ademds, al estar esta finca dentro de los lindes de la Red Natura 2000 segun la Ley
Agraria vigente, cumplimos la superficie maxima que se podria solicitar en esta zona como recuperacion de
cultivo, que es de 1 ha.
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Figura 3: Zonas que se podrian incluir dentro de la explotacion agraria de la finca Sa Paissa d’en Xumeu Pera
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Se desea dejar constancia que la superficie utilizada para cultivar agricolamente debera de cumplir lo
siguiente:

- Que no afecte a ninguno de los individuos de la planta Genista Dorycnifolia seglin recuento
georreferenciado adjunto en el plano del Anexo 2 del presente Informe.

- Que no se supere la zona a solicitar recuperacion de cultivo por encima de 1 ha, puesto que la
parcela se encuentra dentro de la Red Natura 2000.

- Que no se implante ningln cultivo en la zona de pinar y boscosa.

La propuesta de los cultivos a implantar por el suelo in situ analizado, siempre con la conformidad de
la Propiedad, podrian ser los siguientes:

- Frutales de regadio y de secano originariamente tradicionales de la isla para todo el afio:
almendros, olivos y vifia.

- Otros frutales que se adapten bien al clima Mediterraneo todo el aflo, como citricos y granados.
- Horticolas cultivadas en los meses de primavera y principios de verano.

- Plantas aromaticas especialmente estudiadas para favorecer a la Genista Dorycnifolia en el
control de plagas (ver apartado 4 del presente Informe).

- Flores especialmente estudiadas para favorecer a la Genista Dorycnifolia en el control de plagas y
desarrollo vegetativo (ver apartado 4 del presente Informe).

También es importante mencionar que la finca consta de un expediente abierto y en tramite en la
Direccién General de Recursos Hidricos con el nimero de expediente AAS_15062. Esta perforada es la que
permitiria el riego localizado de los cultivos a implantar en la explotacidn agricola.

Es deseo expreso de la Propiedad de Se Paissa de Cala D’'Hort que la explotacion agraria sea ecoldgica
y certificada por el CBPAE (Consell Balear de la Produccio Agraria Ecologica).

4. BENEFICIOS DE IMPLANTAR LA EXPLOTACION AGRARIA PARA LA GENISTA DORYCNIFOLIA

Los beneficios de esta explotacion agraria que ahora se plantea en este Informe afecta
mayoritariamente a los individuos de la Genista Dorycnifolia (GD) que se encuentran en un estado no muerto
dentro de la zona 2 segun plano adjunto en Anexo 2 del presente Informe.

Las plantas de Genista no se han distribuido uniformemente en la finca, sino que lo han hecho segun
uso agropastoral antiguo y llegada de semillas de alguna planta préxima.

El 72,43% del total (670 individuos, de los cuales 486 estan vivos) se halla en la Zona 2, con un 99%

de su poblacién adulta --sélo el 1% son jovenes--, hallandose algunas plantas en estado normal y, su mayor
parte, en estado algo decrépito, decrépito y muy decrépito, como consta en citado Estudio de Impacto
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Ambiental. En esta Zona 2 se concentran la mayor cantidad de individuos de GD porque se trata de un suelo

de muy buena calidad formado por calcarenitas de alta profundidad.

El 22% de las plantas restantes estan en las Zonas 3 vy 4, las cuales en parte son de marga caliza, con
un suelo muy somero y de mala calidad, por lo que la presencia de la GD en dichas zonas se explica por la
llegada de semillas debido al citado uso agropastoral antiguo.

Se debe atender muy especialmente a este apartado del presente Informe, dado que la mayoria de
individuos de GD dentro de la Zona 2, al ser de la clase 3 (estado vegetativo de tamafo reproductor maduro

y en parte en los estados de decrepitud antes descritos), con tasa de renovacién muy baja o casi nula (por el
escaso numero de plantas jovenes respecto el total de plantas reproductoras), consideramos esencial actuar
para que estos individuos permanezcan vivos durante el mayor tiempo posible, dado el valor de esta especie
protegida.

Enumeramos seguidamente los BENEFICIOS PARA LA GENISTA DORYCNIFOLIA que conllevara
IMPLANTAR una EXPLOTACION AGRARIA:

41. POR EL MANTENIMIENTO DE LA EXPLOTACION

Las variables que mas influyen en unas éptimas condiciones del suelo, sobre todo para implantar
nuevos cultivos agricolas, son la humedad, el aireado, la estructura y también la temperatura.

En una zona donde se van a cultivar nuevas variedades siempre es conveniente arar el terreno para
mejorar estas condiciones del suelo.

En la zona que nos ocupa llueve poco v, al tener este suelo tan seco, lo que ocurre al recibir el agua es
que se filtra muy rapidamente; por lo cual, lo que tratamos con el labrado es que el propio suelo retenga
mejor el agua y sea asimilable para las plantas que no estan enraizadas muy profundamente.

Ademas el labrado también aumenta el nimero de macroporos que hay en el suelo y al hacerlo,
aumenta el oxigeno que se depositan en estos macroporos, el cual, es necesario para el crecimiento éptimo
de las raices de las plantas.

Este arado también es importantisimo para la mezcla de agregados y su equilibrio dentro de lo que es
el suelo, esencial para que las plantas que alli habitan lo hagan desde una estructura equilibrada para
retener todos los nutrientes naturales que sean posibles del propio suelo.

La materia organica también se equilibra favoreciendo el crecimiento vigoroso de este suelo que es
labrado.

La ventaja de este laboreo para los individuos de la GD situados en estado no muerto dentro de la Zona
2 es de forma asociativa con la nueva explotacion en los siguientes puntos:

- Sembrar nuevos cultivos mejoraria el crecimiento, desarrollo y vigor por mas tiempo de la GD
dado que el cultivo de compaiiia anadiria ciertos micronutrientes de forma que las raices de
ambas plantas pudieran acoger microorganismos como los hongos micorricicos que mejoran su
asimilaciéon (como ejemplo podemos mencionar las leguminosas que fijan elnitrégeno).
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- Plantas aromaticas cultivadas cerca de la GD podria ayudar también al control de plagas al ser
repelentes como podria ser la ruda (Ruta graveolens), cilantro (Coriandrum sativum) o ajenjo
(Artemisia absinthium) o lavanda.

- Flores concretas cultivadas cerca de la GD podria ayudar también al control de plagas dado que
hay insectos beneficiosos que podrian ser atraidos a un area de cultivo concreta mediante la
plantacion cercana de algo que utilizan como alimento, y también facilitaremos que polinicen
estas flores. Estas flores pueden ser: Caléndulas, Cosmos, Girasoles, margaritas o rosas.

Es importante mencionar gue si cesaran las labores de mantenimiento por completo, como es este
labrado antes mencionado, la evolucidn de la cubierta vegetal en la finca se encaminaria a una formacién
boscosa. A corto plazo seria un pinar de espesura completa similar al pinar de la zona sur; y a largo plazo,
seria un bosque mixto con sabinas, acebuches, pinos y madroiios; con un bosque denso especialmente en la
zona de calcarenitas, donde sabinas y pinos son mas competitivos. Por ello, la poblacién de GD, de no
realizarse estas tareas de labrado y mantenimiento, iria perdiendo gradualmente su habitat. En un medio
boscoso y denso, debido a la sombra la especie de GD practicamente no tendria un lugar para situarse y
algun ejemplar que consiguiera sobrevivir no se podria desarrollar ni reproducirse.

La evolucion de la cubierta vegetal en la finca con una gestién pasiva o de no _intervencién es

perjudicial para la poblacién de GD y ademas incrementa el riesgo de incendio de la zona y zonas
colindantes.

Por todo ello y para conservar e incrementar la poblacion de GD en la finca, consideramos necesario
hacer una gestidn activa.

Otra labor de mantenimiento y enriquecimiento del suelo es el riego periédico que realizaremos
para los cultivos de la explotacidn agraria gracias a tener una captacién de aguas subterraneas legalizada con
uso de regadio.

Esta perforada, unida a una instalacién de regadio, permitird a los individuos de GD de las Zona 2, 3y
4 (segun plano adjunto en el Anexo 2 del presente Informe) ser regados por riego por goteo para evitar que
se deterioren y que aguanten mucho mas las plantas que estan en una clase 3 de desarrollo reproductor
maduro (que es la gran mayoria del total de la GD de la finca que se encuentra en un estado no muerto), asi
como las que estan en una clase 2 de desarrollo reproductor joven y en una clase 1 de jovenes no
reproductores.

El agua cumple una funcion crucial en la vida de las plantas. La fotosintesis requiere que las plantas
obtengan el CO2 de la atmésfera, pero al mismo tiempo se exponen a una pérdida de agua y por tanto a una
amenaza de deshidratacion. Para prevenir la deshidratacidn, y mas aun durante los meses de verano en que
la situacion se agravara cada vez mas debido al cambio climatico, debido a la sequia que se agrava mucho
mas en los meses de verano asi como las altas temperaturas que siempre hay en |biza durante primavera y
verano, las plantas deben absorber agua por las raices y transportarla a la parte aérea. Pequefios
desequilibrios entre la absorcion de agua y la pérdida de agua a la atmdsfera puede causar un déficit hidrico
que puede llevar a un mal funcionamiento de muchos procesos celulares. Por ello, el equilibrio entre la
absorcion, transporte y pérdida de agua representa un importante desafio para las plantas terrestres

Y ademds serd un riego por goteo para evitar la proliferacion de enfermedades al reducir el contacto
directo del agua (humedad) con el follaje, tallos o fruto. Este riego localizado subterrdneo por goteo también
es beneficioso para todos los individuos de GD en estado no muerto ya que no representa pérdidas de agua
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por evaporacion y escorrentia y, ademas, evita la formacion de la costra superficial formada por la
acumulacién de posible sodio u otros minerales perjudiciales para el cultivo.

42. POR LA PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Al desarrollar esta explotacion agraria se permite actuar de cortafuegos indirecto para asi evitar, en
caso de incendio, perjudicar a areas totalmente forestales colindantes a la finca Sa Paissa d’en Xumeu Pera
(ver Figura 4).

Figura 4: Zonas sefialadas con una flecha roja para que la explotacion agraria actuard como un cortafuegos para que, en caso de

incendio, no se extendiera mds alld a otras zonas totalmente forestales que rodean la finca Sa Paissa d’en Xumeu Pera

Ademas, al poseer la finca una captacidon de aguas subterraneas legalizada con uso de regadio que
podria abastecer a un futuro depdsito de regadio, se cederia este depdsito, en caso de incendio de alguna
zona de toda la isla de Ibiza, a_los servicios forestales contraincendios de la Conselleria de Medio Ambiente
de las Islas Baleares (dentro de lo que es la delegacion de lbiza). Para ello, este depdsito se construiria con las
dimensiones minimas apropiadas y los requisitos necesarios para que los helicopteros de esta Administracion
pudieran acceder a él para la recogida de agua y extincién de los posibles incendios que se produjeran en la
isla de Ibiza.

43. POR SER UNA EXPLOTACION ECOLOGICA

Como hemos comentado en el apartado 4.1. del presente Informe, la explotacion agraria utilizara las
herramientas de asociacion de cultivos asi como el control de plagas de forma natural a través de la atraccion
de insectos y la plantacidon de determinadas plantas aromaticas y de flores para el mantenimiento sanitario
de la propia explotacion.
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Ademas, es preferencia de la Propiedad de Sa Paissa de Cala D’Hort S.L. que esta explotacion agraria
sea ecoldgica y se certifique por el CBPAE (Consell Balear de la Produccié Agraria Ecologica) y se realice su
revision periddica.

De esta forma la GD, ademas de beneficiarse de todas las ventajas de la asociaciéon de cultivos
comentada en el apartado 4.1., no sera perjudicada por ningun producto quimico ni fitosanitario derivado
del mantenimiento de la explotacion agraria ya que ésta sera ecoldgica y revisada anualmente por el
organismo de control CBPAE.

5. PROPUESTA DE ACCIONES AGRARIAS QUE BENEFICIAN A LA GENISTA DORYCNIFOLIA

Las acciones agrarias que en este apartado se plantean afectarian al total de individuos vivos de la GD
tanto en la zona 2, 3 y 4 (segun el plano adjunto en Anexo 2 del presente informe), es decir, afectaria a los
733 de ejemplares vivos de la GD (consideramos los que se encuentran tanto en un desarrollo vegetativo
Clase 1, 2 y 3, asi como los que se encuentran en un estado normal, algo decrépito, decrépito y muy
decrépito); aunque recordemos que el estado predominante de todas ellas es clase 3, es decir, de desarrollo
reproductor maduro halldndose el 72,44% del total de individuos de GD en estado no muerto.

51. PROPAGACION DE LA ESPECIE

La primera de las 2 acciones agrarias que se proponen para beneficiar el estado actual de la Genista
Dorycnifolia es recoger semillas de las que se encuentren en un estado de clase 1 (jovenes no reproductoras)
y de clase 2 (jovenes reproductoras) y llevarlas a un vivero publico de Mallorca en donde se reproduzcan
(consultado ya con el vivero de Menut que es posible hacerlo) y puedan desarrollarse mayor nimero de
individuos tanto para sembrar en otras zonas de Ibiza como de las demas Islas Baleares donde se estudie que
hay un ambiente propicio para ellas, asi como para su propagacion dentro de la propia finca Sa Paissa d’en
Xumeu Pera.

Este ultimo punto creemos que es esencialmente importante dado que el numero de individuos de
clase 1y 2, jévenes no reproductores y reproductores respectivamente en estado no muerto, es muy bajo
comparado con el de clase 3, reproductores maduros en estado no muerto, mucho mas cerca éstos ultimos
de deteriorarse que los de la clase 1y 2 (se trata de un 2,5% respecto el total de individuos no muertos de
clase 1y de un 25,1% respecto el total de individuos no muertos de clase 2).

Es por ello que con esta actuacién de propagacion de la variedad de GD se podria aumentar en lo que
se refiere a la finca (y en otras zonas también) el nimero de individuos de clase 1 y 2 tan importante para
gue esta variedad no se quede en estado decrépito y posteriormente muera.

La zona 2, en donde se ha visto que la GD se adapta tan bien en sus taludes debido a la calidad del
suelo, es donde se propone realizar la propagacion de la especie.

10
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52. ELIMINACION DE SU COMPETENCIA PROXIMA

En este apartado lo que se propone es, teniendo la ubicacion en longitud y latitud de cada uno de los
individuos gracias al trabajo realizado del Anexo 4 del Estudio de Impacto Ambiental, poder hacer una
actuacién concreta en cada una de los individuos que se encuentren en un estado NORMAL dentro de la
clase 1,2 o 3.

Esta actuacidn concreta consiste en realizar un radio desde la planta de 1,5 metros a su alrededor y

en este radio realizar una limpieza de cubierta vegetal (siempre en coordinacidn con los agentes de Medio
Ambiente de la isla de Ibiza) sobre todo para eliminar la competencia de las demds plantas por nutrientes y
buenas condiciones del suelo que a dia de hoy crecen alrededor de la GD en la finca Sa Paissa d’en Xumeu
Pera para favorecer el mantenimiento en buen estado durante mas tiempo de la clase 3 y el desarrollo
reproductor vigoroso tanto de la clase 1 como de la clase 2.

6. CONCLUSIONES

Que analizando el numero de individuos de GD en cada una de sus clases de estado de desarrollo
vegetativo, los porcentajes respecto el total de 733 individuos en estado no muerto son:

® 2,5% de clase 1 (estado joven no reproductor).
25,1% de clase 2 (estado joven reproductor).
® 72,40% de clase 3 (estado maduro reproductor).

Es decir, que la gran mayoria de los individuos de GD analizados se encuentran en un estado maduro
reproductor y muchos de ellos (el 26%) se encuentran ya en un estado decrépito.

Es realmente necesario realizar actuaciones como las que se explican en este Informe para
salvaguardar los individuos ya existentes y para reproducir mas cantidad de los de clase 1y 2 para que no
terminen por desaparecer.

La Técnica abajo firmante cree firmemente que el desarrollo de todas las actuaciones que en este
Informe se explican favorece el mantenimiento por mas tiempo de los individuos de la clase 3 en estado no
muerto y el desarrollo y propagacién de los individuos de GD de la clase 1 y 2 en estado no muerto.

En Ibiza, a 10 de Noviembre de 2022

GIL Digitally signed by GIL CALATAYUD
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CALATAYU D 5eriaﬁNumber=IDCES_,
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Date: 2022.11.24 23:22:20 +01'00'
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7. ANEXOS

Mejoras agricolas para el desarrollo dptimo de las plantas de

7.1. Distribucion general de las plantas de Genista Dorycnifolia segtin Tabla 2 del Anexo 4 del EIA

Tabla 2. Distribucion gensral de las plantas de Genistn doryenifolic presentes en la finca 5a Paissa

D'en Xumeu Pera por su nivel de madurez y sus estados de vitalidad,

Total general
Estado N2de Total Porcentaje Porcentaje
plantas plantas Vivas total
Normal 17
Decrépita 1 18 2 2
Muerta 0
Normal 163 235 25 25

A 1o i pabia,

10

Algo decrepita

Decrépita g

Muy decrépita 3

Muerta 51

Normal 391

Algo decrépita kS

Decrépita a3 672 72 73
Muy decrépiza 34

Muerta 141

Total 925 100 100

Genista Dorycnifolia en la finca Sa Paissa D’en Xumeu Pera T.M. de Sant Josep de Sa Talaia
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7.2. Plano identificativo de la localizacion de los individuos de GenistaDorycnifolia

Mejoras agricolas para el desarrollo dptimo de las plantas de

Estructura poblacional en la finca. Se han diferenciade 4 categorias de tamarfio,
sipuiendo la metodologia que aplican Iridiondo et al. (2009) para el analisis de
poblaciones de plantas en peligro de extincidn:

Clase 1. Jovenes no reproductores. Constituido por plantas con un nivel de
madurez vegetativo, sin evidencias de haber florecido y/o fructificade,
independientes de la talla v la vitalidad. En términos generales es asimilable
alregenerado. For las observaciones realizadas sobre estas plantas. se estima
que en un periode breve de tiempo producirin las primeras flores y
fructificardn y por lo tanto pasaran a la Clase 2.

Clase 2. Reproductores jovenes. La constituyen las plantas reproductoras con
altura menor de 1,8 m, con cualquier estado de vitalidad. Es el conjunto de
plantas que, ya siendo reproductoras por sus caracteres fenotipicos, se
pueden considerar, en general, con mayor recorrido vital en el futuro.

Clase 3. Reproductores maduros. Forma este grupo las plantas reproductoras
con altura mayor o igual a 1.8 m, con cualquier estado de vitalidad.
Representa el conjunto poblacional que ofrece una mayor cantidad de
diseminado al medio.

Genista Dorycnifolia en la finca Sa Paissa D’en Xumeu Pera T.M. de Sant Josep de Sa Talaia
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Mejoras agricolas para el desarrollo dptimo de las plantas de
Genista Dorycnifolia en la finca Sa Paissa D’en Xumeu Pera T.M. de Sant Josep de Sa Talaia

73. Distribucion general de las plantas de Genista Dorycnifolia dentro de la zona 2 seguin Tabla 3 del

Anexo 4 del EIA

Subpoblacién de la zona 2. Es la mayor, con 670 pies (el 72 % del total en la finea).
Se localiza en los taludes entre terrazas agricolas donde existe suelo arensso
generado sobre calcarenitas, Los principales rasgos de su estructura se muestran en
la tabla 3. En este espacio el 99 % son plantas adultas ¥ solo el 1 % son juveniles.

Tabla 3. Distribucion de las plantas de Genista doryenifolia presentes en la zona 2 de la finca Sa

Paissa [¥en Xumeu Pera segun clases v estados de vitalidad,

Zonan2 2
N2 de Total Porcentaje Porcentaje
Clase Estado plantas plantas VIVas ] total !
Normal g
1 | Decrépita 1 9 2 1
Muerta 0
Normal &3
Alpo decrépita 1
2 | Decrépita [ 123 15 18
Muy decrépita 2
Muerta 51

Normal

Alpo decrépita 31
3 Decrepita 1= 538 B3 a0
Muy decrépita 31
Muerta 133
Total 670 100 100

14
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Genista Dorycnifolia en la finca Sa Paissa D’en Xumeu Pera T.M. de Sant Josep de Sa Talaia

74. Distribucion general de las plantas de Genista Dorycnifolia dentro de la zona 3 seguin Tabla 4 del
Anexo 4 del EIA

Subpoblacién de la zona 3. Es la localizada en el entorno de una pequefia terraza
agricola, hoy abandonada, ladera arriba del pinar. Esti constituida por 20 plantas,
todas ellas vivas y adultas.

Tabla 4. Distribucion de las plantas de Genista dorvenifolia presentes en la zona 3 de la finca Sa
Paissa [Ven Xumen Pera segun clases v estados de vitalidad,

Zonan® 3
N=de Total Porcentaje Porcentaje
Clase Estado plantas plantas vivas ] total I
Normal 1]
1 | Decrépita 0 L] 1] ]
Muerta 0
Normal 9
Algo decrépita 0
2 | Decrépita 0 9 45 45
Muy decrépita 0
Muerta 0
Normal 10
Alpo decrépita 0
3 | Decrépita 1 11 E5 55
Muy decrépita 0
Muerta a0
Total 20 100 100

15
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Mejoras agricolas para el desarrollo dptimo de las plantas de
Genista Dorycnifolia en la finca Sa Paissa D’en Xumeu Pera T.M. de Sant Josep de Sa Talaia

75. Distribucion general de las plantas de Genista Dorycnifolia dentro de la zona 4 seguin Tabla 5 del
Anexo 4 del EIA

Subpoblacidn de la zona 4. Es la poblacidn que se distribuye en el contorno del
pinar de la zona 9. Se encuentra sobre un leptosol en margas caliza, Estd formada
por 208 plantas (el 22 % respecto al total de la finca). En esta zona destaca el bajo
porcentaje de plantas muertas (4 9) si se compara con la zona 2 (27 %).

Takbla 5, Distribucion de las plantas de Genista dorvenifolia presentes en la zona 4 de la finca Sa
Paizsa [Ven Xumeu Pera segiin clases v estados de vitalidad.

Zonan® 4
N2 de Total Porcentaje Porcentaje
Clase Estado plantas plantas vivas ] total I
Normal 9
1 | Decrépita a 9 5 4
Muerta 1
Normal 7
Algo decrépita g
2 | Decrépita 2 B& 43 41
Muy decrépita 1
Muerta 1
Normal B4
3 Algo decrépita 11 113 B3 54

19

Muy decrépita
Muerta
Total 208 100 100

‘ Decrépita
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76. Fotografias

Fotografia 1: Zona ejemplo de suelo formado por margas calizas en los alrededores de las zonas 9 y 3 donde se hace imposible el
crecimiento y desarrollo de cultivos agricolas

17
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Fotografia 2: Zona ejemplo de suelos profundos entre bancales donde se estima oportuno el desarrollo de cultivos agricolas (Zonas 2,
7y 1) y donde es necesario realizar ya un labrado para que las especies forestales no invadan estas zonas despejadas y sea peligroso
también a nivel de posibles incendios (siempre y cuando se respeten todos los individuos de GD que nos vayamos encontrando).
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Fotografia 3: Zona ejemplo de gran competencia de especies para la especie de GD donde se recomienda realizar estas labores de
limpieza y eliminacion de competencia para que los individuos de GD crezcan mds vigorosos y sin peligro de desaparecer.
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Fotografia 4: Ejemplo de individuo de GD de la Clase 3 (reproductores maduros, altura mayor a 1,8 m) en estado de vitalidad algo
decrépito. Se puede observar el ahogamiento producido por la competencia de pinos y sabinas a su alrededor. En un futuro la planta
acabard muriendo por falta de luz.
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Luis Garcia Lobo, Arquitecto colegiado COAM n°14.510 habilitado
en lbiza, emito el siguiente informe acerca de las caracteristicas de los
equipos de iluminacion a instalar en la vivienda proyectada en la finca
denominada “Sa Paissa d’en Xumeu Pera”, parcela nUmero 29,
poligono 107 del término municipal de Sant Josep de Sa Talaia, en laisla
de Ibiza, en la que, segun la propiedad me manifiesta, el objetivo es
obtener el minimo impacto luminico posible a fin de que no cause
ninguna afecciéon a la calidad del cielo nocturno de la zona de Cala
d’Hort.

Para la redaccion del presente documento, se me facilita
proyecto completo de la vivienda en cuestion, y una vez revisado el
mismo, expongo las siguientes directrices que se seguirdn a la hora de
concretar la instalacion eléctrica y alumbrado tanto exterior como
interior de dicha vivienda en la fase proyecto de ejecucién y posterior
construccion:

ALUMBRADOQ EXTERIOR.

En la vivienda existen tres dreas de iluminacidon exterior claramente
diferenciadas: el acceso general de la vivienda -que puede ser tanto
peatonal como de vehiculos-, el propio perimetro exterior de la
construccion, y por Ultimo, el acceso a la zona de la piscina.

1. Acceso a la vivienda y zona de estacionamiento:

Se prevén luminarias con grado de proteccién IP 55 a modo de
balizamiento.

Se utilizard el tipo “seta” de luminaria, que permitan que la
radiacion luminica se propague Unicamente en la vertical inferior
del punto de luz, y en un dngulo mdéximo de 15°.

Con ello se lograria un alumbrado de balizamiento, que indicaria
el sentido y la posicion del vial de acceso, pero sin provocar
radiacién luminica de ningun tipo y en ninguna otra direccidon que
no sea el suelo.

El tipo de equipos a utilizar, serian luminarias Clase Il, cumpliendo
con las prescripciones del REBT 2002 en su ITC BT 44.

Se utilizarian Idmparas con adaptador convencional E-27, tipo LED
de 5 W, con temperatura de color 2200 ° K, y con capacidad de
regulacion.

El alcance luminico de dichas balizas no supera un radio 60 cm. Al
ir colocadas sobre elementos vegetales (lippia, mulch, grava
ocre...) se produce muy poca reflectividad.



Este fipo de iluminacion serd la empleada en las zonas de acceso
a la piscina y los patios de la vivienda.

Precisamente debido a la escasa dispersion luminica y a su muy
limitado alcance, se trata de la luminaria mdas utilizada en el
proyecto de iluminacion exterior, existiendo un total de 24
luminarias de esta tipologia en las zonas de trdnsito, y otras cuatro
delimitando el vaso de la piscina como se verd mds adelante.

Imagen 1. Plano de la vivienda con las luminarias de balizamiento en
rojo.

e

Imagen 2. Tipologia de luminaria de balizamiento.




2. Perimetro exterior de la vivienda:

En cuanto al perimetro exterior de la vivienda, se prescinde de la
instalacion de luminarias ya que las ya mencionadas luminarias de
balizamiento servirdn como iluminacion de seguridad que permita el
transito entre las diferentes zonas.

Como Unica iluminacioén exterior, ademas de las mencionadas, se
empleardn luminarias incrustadas en nichos de muros, de modo que el
haz de luz se dirija Unicamente hacia abagjo, utilizdndose en este caso
ldmparas de conexion QR 10, de una potencia méxima de 3.2 Wy
temperatura de color 2200 ° K, con un grado mdximo de apertura de
30°. Con ello se obtendria de forma andloga a la descripcidén anterior,
una suave iluminacidén que, sirviendose Unicamente de la reflexion del
haz de luz sobre las paredes de dicho nicho, propicie luz ambiental e
indirecta a estos espacios.

Como norma general, bajo ningun concepto se instalarian
luminarias de suelo, o columnas de alumbrado con radiacion libre,
evitando de esta forma la emisidon indeseada de radiacion luminica de

ningun tipo.

Con este tipo de iluminaciéon encontramos 9 luminarias en la
vivienda. Cabe destacar que 7 de ellas se ubican apuntando hacia la
vivienda, con lo gue no existe apenas proyeccion exterior. Las dos
Unicas luminarias que se ubican en una fachada dirigida al exterior de
la vivienda se ubican en un porche bajo techo, por lo que la proyeccién
vertical exterior es nula.

Imagen 3:
Ejiemplo de iluminacion
empotrada en nicho.




Imagen 4. Plano de Planta Baja de la vivienda proyectada con las 9
luminarias empotradas en nicho senaladas en rojo.

3. Piscina:

Con objeto de mejorar la seguridad y evitar caidas en la zona de la
piscina, se utilizardn cuatro luminarias iguales a las del acceso y zonas
de trdnsito, las cuales marcan las cuatro esquinas del vaso de
piscina.

Como ya se ha explicado en dicho apartado, se utilizard una
luminaria tipo “seta, que permitan que la radiacién luminica se
propague Unicamente en la vertical inferior del punto de luz, y en un
dangulo maximo de 15°.

Se utilizarian [dmparas con adaptador convencional E-27, tipo LED de
5 W, con temperatura de color 2200 ° K, y con capacidad de
regulacion.
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Imagen 5. El vaso de piscina se marcard con balizas tipo “seta” en cada
una de sus esquinas.



ALUMBRADOQ INTERIOR.

Con respecto al interior de la vivienda, en este apartado,
independientemente de la funcién estética o decorativa que
normalmente cumple la iluminacién interior de una vivienda, debemos
cumplir con los niveles minimos recomendados de iluminacidn interior
teniendo presente en todo momento el objetivo de evitar la dispersion
luminica al exterior.

Debido precisamente a la ubicacion en el interior de la vivienda, la
transmisién luminica al exterior es mucho mds confrolable. No obstante,
dada la existencia de grandes huecos (ventanales) en la edificacion se
habrd de controlar el tipo de iluminaciéon y la intensidad de esta.

De forma paralela, todos los huecos de la vivienda dispondrdn de sus
propios sistemas de privacidad (cortinas traslicidas y opacas en el caso
de dormitorios y banos) los cuales suponen una barrera enormemente
efectiva para la no fransmisién de la luz hacia el exterior

La planta sétano no serd objeto de andlisis en este informe, puesto que
no existird ninguna transmisién de luz hacia el exterior.

En planta baja paso a analizar los diferentes tipos de luminarias y su
ubicacion en la vivienda:

1. Empotrables techo.
Se colocardn empoftrables en estancias como cocina, cuartos de
bano, zonas de paso y frente a armarios. En general, y como
puede verse en el plano adjunto, se frata siempre de espacios
alejados de grandes huecos por lo que la tfransmision exterior es
nula.
En todo caso se optard por Idmparas tipo LED con temperatura de
color no superior a 2200°K y un haz inferior a 20°.

De esta forma se controla que la luz Unicamente se dirija hacia el
suelo donde, debido a las caracteristicas de este (como se
explicard mas adelante) se minimizard la reflectividad.






2. Apliques pared.

Para los apliques de pared se elegird un modelo retroiluminado,
con lo que Unicamente se dispersa la luz reflejada en el
paramento vertical donde se ubicard la luminaria.

Se consigue asi una luz indirecta que banard la pared evitando
cualquier fipo de proyeccion externa mas alld de la propia
emisividad de la reflexién en el paramento.

Nuevamente se opta por luminarias fipo LED con temperatura de
color no superior a 2700°K.

Este tipo de iluminacion (6 Ud.) se reserva para tres estancias:
Dormitorio 1, Estudio y Distribuidor.

Imagen 8.

Como se ha explicado se trata de un
aplique retroiluminado, de forma que
la luz no se dispersa directamente al
exterior sino por reflectividad en el
propio paramento donde estd
instalado.




3. Lamparas de Techo.

Se prevé la instalacién de tres Idmparas de techo, todas ellas
ubicadas en el centro de las estancias en las que se emplazan y
como iluminacion central de estas, colocadas sobre una mesa.
Asi encontramos una sobre la mesa central de la cocinag,
comedor y estar.

Con el objeto de limitar el haz de luz una vez mdas a la proyeccion
vertical inferior, se empleardn Idmparas con pantalla perimetral y
superior opacas, de forma que no exista emision lateral o superior,
y el haz de luz se limite a la zona destinada (solo mesas y espacio
inferior).

Imagen 9.

Las pantallas de las [dmparas
cubrirdn todo el perimetro de
la luminaria y la parte superior,
limitando el haz luminico a la
proyeccion inferior.

Se colocardn luminarias tipo LED con temperatura de color no
superior a 2700°K (luz cdlida).

Debido a la existencia de mobiliario bajo las [dmparas no cabe
esperar apenas reflectividad en los elementos que iluminen.

LETH LA 1
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o

Imagen 10. Plano de planta baja con las 3 Idmparas colgantes y
no reflectantes en salén, comedor y cocina.



4. Dormitorios.

Como iluminacién en dormitorios se prevé la colocacion de [dmparas
de mesilla colgantes, con pantalla opaca en perimetro y superior, de
forma que el haz de luz sélo emite en la vertical inferior.

Imagen 11. Ejemplo de Idmparas de mesilla. La luz unicamente se
dispersa hacia abagjo.

Para este tipo de luminarias se prevé instalacion de Idmpara LED con
temperatura no superior a 2700°K.

Imagen 12. Distribucién en el plano de Planta Baja de este tipo de
luminarias.



5. Armarios.

Para iluminacion de los armarios se empleardn Idmparas
reguladas por sensor de apertura de puertas ubicadas en el
interior de estos, de modo que Unicamente generan luz en los
momentos de uso de los armarios.

Nuevamente se hard uso de LED lineal de baja potencia y
temperatura no superior a 2200°K.

Imagen 13. Ejemplo de interior de armairio, la iluminaciéon se acciona
Unicamente mientras estd abierta la puerta apagdndose al cerrar.



6. Escalera.

Como iluminacion en la escalera de la vivienda se opta por
banadores empotrados especificos para este uso, los cuales
emiten una luz direccional a la superficie de cada escaldn.

Se trata nuevamente de luminarias tipo LED con temperatura de
2200°K.

; = o e
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Imagen 14. lluminacion de escalera con banadores de superficie
empotrados.

TRA NSIDERACIONES:

1. SISTEMA DE REGULACION y CONTROL DEL ALUMBRADO.

Independientemente de todo lo expuesto anteriormente, se
instalard un sistema de regulacion y control del funcionamiento de los
equipos de alumbrado, que permita regular la intensidad del mismo,
tanto exterior como interior, en un nivel que oscile entre el 100 % v el 5%.

Para ello, se instalardn en todos los equipos, receptores de senal
DALI-KNX, que pueden dar el nivel de regulacion expuesto.

Estos receptores instalados en los equipos de iluminacion, envian
la senal mediante cable BUS-KNX, a los actuadores-reguladores,
instalados en el cuadro general de la vivienda, regulando la intensidad
luminica de las luminarias a voluntad del usuario.

El sistema se controlard desde una consola central en el interior de
la vivienda, pudiéndose conftrolar también, de forma remota, a través
de cudlquier dispositivo movil.




Este sistema permite ademads la instalacion de cualquier tipo de
temporizacion, retardos al encendido, o arranques mediante sensores
de tipo crepuscular o presencia.

2. REFLECTIVIDAD EN MATERIAL

Con el dnimo de limitar en lo maximo la reflectividad de los haces
de luz emitidos por las luminarias, se observardn algunas directrices en el
empleo de materiales:

1. Se evitard el uso de materiales pulidos o de alto brillo,
especialmente en pavimentos, paredes, etc. Se recurrird a
materiales mate e incluso empleo de materiales naturales
(madera o piedra) sin pulir o barnizar que cumplan con la
deseada caracteristica de muy baja reflectividad.

2. Igualmente, para el acabado de la vivienda exterior se
recurrird a un enfoscado ligeramente rugoso, que limitard en
gran medida la reflectividad de la luz emitida por los apliques y
otras luminarias que incidan sobre estos paramentos.

3. TEMPERATURA DE COLOR EN LUMINARIAS

Como se haido especificando a lo largo del informe, se opta
para todo el exterior por luminarias con la mds baja temperatura de
color, lo que implica menor intensidad luminica, en este caso el méximo
es de 2200°K.

Para el exterior no se empleardn luminarias de mds de 2700°K en
caso de ldmparas colgantes o de pared, regulables hasta el minimo
indicado; si bien en empoftrables de techo, iluminadores de escalera e
iluminacion de armarios el méximo proyectado es nuevamente 2200°K.

Como referencia se aportan las siguientes imagenes con graficas
de temperatura de color; la luz neutra (IGmparas incandescentes
tradicionales) supone una temperatura de color de 4000°K. La luz
blanca de alta luminosidad (empleada habitualmente en cocinas,
establecimientos comerciales, etc.) alcanza los 6000°K; y la luz cdlida
convencional implica 3000°K.

Pues bien, en este proyecto Unicamente se trabajard con
temperaturas de color inferiores a la luz cdlida, que es la minima
existente, lo que reducird considerablemente la emisividad luminica de
las luminarias empleadas.




Warm White Natural White Cool White
3000k 4000k 4000k

Imagen 18. Temperatura de color cdlida / neutra / fria.

Imagen 19. Diagrama de potencial luminico denfro de la gama de luz
cdlida; en el proyecto de vivienda se trabajard en una horquilla entre el
75% y el 25% del potencial de la luz cdlida y, siempre con intensidad
regulable.



Por consiguiente, el diseno expuesto y especificado en los planos
adjuntos, el cual ha sido encargado y aprobado por la propiedad,
cumple el objetivo de conseguir el minimo impacto luminico posible,
pudiéndose afirmar que no causard ningun impacto ambiental
apreciable ni afecciéon luminica alguna que altere la calidad del cielo
nocturno de la zona de Cala d Hort; y por tanto no afectard a los
trabajos de observacion realizados por la Asociacion Astronémica de
Eivissa en el Observatorio de Cala d Hort.
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